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UP SINDELOVA

Obec Sindelova

Cojot viriiiiiiinnnn V Sindelové dne ............
Uzemni plan

Zastupitelstvo obce Sindelova, pfisludné podle § 6 odst. 5. pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim plédnovani a stavebnim ufadu (stavebni z&kon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4
stavebniho zakona, § 13 a pfilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

vydava

Uzemni plan Sindelova

A. Textova éast Uzemniho planu Sindelova:

1 Vymezeni zastav8NEN0 UZEMIi.........eiii i e e str. €. 5
2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot...................ocooooe. str. €. 5
3 Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
41 1= o L= SO PP PSPPI str.&. 5
4 Koncepce vefejné infrastruktury v€etné podminek pro jeji umistovani............ccccceevieennnns str. €. 12

5 Koncepce uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod...........cccccceviiiiiiiiiiiiienenneennnn str. &. 14
6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ur€enim pfevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)........................ str. €. 23
7 Vymezeni vefejné prospédnych staveb, vefejné prospé&Snych opatieni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a
STAVDAM VYVIASTNIL. ... e e e e e e e e e e e str. &. 52
8 Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemkil, nazvu
katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich Udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona................ str. €.53
9 Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona........................... str. €. 58
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10 Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné

[oTeTo [aaT1a =) Qo] o I [=] a o o] g 1YZ=T Y o ¥ IS str. €. 58
11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci
................................................................................................................................ str. €. 58

12 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhaty pro viozeni dat o
této studii do evidence Uzemné planovaci EINNOStI .......cccceeeiiiiiiii e str. €. 58
13 Vymezeni ploch a koridor(l, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 stanoveni, zda se bude jednat
o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené

INGtY Pro JENO VYAANI. ... e e str. €. 58
14 Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)............ooviiiiiiii str. €. 59
15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mlze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt..................cco..c... str. €. 59
16 Udaje o poétu listti izemniho planu a podtu vykresti k nému pfipojené grafické &asti.........str. &. 59
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1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného tzemi Sindelova (dale jen ZU) je vymezena ke dni 15.4.2014. Tato hranice ZU
je zakreslena na vech vykresech grafické &asti vlastniho Uzemniho planu Sindelova (dale jen UP)
kromé v. €. 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:10 000 a na vSech
vykresech grafické ¢asti odtvodnéni UP kromé v. &. 2 Sirsi vztahy, M 1:50 000.

2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Stavajici urbanisticka struktura Uzemi budé zménéna. Sidla budou rozvijena diferencované. Obec
Sindelova vytvofi se sidlem Obora jeden celistvy kompaktni urbanizovany polyfunkéni celek. Obytna
zastavba Sindelové se rozsifuje i jiznim a vychodnim smérem do kulturni krajiny mimo navrZeny
kompaktni urbanizovany celek. Na pastvinach jizné nad Sindelovou a u fotbalového hFisté jsou
navrzeny arealy ob&anského vybaveni pro rozvoj agroturistiky. Sidla Milife a Krasna Lipa zUstavaji i
nadale izolovanymi sidly v krajiné. Mistni ¢ast U rybnika je navrZzena k dostavbé. Zamecek Favorit je
stabilizovan. Areal mysliveckeé stielnice je navrzen k prestavbé.

K rozvoji sidel budou vyuzity proluky v ZU a dal$i nevyuZité Gzemi v ZU. Je navrZena prestavba
opusténych zemédeélskych provozll a revitalizace ploch vefejné zelené.

V krajing nejsou obnoveny zaniklé historické osady. Je vymezen a zpfesnén USES, jsou navrzeny

k obnové historické zaniklé polni cesty.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

* Obec Sindelova a sidlo Obora:

Rozvoj Uzemi je v maximalni mozné mife soustfedén na obec Sindelovou a jeji sidlo Oboru, které
budou vzajemné propojeny v jeden souvisle urbanizovany polyfunkéni celek:

Spojovacim prvkem mezi sidly je centralni obecni park s vicetugelovym hfi$tém v prostoru mezi OU,
silnici 111/21041 a pétefni obsluZznou komunikaci do Obory na levém biehu Rotavy. Plocha pfi silnici
111/21041 naproti zemé&délské farmé v Sindelové zapadné od patefni obsluzné komunikace do Obory
je vyuZita pro vyrobu, smiSené obytné plochy a bydleni. Centralni obecni park se rozSifuje
oboustranné po toku ficky Rotavy az ke stavajici zastavbé a oddéluje tak stavajici i navrhované
plochy bydleni od vyrobné& obsluznych ploch. Areal byvalé 3koly v pfirodé u silnice je navrzen k
pfestavbé na plochy obytné a smiSené obytné. Plochy bydleni jsou vyrazné soustfedény na pravém
bfehu Rotavy v Obofe. Funk&ni ¢ast zemédélské farmy v Obofe se zachovava bez moznosti umisténi
provozl zivoCiSné vyroby, vétSi neprovozovana Cast je navrzena k pfestavbé na drobnou vyrobu,
kolem které je doplnéno smiSené obytné Uzemi. Vefejné prostranstvi u zbytk( vysoké pece, které je
navrzeno k revitalizaci, je vybaveno parkovistém. V rozvojovych plochach bydleni jsou stabilizovany
pouze patefni obsluzné komunikace. Zastavba obce neni vyrazné rozSifovana podél stavajicich silnic
Il tFid €. 21041 a 21810.
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* Mistni ¢ast U rybnika - koupalisté u rybnika Tajch:

Sezonni rekreané pobytovy charakter lokality je navrzen s minimaini dostavbou bydleni a
obCanského vybaveni podél stavajicich cest. Je feSena plocha pfirodni rekreace pro rozSifeni
prostoru autokempu v&etné moznosti vybudovani socialniho a obsluzného zazemi. Dale je navrzeno
rozsSifeni plochy smiSené nezastavéného Uzemi sportovniho charakteru pro pobytovou louc¢ku bez
moznosti trvalych staveb. Jsou respektovany podmacené pastviny raseliniSstniho charakteru jizné
podél silnice 111/21041.

* Sidlo Krasna Lipa:

Je zachovan klidovy obytné obsluzny a rekreacni charakter sidla pfi respektovani stavajiciho arealu
udrzby silnic jako plochy dopravy. Stavajici koncentrovana zastavba staveb k rodinné rekreaci (plochy
rekreace individualni) v severovychodni &asti s uzkymi komunikacemi jiz neni zatéZovana dalSimi
rozvojovymi plochami. Rozvoj sidla je soustfedén do jiznich a vychodnich okrajovych poloh pfi
respektovani stanoveného OP lokalniho vodniho zdroje. Jsou navrzeny plochy bydleni i plochy
individualni rekreace jako oboustranna dostavba stavajicich komunikaci na jihu a vychodé sidla. Na
vychodnim okraji Krasné Lipy v mistech OP vodniho zdroje a vefejného vodovodu je navrZzeno
vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku. Vjizni obytné rekreani zastavbé je
ponechan priichod pro cestu do Sindelové a jsou respektovana bozi muka.

* Sidlo Milire:

Sidlo je stabilizovano pouze jako rekreaéni s omezenou moznosti dostavby vybranych proluk v ZU a
dal$iho nevyuzitého Uzemi v ZU. Zastavba si zachova stavajici drobné méfitko vyrazné regulovanych
staveb k rodinné rekreaci. V Milifich nejsou rozsifovany plochy bydleni.

* Areal zamecku Favorit:
Areal je stabilizovan bez rozvoje ve stavajicich hranicich jako plocha obanské vybavenosti - ostatni
sluzby (ubytovani, stravovani, sport, rekreace).

* Aredl myslivecké stielnice:
Je feSena prestavba celého arealu ve stavajicich hranicich na komplexné vybaveny sportovné
rekreacni aredl (doplnéni ubytovani a stravovani, parkovisté, inZenyrskeé sité)

3.2 NAVRH PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

Zastavba Sindelové, Obory i Krasné Lipy si zachovava venkovsky charakter s vazbou na
dochovanou historickou zastavbu. Padorysné a hmotové feSeni nové vystavby bude korespondovat
s historickou a hmotovou strukturou a parcelaci obce. Tomuto venkovskému charakteru zastavby se
vymykaiji: stavajici zemé&délské arealy v Sindelové i v Obofe, navrzené plochy vyroby v Sindelové,
prestavba arealu stfelnice. Navrzena vystavba nebude vytvaret nové vySkové ani hmotové dominanty.
Dostavba MilifG stavbami k rodinné rekreaci dodrzi drobné méfitko okolnich staveb. Navrzena
vystavba v feS§eném Uzemi nebude vytvaret kompaktni fadovou zastavbu, ale vzdy budou realizovany
izolované stavby na pozemku. Fotovoltaické panely mohou byt umistény na stfechy nebo fasady
domu.

Na pozemcich, v zafizenich a objektech je moZno dale provozovat stavajici funkce, i kdyZ nejsou
v souladu s charakteristikou uzemi nebo plochy, pokud nebudou negativné ovliviiovat zakladni funkce
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Uzemi nebo plochy nad pfipustnou miru a nejsou zde dany duvody pro opatfeni podle stavebniho
zakona, v platném znéni. Stavby a zafizeni umistovat — tzn. povolovat, povolovat jejich zmény a
povolovat zmény jejich uzivani — a rozhodovat o zméné vyuziti je mozno jen v souladu
s charakteristikou Uzemi nebo plochy.

Zahajeni vystavby na zastavitelnych plochach specifického bydleni O/Z-B6, O/Z-B8 a $/Z-B7 bude
mozné az po prokazani vyuziti min. 85 % souctu ostatnich zastavitelnych ploch bydleni v Obofe (pro
0/Z-B6 a 0/Z-B8) a v Sindelové (pro S/Z-B7) k zastavbé.

3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY

V grafické &asti UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy na v. &. 1 Vykres zakladniho &lenéni uzemi,
M 1:10 000 a na v. &. 2 Hlavni vykres, M 1:10 000.

UP navrhuje na Uzemi obce tyto zastavitelné plochy a to jako dostavbu proluk v ZU a dal$iho
nevyuzitého uzemi v ZU nebo jako plochy za hranici ZU na dkor kulturni krajiny:



UP SINDELOVA

* Zastavitelné plochy

oznaéeni katastralni
popis plochy . i sidlo zpusob vyuziti plochy — rozloha v ha
plochy uzemi
Obec Sindelova
8/Z-B1 | dostavba proluky ZU u OU Sindelova Sindelova | Bydleni — BV - 0,13 ha
S/Z-B2 | dostavba proluky ZU na levém bfehu feky Sindelova .. .| Bydleni — BV- 0,22 ha
Sindelova
Rotavy
8/Z-B3 | dostavba proluky ZU jizné& podél silnice Sindelova .. . Bydleni — BV — 0,12 ha
Sindelova
11/21041
S8/Z-B4 | plocha na jihovychodnim okraji obce Sindelova Sindelova | Bydleni — BV — 0,22 ha
8/Z-B6 | dostavba proluky ZU u pFirodniho koupalisté , U Sindelova .. .| Bydleni — BV — 0,69 ha
. Sindelova
rybnika“
8/Z-B7 | plocha na jihovychodé obce Sindelova Sindelova | Bydleni — BV1 — 0,25 ha
S/Z-R1 | plocha rekreace v rozptylu u silnice 111/21041 Sindelova Sindelova | Rekreace — RR — 0,74 ha
8/Z-01 | plocha sluzeb v centralnim parku Sindelova Sindelova | Ob&anské vybaveni — OV — 0,24 ha
8/7-02 plocha na jihovychodnim okraji obce smérem Sindelova Sindelova Obcanské vybaveni — OA - 0,1 ha
k fotbalovému hfisti
8/7-03 plocha agroturistiky na planich jizné nad Sindelova . Obcanské vybaveni — OA — 0,15 ha
- Sindelova
Sindelovou
8/Z-04 zazemi arealu agroturistiky na planich jizné nad Sindelova Sindelové Obcanské vybaveni — OX — 0,79 ha
Sindelovou pouze pro zemé&délské Gcely
S/Z-05 zazemi arealu agroturistiky u rybnika Tajch Sindelova Sindelova Obcanské vybaveni — OX — 1,24 ha
pouze pro zemédélské ucely
S/z-P1 revitalizace parku u zbytkd vysoké pece Sindelova Sindelova Vefejna prostranstvi — PVz1 — 0,77 ha
S/Z-P2 centralni park na levém bfehu Rotavy jako Sindelova Vefejna prostranstvi — PVz1 — 0,59 ha
vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni Sindelova
charakteru parku
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8/Z-S1 | plocha podél silnice 11/21041 Sindelova Sindelova | Smisené obytné — SV — 0,69 ha
8/Z-D1 | parkovi$té u zbytk(i vysoké pece Sindelova Sindelova | Doprava — DS — 0,06 ha
8/Z-v1 | plocha drobné vyroby u silnice 111/21041 Sindelova Sindelova | Vyroba — VD — 0,68 ha
Sidlo Obora
0/z-B1 dostavba proluky ZU v severovychodni &asti .. . Bydleni — BV — 1,01 ha
Obora u Sindelové Obora
Obory
0/z-B2 dostavba proluky ZU ve vychodni &asti Obory Obora u Sindelové Obora Bydleni — BV — 0,93 ha
0/Z-B3 dostavba proluky ZU v jiznim &asti Obory Obora u Sindelové Obora Bydleni — BV — 1,28 ha
O/z-B4 dostavba proluky ZU v jihozapadni &asti Obory Obora u Sindelové Obora Bydleni — BV — 0,53 ha
0/Z-B5 | dostavba proluky ZU v zapadni &asti sidla Obora u Sindelové Obora Bydleni — BV — 0,24 ha
0O/Z-B6 plocha na zapadnim okraji sidla Obora u Sindelové Obora Bydleni — BV1 - 2,26 ha
0/z-B7 plocha na jihozapadnim okraji sidla Obora u Sindelové Obora Bydleni — BV — 2,87 ha
0O/Z-B8 plochy na severnim okraiji sidla oboustranné .. . Obora Bydleni — BV1 - 6,42 ha
Aoy : Obora u Sindelové
podél mistni komunikace
O/Z-P1 vefejné prostranstvi s mistni komunikaci .. . Obora Vefejna prostranstvi — PVk — 0,08 ha
. o Obora u Sindelové
v centru sidla u arealu vyroby
O/Z-P2 verejné prostranstvi s mistni komunikaci na .. ) Obora Vefejna prostranstvi — PVk — 0,36 ha
. Obora u Sindelové
severu sidla
O/z-P3 vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni Obora Vefejna prostranstvi — PVz1 — 1,18 ha
charakteru parku podél pravého biehu feky Obora u Sindelové
Rotavy
0/zZ-S1 plocha zapadné u arealu vyroby Obora u Sindelové Obora SmiSené obytné — SV — 1,24 ha
0/zZ-S2 plocha vychodné u arealu vyroby Obora u Sindelové Obora Smisené obytné — SV - 0,13 ha
0/z-D1 centralni parkovisté u vyrobniho arealu Obora u Sindelové Obora Doprava — DS - 0,16 ha
Sidlo Krasna Lipa
K/Z-B1 dostavba proluk ZU Krasna Lipa u L Bydleni — BV — 0,49 ha
.. . Krasna Lipa
Sindelove
K/z-B2 plochy na jiznim okraji zastavby Krasna Lipa u Krasna Lipa Bydleni — BV - 0,89 ha
Sindelové
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K/Z-B3 plocha na vychodé sidla Krasna Lipa u Krasna Lipa Bydleni — BV — 0,33 ha
Sindelové
K/Z-R1 dostavba ZU v centru sidla Krasna Lipa u Krasna Lipa Rekreace — Rl - 0,38 ha
Sindelové
K/Z-R2 dostavba ZU na severu sidla Krasna Lipa u Krasna Lipa Rekreace — Rl - 0,35 ha
Sindelové
K/Z-R3 plocha pod vodojemem Krasna Lipa u Krasna Lipa Rekreace — Rl - 0,19 ha
Sindelové
K/Z-R4 plocha na vychodnim okraji sidla podél cesty Krasna Lipa u Krasna Lipa Rekreace — Rl - 0,71 ha
Sindelové
K/z-P1 otocka na mistni komunikaci na zapadnim okraji Krasna Lipa u Krasna Lipa Vefejna prostranstvi — PVk — 0,02 ha
sidla Sindelové
K/Z-P2 vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni Krasna Lipa u Krasna Lipa Vefejna prostranstvi — PVz1 — 0,59 ha
charakteru parku na vychodnim okraiji sidla Sindelové
K/Z-P3 vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni u bozich Krasna Lipa u Krasna Lipa Vefejna prostranstvi — PVz — 0,04 ha
muk na jihu sidla Sindelové
Sidlo Milire
M/Z-R1 dostavba proluk ZU jizn& od prijezdné silnice N . - Rekreace — Rl - 0,52 ha
/21041 Milife u Sindelove Milite
M/Z-R2 dostavba proluk ZU severné& od prijezdné o .. . o Rekreace — Rl - 0,36 ha
o Milife u Sindelové Milife
silnice 111/21041 — zapadni ¢ast
M/Z-R3 dostavba proluk ZU severné& od prijezdné - .. . - Rekreace — Rl — 0,44 ha
silnice 111/21041 — vychodni &ast Milife u Sindelove Milire
M/Z-R4 dostavba jihovychodni skupiny rekreaénich chat | Milife u Sindelové Milite Rekreace — Rl - 0,22 ha
M/Z-R5 rozSifeni autokempu v€etné socialniho zazemi o .. . o Rekreace — RP - 0,72 ha
Milife u Sindelové Milife

u pfirodniho koupalisté ,U rybnika“
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3.4 PLOCHY PRESTAVBY
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V grafické &asti UP jsou zobrazeny plochy prestavby na v. &. 1 Vykres zakladniho &lenéni tizemi, M 1:10 000 a na v. &. 2 Hlavni vykres, M 1:10 000.

Na tzemi obce jsou navrZzeny plochy piestavby v obci Sindelova a sidle Obora a to jako prestavba dnes nefunkénich areal(l spojena &asto s asanaci nebo
sanaci Uzemi:

* Plochy prestavby
oznaceni . katastralni i . .
popis plochy i i sidlo zpusob vyuziti plochy — rozloha v ha
plochy uzemi
Obec Sindelova
S/P-01 sanace zbytku zemé&délského objektu pod OU a ; ; obcCanské vybaveni — OS - 0,35 ha
revitalizace na vicetgelové hfisté Sindelova Sindelova
S/P-02 pfestavba arealu myslivecké stfelnice na obCanské vybaveni — OV — 5,13 ha
komplexné vybaveny sportovné rekreacni areal Sindelova Sindelova
turistického ruchu
S/P-P1 sanace zbytku zemé&délského objektu pod OU a vefejné prostranstvi — PVz1 — 1,39 ha
prestavba na centralni park Sindelova Sindelova
8/P-S1 | pfestavba arealu $koly v pFirodé Sindelova Sindelova | smigené obytné — SM — 0,28 ha
Sidlo Obora
O/P-V1 pfestavba €asti aredlu zemédélské vyroby na . vyroba — VD — 1,22 ha
drobnou vyrobu Obora u Sindelové Obora

11




UP SINDELOVA

3.5 NAVRH SYSTEMU SIDELNi ZELENE

UP vymezuje vefejné pristupnou sidelni zelefi (vefejnou zelefi) v zastavéném uUzemi, na
zastavitelnych plochach a plochach prestavby uréenych k zastavéni jako soulast ploch vefejnych
prostranstvi. Jsou rozliSovana vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou a izolaéni funkci
(Pvz3), vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku (Pvz1), jejichz soucasti mohou byt i
vicelUcelova hfisté, a vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni (Pvz).

V grafické &asti UP jsou zobrazena vefejna prostranstvi, jejichz soudasti je vefejna zelefi, na v. &. 2
Hlavni vykres, M 1:10 000. Rozvojové plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni jsou zobrazeny
rovnéz na v. €. 4 Vykres koncepce uspofadani krajiny, M 1:10 000 a na v. €. 5 Vykres koncepce
verejné infrastruktury, M 1:10 000.

Vyhrazena aredlova zelefi je v UP zahrnuta vZdy jako sou&ast viastniho arealu a ploch ob&anského
vybaveni, vyroby a skladovani, ploch smidenych obytnych. Vyhrazena zelefi u RD a staveb k rodinné
rekreaci je zahrnuta do ploch bydleni a rekreace.

Vybrané vyhrazené zahrady v zastavbé jsou stabilizovany a nejsou ureny k zastavbé.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

V UP je fe$ena pouze doprava silniéni:
V grafické &asti UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy a plochy piestavby dopravni infrastruktury na
v. €. 5 Vykres koncepce verejné infrastruktury, M 1:10 000.

UP zachovava vsechny trasy silnic Ill. tFidy na uzemi obce beze zmény. U zbytkd vysoké pece
v Sindelové je doplnéno parkovi$té pro navstévniky. V Obofe u prestavéného arealu zemédélské
farmy je navrZeno parkovisté. Je feSena obnova vybrané sité historickych cest krajinou. V sidlech jsou
stabilizovany pouze vybrané mistni komunikace a to jako vefejna prostranstvi s mistni komunikaci a
shromazdovacim prostorem a to v€etné otoCky v Krasné Lipé.

Poznamka:

Stavajici mistni obsluzné komunikace a pé&si zény jsou v ZU Uzemné stabilizovany jako vefejna
prostranstvi s komunika&nim koridorem a shromazdovaci plochou

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V grafické &asti UP je zobrazena koncepce rozvoje vodniho hospodafstvi, elektrorozvodu i
plynovodu na v. €. 5 Vykres koncepce verejné infrastruktury, M 1:10 000.

4.2.1 Vodni hospodarstvi

UP zachovava stavajici koncepci zasobovani uzemi pitnou vodou z lokalnich zdroji vefejnym
vodovodem pro Sindelovou, Oboru a Krasnou Lipu. UP navrhuje napojeni prestavéného aredlu
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UP SINDELOVA

myslivecké stfelnice na vefejny vodovod. UP zachovava individuélni zasobovani pitnou vodou i nadale
v Milifich a na zamec¢ku Favorit.

Stavajici zdroje pozarni vody budou pouzity i pro haseni pozard na rozvojovych plochach
v jednotlivych sidlech.

UP vyrazné& méni stavajici koncepci individualni likvidace splagkovych vod na celém tizemi obce: je
navrzena splaskova kanalizace v Sindelové, v Obofe a v Krasné Lipé s gisténim splaskovych vod
v navrzené COV Sindelova.

Je FeSeno rovnéz napojeni piestavéného aredlu stielnice na kanalizaéni systém Sindelové. UP
zarover nevyluduje ve vyhledu moznost likvidace splaskovych vod z Sindelové, Obory a Krasné Lipy
véetné aredlu stfelnice v COV mésta Rotava. V Milifich a na zdmeéku Favorit je zachovan stavajici
individualni systém likvidace splaskovych vod.

4.2.2 Zasobovani elektrickou energii

UP navazuje na stavaijici koncepci zasobovani uzemi obce elektrickou energii systémem trafostanic
a venkovniho vedeni VN 22kV. UP navrhuje osadit stavajici trafostanice na plny vykon. Na tuzemi
obce jsou navrzeny nové trafostanice a to ve vazbé na rozvojové plochy.

UP stabilizuje stavajici malé vodni elektrarny.

UP nenavrhuje zadné nové malé vodni elektrarny, zadné vétrné elektrarny ani zadné specifické
plochy pro situovani fotovoltaickych elektraren. Fotovoltaické panely mohou byt v feSeném Uzemi
situovany na stfechy nebo fasady staveb a na nevyuzitych plochach stavajicich vyrobnich areald.

4.2.3 Zasobovani plynem

UP vyrazn& méni stavajici podminky zasobovani tizemi plynem a navrhuje plynofikaci Sindelové,
Obory a Krasné Lipy a to z regulaéni stanice plynu Rotava stfedotlakym plynovodem podél silnice
111/21041.

4.2.4 Zasobovani teplem
UP nenavrhuje v sidlech Zadnou soustavu centralniho vytapéni. Navrhované aktivity na Gzemi obce
budou vzdy vytapény individualné s ddrazem na ekologicky inosné palivo.

4.2.5 Sdélovaci rozvody
Na uzemi obce jsou respektovany stavajici podminky pro napojeni zastavby na sdélovaci rozvody.

4.2.6 Nakladani s odpadem

UP fesi likvidaci odpadu z uzemi v souladu s pfislusnou obecn& zavaznou vyhlaskou obce
centralnim svozem mimo Uzemi obce. Rozvojové plochy pro bydleni, smisené bydleni, ob&anskou
vybavenost, rekreaci a vyrobu a skladovani budou napojeny na stavajici systém likvidace smésného
komunéliniho odpadu v obci. UP nenavrhuje na Gzemi obce Zzadnou skladku ani Zadnou samostatnou
plochu pro sbérny dvir nebezpeéného a nadmérného odpadu. V pfipadé potfeby Ize tuto aktivitu
umistit na vyrobnich plochach.
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4.3 OBCANSKE VYBAVENI CHARAKTERU VEREJNE INFRASTRUKTURY

+ UP zachovava stavajici plochy a stavby ob&anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury
(0zn.Ol) na GUzemi obce Sindelova beze zmény kromé byvalého arealu $koly v pfirodé, ktery je
navrzen k prestavbé na bydleni.

4.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

UP navrhuje 2 zcela odli§né druhy vefejnych prostranstvi na tizemi obce:

4.4.1 Verejna prostranstvi s komunikaénim koridorem a vefejnou shromazd'ovaci plochou ozn.
PVk

UP navrhuje v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach i plochach prestavby na Gzemi obce
Sindelova mistni komunikace sbé&rné, obsluzné i zklidnéné jako soudasti vefejnych prostranstvi s
komunikaénim koridorem a shromazdovaci plochou. Tato navrzena vefejna prostranstvi maji vazbu
na stavajici systémy komunikaci v sidlech.

UP navrhuje vefejna prostranstvi s mistnimi komunikacemi jako zastavitelné plochy a plochy
prestavby, které jsou zobrazeny v grafické &asti UP na v. &. 5 Vykres koncepce vefejné infrastruktury,
M 1:10 000.

4.4.2 Verejna prostranstvi s verejnou zeleni ozn. PVz, ktera predstavuji jak vefejna prostranstvi
s vefejnou zeleni charakteru parku, vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou a izolaéni
funkci i vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni.

Viz blize kap.3.5. navrh systému sidelni zelené.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROPUSTNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENiI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

V grafické &asti UP je zobrazena koncepce usporadani krajiny na v. & 4 Vykres koncepce
usporadani krajiny, M 1:10 000.

UP navrhuje na Gzemi obce rovnéz plochy smiené nezastavéného tUzemi — sportovni pro lyzafsky
svah u Sindelové a pro rozsifeni zazemi kempu u rybnika Tajch. UP vymezuje USES a obnovuje
vybrané polni a lesni cesty v krajing. UP zachovava krajinny raz na Gzemi obce.

5.2 NAVRH SYSTEMU USES

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) vymezuje vilastni UP v grafické &asti ve v. &. 2
Hlavni vykres, M 1:10 000, ve v. ¢. 4 Vykres koncepce sporadani krajiny, M 1:10 000 a rovnéz
v samostatném vykresu grafické &asti odavodnéni UP v pfiloze A.1 Krajina - USES, M 1:10 000.
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UP piebira ze ZUR KK navrzené RBK &. 980 (U.568) Rolava — Hat&, &. 981 (U.569) Haté —
Studenec, €. 20115 (U.557) Mokfady u Skfivané — Chaloupky a funkéni RBC ¢&. 1178 (U.15) Haté a ¢.
10107 (U.99) Mokfady u Skfivané a dale je zpfesnuje do podrobnosti katastralni mapy.

UP navrhuje prvky mistniho systému ekologické stability, které vymezuje (zpfesfiuje) do podrobnosti
katastralni mapy. Funké&ni vyuZiti v8ech ploch biocenter a biokoridorti USES na tzemi obce Sindelova
musi byt v souladu s navrzenymi opatfenimi v popisu jednotlivych skladebnich &asti USES:

Poradové ¢Eislo
Spojnice - nazev
Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatieni

Katastralni izemi, pp¢.:

Poradové ¢islo
Spojnice - nazev
Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatreni

Katastralni Gzemi, pp¢.:

Poradové Cislo
Spojnice - nazev
Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatieni

Katastralni tzemi, pp¢.:

Poradové cCislo:
Nazev:

Biogeograficky vyznam:

Funkcénost:

BIOKORIDORY REGIONALNIi NAVRZENE

980

Rolava - Haté

regionalni BK

navrzeny BK

na vhodnych mistech v lesnich porostech postupné doplfiovat
listnaci (buk, javor), chranit vodni rezim, omezovat smrk a
modFin ve prospéch listnacu

Obora u Sindelové, 680/1

981

Haté - Studenec

regionalni BK

navrzeny BK

na vhodnych mistech v lesnich porostech doplfiovat listnaci
(buk, javor, jasan, ol$e), chranit vodni rezim

Obora u Sindelové, 724, 735, 736, 1, 717/2, 2, 254/1, 736,
708, 254/1

Sindelova, 343/1, 527/1, 423, 419, 530, 550, 549

20115

Mokrady u Skfivané - Chaloupky

regionalni BK

navrzeny BK

na vhodnych mistech v lesnich porostech postupné

dopliiovat listnaci (buk, javor, jasan, olSe), chranit vodni rezim
Milite u Sindelové, 1347, 1296, 1307, 1292, 1299, 1325,
1318, 1331, 1348, 1367, 1346, 2547, 1319, 1311, 1333,
1820/2, 2512/2, 1803, 1887/1, 1792, 1879, 1820/1, 2544,
1887/2, 2424, 2423, 2425, 2548/1, 1330

BIOCENTRA REGIONALNi FUNKCNI

1178

Haté
regionalni BC
funkéni BC
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Navrh opatieni:

Katastralni izemi, pp¢.:

Poradové ¢Cislo:

Nazev:

Biogeograficky vyznam:
Funkénost:

Navrh opatieni:

Katastralni izemi, pp¢.:

Poradové Cislo:

Nazev:

Biogeograficky vyznam:
Funkénost:

Navrh opatieni:

Katastralni uzemi, pp¢.:

UP SINDELOVA

v ZCHU podle planu péée, jinde vékova a druhova
diferenciace porosti, omezovani smrku v monokulturach a
modFinu ve prospéch listnacd, podporovat pfirozenou obnovu.
Neodvodnovat, postupné nechat zaniknout hluboké
odvodnéni.

Obora u Sindelové, 269/11, 269/1, 681/2, 596/2, 681/1, 680/2,
681/3, 269/7, 708, 269/10, 596/1, 254/1, 680/1, 269/1

10 107

Mokrady u Skfivané

regionalni BC

funkéni BC

preferovat pfirozenou obnovu, omezovat smrk a modfin ve
prospéch listnacli, borovice a jedle, zachovat zamokfena
mista a pfirozeny charakter toku

Obora u Sindelové, 2304, 2292/4, 2284/1, 2365/10, 2339,
2320/6, 2320/5, 106, 2280/1, 2365/5, 2358/2, 99, 89/2,
2292/3, 89/3, 2441/1, 32, 2348, 34/7, 2358/1, 66, 2041/1,
2365/3, 2057/1, 34/1, 34/2, 2311/1, 2416/4, 2365/1, 2057/3,
2320/9, 2292/1, 2365/4, 2321, 2365/11, 89/1, 2365/12, 2445,
76, 2311/1, 75, 2548/1, 2429, 1836, 1811, 2540, 2543, 1825,
34/3, 1847, 2320/3, 2311/1, 2320/14, 2311/1, 2315, 76, 81,
2365/1, 34/2, 2544, 227, 249, 1803, 1805, 1814, 1887/1,
1835, 2427, 1820/1, 2447, 1833/1, 1849, 1804, 1887/2, 2542,
2425, 1834, 2428, 2541

Sindelova, 451, 474/2, 540/1, 465, 444, 463/1, 439, 436, 495,
540/3, 455/1, 433, 538, 481, 479, 459/1, 485/1, 446, 518/1,
431, 429, 480, 464, 476, 466, 490/1, 477/2, 461/1, 484/1,
527/1, 551, 454, 447, 485/2, 478/2, 470, 445, 477/1, 432, 532,
456/2, 438, 457, 449, 75, 554, 450, 533, 74, 536/1, 77, 76,
429, 430/1, 429, 430/2, 429, 553, 458/1, 535, 539, 475, 411,
486, 478/1, 552, 448, 458/2, 531, 459/3, 459/2, 456/1, 437,
537, 460, 484/2, 447,534

BIOCENTRA MiSTNi FUNKCNI

2

Oborsky potok

mistni BC

funkéni BC

vymezit plochy pro Setrné obhospodafovani horskych luk a
pro spontanni vyvoj, chranit olSiny a dalSi porosty s listnagi,
chranit drobné mokfrady

Obora u Sindelové, 277, 372, 281/1, 330, 382, 738, 285,
310/1, 694, 386, 701, 283/5, 315/1, 421/3, 328, 305, 333,
269/1, 402, 371/1, 47711, 427, 456/3, 274, 280/3, 295, 275/1,
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Poradové ¢Cislo

Nazev

Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatieni

Katastralni izemi, pp¢.:

Poradové cislo:
Nazev:

Biogeograficky vyznam:

Funkénost:
Navrh opatieni:

Katastralni izemi, pp¢.:

Poradové Cislo

Nazev

Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatieni

Katastralni uzemi, pp¢.:

Poradové ¢islo

Nazev

Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatieni

UP SINDELOVA

311, 361/3, 368, 439/1, 696, 391, 446/6, 62, 326, 726, 373,
725, 283/1, 697, 695, 705, 704, 740, 693, 702, 385, 428/2,
270/4, 296/1, 270/5, 273/1, 380/1

3

Mlynské Chalupy

mistni BC

funkéni BC

vymezit plochy pro Setrné obhospodafovani horskych luk a
pro spontanni vyvoj, chranit olSiny a dalSi porosty s listnagi,
chranit drobné mokfady a pfirozeny charakter toku

Obora u Sindelové, 553/6, 568, 566, 727/2, 685, 562/4

Ptaci, 597, 590, 1413, 1414, 1439/2

5

Pod Krasnou Lipou

mistni BC

funkéni BC

vymezit plochy pro Setrné obhospodafovani horskych luk a
pro spontanni vyvoj, chranit porosty s listnadi, chranit drobné
mokfady a pfirozeny charakter toku

Krasna Lipa u Sindelové, 1404, 1436, 1372/1, 208/1, 208/3,
208/2, 180, 188, 270, 479

Obora u Sindelové, 730, 131/1, 731/2

Sindelova, 20/2, 26/1

6

Ptaci

mistni BC

funkéni BC

vymezit plochy pro Setrné obhospodafovani horskych luk a
pro spontanni vyvoj, chranit porosty dfevin, neodvodrfiovat
Uzemi a chranit mokfady

Ptaci, 771, 845/1, 1418/2, 1418/3, 822, 769, 793/1, 729/1,
610/3, 622, 1426, 800, 1421, 789/1, 1030, 703, 1416, 1423,
664/1, 789/2, 812, 1422, 1425/2, 1420/2, 1425/1, 800, 805/2,
1419

Milite u Sindelové, 2468/1, 2468/2, 2488, 797/1, 1283, 629

7
Viesovec

mistni BC

funkéni BC

vymezit plochy pro Setrné obhospodafovani horskych luk a
pro spontanni vyvoj, chranit porosty dfevin, neodvodfiovat
Uzemi a chranit mokrady
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Katastralni izemi, pp¢.:

Poradové ¢Eislo

Nazev

Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatieni

Katastralni izemi, pp¢.:

Poradové ¢islo

Nazev

Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatieni

Katastralni tzemi, pp¢.:

Poradové ¢Cislo

Nazev

Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatieni

Katastralni tzemi, pp¢.:

UP SINDELOVA

Krasna Lipa u Sindelové, 1091/1

Milite u Sindelové, 456, 598/1, 564, 312, 684/1, 684/5, 740,
433, 2474, 2464/1, 2464/2, 443, 699, 688, 445, 754/2, 295,
2470, 670, 475, 459, 2476/1, 464, 444, 424, 430, 693, 440,
434, 447, 2463, 463, 691, 296, 559, 482, 234/2, 754/1, 437,
559, 598/2, 598/1, 598/3, 559, 561, 438/1, 546, 732, 563, 463,
466/1, 345/1, 684/2, 559, 598/1, 474, 684/4, 455, 2471, 462,
230, 684/3, 2485, 2555, 558

10

Javofina

mistni BC

funkéni BC

ve smrkovych monokulturach omezovat smrk ve prospéch
listnacl, podporovat pfirozenou obnovu listnaci,
neodvodnovat mokfady, vymezit plochy pro spontanni vyvoj a
Setrné vyuzivani luk, chranit nelesni porosty dievin

Milite u Sindelové, 1400/2, 1390/5, 1390/4, 2501, 2546, 1423,
1408, 1221, 1390/3, 1391, 2512/1, 2499, 2515, 1373, 1390/6,
1440, 1331, 1354/1, 1014, 1367, 1136, 1390/2, 1234, 2547,
1400/1, 2422, 1103, 1390/1, 1219, 1378, 2421/1, 2494

12

Pod Javofikem

mistni BC

funkéni BC

neodvodfovat Uzemi, vymezit plochy pro spontadnni vyvoj a
Setrné vyuzivani luk, chranit nelesni porosty dfevin

Milie u Sindelové, 1663, 1713, 1575, 1628, 1634, 1628,
1632, 1628, 1573/1, 1687, 1710, 1687, 1668, 1687, 1680,
1651, 2515, 1628, 2422, 1706, 1506/1, 1573/2, 1468, 1573/1,
1642, 1690, 1580, 2536, 2523, 1695, 2539, 2519, 1714/2,
1529, 1698

BIOCENTRA MiSTNi NAVRZENA

1

Pod Kosinou

mistni BC

navrzené BC

preferovat pfirozenou obnovu buku, omezovat smrk a modfin
ve prospéch listnacl a jedle, zachovat a pfirozeny charakter
toku

Obora u Sindelové, 736, 254/1
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Poradové ¢Cislo

Nazev

Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatieni

Katastralni izemi, pp¢.:

Poradové ¢Cislo

Nazev

Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatreni

Katastralni izemi, pp¢.:

Poradové ¢islo

Nazev

Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatireni

Katastralni tzemi, pp¢.:

Poradové Cislo

Nazev

Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatieni

Katastralni tzemi, pp¢.:

Poradové Cislo
Spojnice - nazev
Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatieni

UP SINDELOVA

4

Guintrovy Domky

mistni BC

navrzené BC

chranit porosty listnaci, omezovat smrk ve prospéch listnacu
a jedle, chranit vodni rezim

Krasna Lipa u Sindelové, 1439/1, 547/1

Obora u Sindelové, 510, 727/2, 529, 727/1, 688, 269/1

Ptaci, 1410, 574/2, 1439/2, 574/4

8

Strmy vrch

mistni BC

navrzené BC

chranit zbytky horskych smr&in a podporovat jejich pfirozenou
obnovu, smrkové monokultury doplfiovat bukem a klenem
Ptaci, 610/1

Milite u Sindelové, 1292, 2488, 1290, 1295, 1289, 1304,
1296, 1294

9

Pod Plani

mistni BC

navrzené BC

smrkové monokultury doplfiovat bukem a klenem, chranit
vodni rezim

Milife u Sindelové, 2547, 1318, 1296, 1346, 2486

11

Pod Vrsinou

mistni BC

navrzené BC

podporovat pfirozenou obnovu smrku v podmacenych a
raSelinnych smrcinach, neodvodrovat

Ptaci, 610/1

BIOKORIDORY MiSTNi FUNKCNI

8

BC6-BC7

mistni BK

funkéni BK

vymezit plochy pro Setrné obhospodarovani luk, jinak
ponechat spontdnnimu vyvoji
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Katastralni izemi, pp¢.:

Poradové ¢Eislo
Spojnice - nazev
Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatieni

Katastralni izemi, pp¢.:

Poradové éEislo
Spojnice - nazev
Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatieni

Katastralni izemi, pp¢.:

Poradové ¢Eislo
Spojnice - nazev
Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatieni

Katastralni uzemi, pp¢.:

Poradové ¢Cislo
Spojnice - nazev
Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatieni

Katastralni uzemi, pp¢.:

Poradové Cislo
Spojnice - nazev
Biogeograficky vyznam
Funkénost

UP SINDELOVA

Milite u Sindelové, 2464/2, 629, 2464/1, 2468/2, 2467,
2466/1, 726

9

BC 7- RBC 10 107

mistni BK

funkéni BK

vymezit plochy pro Setrné obhospodarovani luk, jinak
ponechat spontannimu vyvoji

Milite u Sindelové, 143/3, 2365/10, 2320/6, 116, 2421/1,
374/1, 37412, 312, 143/4, 234/2, 157, 374/3, 2458, 146, 374/7,
327, 374/12, 2365/7, 374/4

10

BC 7-BC 10

mistni BK

funkéni BK

vymezit plochy pro Setrné obhospodarovani luk, jinak
ponechat spontannimu vyvoji

Milite u Sindelové, 2498, 1014, 540, 559

14

BC 10-BC 12

mistni BK

funkeni

vymezit plochy pro Setrné obhospodarovani luk, jinak
ponechat spontdnnimu vyvoji

Milite u Sindelové, 1331, 1440, 1408, 1506/1, 1467, 1468,
1449, 2515

BIOKORIDORY MiSTNi NAVRZENE

1

R BC 1178 - BC 2

mistni BK

navrzeny BK

chranit pfirozeny charakter potoka, doplfiovat listnaci na ukor
smrku

Obora u Sindelové, 269/1, 402, 460, 468, 738, 696, 472

2
BC2-BK5
mistni BK
navrzeny BK
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Navrh opatieni

Katastralni izemi, pp¢.:

Poradové éEislo
Spojnice - nazev
Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatieni

Katastralni izemi, pp¢.:

Poradové ¢islo
Spojnice - nazev
Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatreni

Katastralni Gzemi, pp¢.:

Poradové ¢islo
Spojnice - nazev
Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatieni

Katastralni tzemi, pp¢.:

Poradové ¢Cislo
Spojnice - nazev
Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatieni

Katastralni uzemi, pp¢.:

UP SINDELOVA

chranit pfirozeny charakter potoka, doplfiovat listnaci na ukor
smrku

Obora u Sindelové, 477/1, 690, 689, 478, 738, 493, 269/1,
708

3

hranice obce - BC 3

mistni BK

navrzeny BK

chranit pfirozeny charakter potoka, doplfiovat listnaci na ukor
smrku

Obora u Sindelové, 568, 727/2

Ptaci, 601, 600, 1441, 1439/2

4

BC3-BC4

mistni BK

navrzeny BK

chranit pfirozeny charakter potoka, doplfiovat listnaci na ukor
smrku

Obora u Sindelové, 269/1, 557/1, 727/2, 685, 529

Ptaci, 588, 1442, 579, 1440/3, 1440/2, 590, 578, 1439/2,
574/2

5

BC4-BC5

mistni BK

navrzeny BK

chranit pfirozeny charakter potoka, doplfiovat listnagi na ukor
smrku

Krasna Lipa u Sindelové, 574/1, 479, 223/2, 1439/1, 1436,
442, 223/3, 1438, 1437

Obora u Sindelové, 497/2, 730, 269/1, 479/1, 498, 738, 482,
727/1, 729, 483/1, 728, 481/3, 731/1, 208, 481/2, 484

6

BC 5 - hranice obce (R BK 981)

mistni BK

navrzeny BK

chranit pfirozeny charakter potoka, doplfovat listnaci brehové
porosty

Obora u Sindelové, 733/2, 718, 732, 720/2, 44, 29/9, 123/2,
29/8, 55, 42/1, 29/1, 734, 723, 4, 2, 733/1

Sindelova, 556, 343/1, 505/3, 241/1, 158, 26/1, 157/3, 157/1,
27, 47/1, 544/1, 555, 541, 527/2, 524/2, 397/2, 350, 549, 548,
398, 547/1, 369, 527/1, 509/1, 509/1, 343/1, 297/2, 300/2,
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Poradové ¢Cislo
Spojnice - nazev
Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatieni

Katastralni izemi, pp¢.:

Poradové Cislo
Spojnice - nazev
Charakteristika
Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatieni

Katastralni izemi, pp¢.:

Poradové ¢Eislo
Spojnice - nazev
Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatieni

Katastralni uzemi, pp¢.:

Poradové Cislo
Spojnice - nazev
Biogeograficky vyznam
Funkénost

Navrh opatieni

Katastralni tzemi, pp¢.:

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

UP SINDELOVA

245/3, 54712, 546/1, 247/2, 245/2, 547/1, 542, 300/1, 343/2,
257, 544/2, 241/2, 545/2, 543, 157/5, 157/4, 25, 241/3, 505/2,
297/1

7
BC4-BC6

mistni BK

navrzeny BK

v lese doplfiovat listna¢i na ukor smrku, mimo les Setrné
obhospodarovat louky, doplnit skupinkami dfevin

Ptaci, 1410, 1411/2, 664/2, 664/1, 574/4

11

hranice obce - R BK 980

lesni porosty

mistni BK

navrzeny BK

omezovat smrk ve prospéch buku a klenu, vékové i
prostorové diferencovat smrkové porosty

Obora u Sindelové, 680/1

12
BC 11-BC8
mistni BK

navrzeny BK

ve smrkovych monokulturach omezovat smrk ve prospéch
listhacl

Ptaci, 610/1

Milife u Sindelové, 1304, 2488

13

BC 8- RBK 20 115

mistni BK

navrzeny BK

ve smrkovych monokulturdch omezovat smrk ve prospéch
listnacd, chranit pfirozeny charakter toku

Milife u Sindelové, 1348, 2486, 1294

UP obnovuje v kulturni krajiné vybrany systém historickych polnich cest.

5.4 OPATRENI KE SNIZOVANiIi OHROZENi UZEMi

UP nenavrhuije v kulturni krajiné Z4dna opatfeni nestavebni povahy ke sniZovani ohroZeni v Gizemi.
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5.5 OPATRENI PROTI POVODNIM
UP nenavrhuje na Gzemi obce 2adna protipovodfiova opatieni ke zlep$eni odtokovych poméra.

5.6 OPATRENIi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

UP navrhuje zpfesnéni vymezeni regionalni a mistni trovné prvki USES na Gzemi obce Sindelova
do podrobnosti katastralni mapy. UP nenavrhuje Zadné Upravy krajiny pro zaloZeni vybranych a dnes
nefunkénich prvkd USES.

5.7 OPATRENiI K OCHRANE NEBO ROZVOJI KULTURNIHO DEDICTVi
UP nenavrhuje na Gzemi obce zadné opatfeni v krajiné k ochrané nebo rozvoji kulturniho dédictvi.

5.8 KONCPECE REKREACNIHO VYUZiVANiI KRAJINY

UP jednoznaéné zvysuije rekreadni potencial izemi obce t&mito navrhy:

- obnova lyzafského svahu svlekem severovychodné u Sindelové — plocha smi$ena
nezastavéného Uuzemi — sportovni — lyZaFsky viek

- rozSifeni arealu autokempu u pfirodniho koupalisté ,U rybnika“ jako plocha smisena
nezastavéného uzemi — sportovni — pobytova loucka

- pfestavba myslivecké stfelnice na komplexné vybavené stfedisko turistického ruchu

- plochy ob&anského vybaveni pro rozvoj agroturistiky na planich jizné nad Sindelovou a u
rybnika Tajch

- obnova historickych polnich cest

5.9 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

UP zachovavéa na tzemi obce podminky ochrany nerostného bohatstvi beze zmény.

6 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNi VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENIi A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE _STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY), CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Uzemi obce Sindelova je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Tyto navrzené plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznalné celé FeSené Uzemi obce
Sindelova.
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Navrzené plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti vymezuje graficka ¢ast UP na v. &. 2 Hlavni vykres,
M 1:10.000:

UP vymezuije tyto druhy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:
* Plochy bydleni
- bydleni hromadné — BH,

- bydleni individualniho méstského a pfiméstského typu — BI,
- bydleni individualni venkovského typu — BV,

- bydleni — specifické venkovské — BV1.

* Plochy rekreace

- rekreace individualni — RI,

- rekreace v rozptylu — RR,

- rekreace pfirodni — RP,

- rekreace - zahradkarské osady — RZ.

* Plochy ob€anského vybaveni

- obCanské vybaveni - vefejna infrastruktura — Ol,

- ob&anské vybaveni - ostatni sluzby — OV,

- obCanské vybaveni — agroturistika — obsluzné zazemi — OA,
- ob&anské vybaveni - sport — OS,

- obCanské vybaveni - hibitov — OH,

- ob&anské vybaveni — agroturistika — zemédélské zazemi — OX.
* Plochy verejnych prostranstvi

- vefejné prostranstvi - komunikaéni koridory a shromazdovaci plochy — PVKk,
- vefejné prostranstvi - vefejna zelen — PVz,

- vefejné prostranstvi - vefejna zelen - park - PVz1,

- vefejné prostranstvi - vefejna zelen - ochranna a izolaéni - PVz3.
* Zelen vyhrazena

- zelen vyhrazena — soukroma (zahrady) — ZS.

* Plochy smiSené obytné

- smiSené obytné méstského typu — SM,

- smi8ené obytné venkovského typu — SV.

* Plochy dopravni infrastruktury

- doprava silni¢ni — DS.

* Plochy technické infrastruktury

- technicka infrastruktura — TI.

* Plochy vyroby a skladovani

- vyroba drobna - VD,

- vyroba zemédeélska — VZ,

- vyroba zemédélska specificka — VZ1.

* Plochy smiSené vyrobni

- vyroba smiSena - VS.

* Plochy vodni a vodohospodarské

- plochy vodni a vodohospodarské — W.

* Plochy zemédélské

- plochy zemédélské — NZ.

* Plochy lesni
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- plochy lesni — NL.

* Plochy prirodni

- plochy pfirodni — NP.

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni - lyzarsky svah - NSs2,

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni - pobytova lou¢ka - NSs3,
- plochy smiSené nezastavéného uzemi — NSx.

Vyznam indext zastoupenych v plochach se smisenou funkci:

p — pfirodni,
z — zemeédélska,
| — lesnicka,

v - vodohospodarska,
k - kulturné historicka.

*  Pro jednotlivé druhy ploch s rozdiinym zplisobem vyuziti stanovuje UP hlavni, pfipustné, a
nepfipustné vyuziti staveb a pozemku v nich umisténych a navrhuje zakladni podminky prostorového
uspofadani Gzemi. Pro vybrané druhy ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti stanovuje UP rovnéz
podminecéné pfipustné vyuziti a rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemka.

* Pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatienich dle §18 ods.(5) stavebniho zadkona, v platném
znéni se stanovuji tyto omezujici podminky:

- na plochach vymezenych pro USES, na plochach vodnich a vodohospodaiskych a na plochach
pfirodnich Ize umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu , pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledki,

- zemeédélské stavby Ize umistovat pouze na plochach zemédélskych a plochach smiSenych
nezastavéného uzemi zemédélskych a to pouze do vySky 5 m,

- oploceni pozemkl lze umistovat pouze na plochy zemé&délské nebo lesni, na plochy smiSené
nezastavéného Uzemi zemédélské nebo lesnické a to vySky 2 m bez podezdivky a pouze pokud
neomezi prostupnost krajinou.

6.1 PLOCHY BYDLENI
* Bydleni hromadné - BH

A. Hlavni vyuziti
bydleni v bytovych domech.

B. Pfipustné vyuziti

1. bydleni v polyfunkénich bytovych domech s podilem ¢&innosti zajiStujicich potfeby obyvatel se
zazemim obytné zelené,

2. bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech se zazemim obytné zeleng,

3. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.000m?,

4. vefejné stravovani do 20 mist,

5. vestavéna zafizeni kulturni, sluzby cirkevni, zdravotnicka a zafizené Skolska,

6. vestavéna sportovni zafizeni,
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7. garaze slouZici pro obsluhu uzemi,

8. provozy nerusicich sluzeb v bytovém domé pro uspokojeni potfeb obyvatel v Gzemi vymezeném
danou funkci,

9. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

10. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

11. vefejna prostranstuvi,

12. viceucCelova hiisté.

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. ubytovaci zafizeni pouze do 50 lGzek,
2. zahradky obyvatel bytovych dom(l pouze bez trvalych staveb a v tésné blizkosti dom.

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv provozy s negativnim u€inkem na své okoli zhorsujici zivotni prostfedi,
2. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti dzemi: 60,

2. vy8kova regulace zastavby: do 12 m,
3. minimalni % ozelenéni: 35.

* Bydleni individualni méstského a priméstského typu- Bl

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech.

B. Pfipustné vyuziti

. rodinné domy méstského a pfiméstského charakteru,

. hizkopodlaZni bytové domy se zazemim obytné zelené,

. vefejné stravovani a ostatni sluzby pro obsluhu tohoto Uzemi,

. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.000m?,

. samostatné nezastavéné produkéni i rekreani zahrady v zastavbé,
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

. vefejnd prostranstvi ,

. viceucelova hristé.

© 0O N O 0o b WDN P

C. Podmine€né pripustné vyuziti

1. ubytovani pouze do kapacity 20 ltzek v 1 objektu,

2. vestavéné femesiné provozovny pouze do 40% podlahové plochy objektu,

3. stavby k rodinné rekreaci pouze jako zména uZivani dfivéjSich zemédélskych usedlosti a rodinnych
domd,

4. samostatné stojici Fadové garaze pouze slouZici pro obsluhu Uzemi vymezeného danou funkci.
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D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv provozy s negativnim uc€inkem na své okoli zhor3ujici Zivotni prostfedi nad miru
pfipustnou pravnimi predpisy,

2. vyroba vSeho druhu,

3. stavby pro rodinnou rekreaci jako novostavby,

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti Uzemi: 40,

. vySkova regulace zastavby: do 10 m,

. minimalni % ozelenéni: 40,

B W N am

. minimalni vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: 700 — 1.300 m?.

* Bydleni individualni venkovského typu - BV

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni, s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

B. Pfipustné vyuziti

1. rodinné a rekreacni bydleni s odpovidajicim zazemim hospodarskych objektll pro malochov
hospodarskych zvifat a se zazemim uzitkovych zahrad,

. rodinné domy se zazemim okrasnych nebo rekreacné pobytovych zahrad,

. vefejné stravovani a nerusici femesiné provozy slouzici pro obsluhu tohoto uzemi,
. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.000m?,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. zafizeni kulturni, socialni, Skolska, zdravotnicka a sportovni,

. zafizeni vyrobnich a nevyrobnich sluzeb,

. samostatné nezastavéné produkéni i rekreani zahrady v zastavbé,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

10. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

11. vefejna prostranstvi,

12. viceucCelova hiisté.

© 0 N O O b~ WD

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. ubytovani pouze do kapacity 50 IUzek v 1 objektu,
2. samostatné stojici fadové garaze pouze slouzici pro obsluhu tzemi vymezeného danou funkci.

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv provozy s negativni u¢inkem na sveé okoli zhorSujici zivotni prostiedi,
2. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti dzemi: 30,

2. vySkova regulace zastavby: do 10 m,
3. minimalni % ozelenéni: 55,
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4. rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk: 800 - 1.600 m>.

* Bydleni - specifické venkovské — BV1

A. Hlavni vyuziti

bydleni specifické v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni,
s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu a s podminénym zahajenim vystavby az po
prokazani vyuziti min. 85% souctu ostatnich zastavitelnych ploch bydleni v Obore (pro O/Z-B6 a O/z-
B8) a v Sindelové (pro S/Z-B7) k zastavbé.

B. Pripustné vyuziti

1. rodinné a rekreaéni bydleni s odpovidajicim zazemim hospodarskych objektli pro malochov
hospodarskych zvifat a se zazemim uzitkovych zahrad,

2. rodinné domy se zazemim okrasnych nebo rekrea¢né pobytovych zahrad,

3. vefejné stravovani a neru$ici femesiné provozy slouzici pro obsluhu tohoto uzemi,
4. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.000m?,

5. stavby pro rodinnou rekreaci,

6. zafizeni kulturni, socialni, Skolskd&, zdravotnicka a sportovni,

7. zafizeni vyrobnich a nevyrobnich sluzeb,

8. samostatné nezastavéné produkéni i rekreaéni zahrady v zastavbe,

9. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

10. pozemKky souvisejici technickeé infrastruktury,

11. vefejna prostranstvi,

12. viceucCelova hristé.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. ubytovani pouze do kapacity 50 ltzek v 1 objektu,
2. samostatné stojici fadové garaze pouze slouzici pro obsluhu izemi vymezeného danou funkci.

D. Nepripustné vyuziti
1. jakékoliv provozy s negativni u€inkem na své okoli zhor8ujici Zivotni prostfedi,
2. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuZiti uzemi: 30,

2. vySkova regulace zastavby: do 10 m,

3. minimalni % ozelenéni: 55,

4. rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: 800 - 1.600 m®.

6.2 PLOCHY REKREACE
* Rekreace individualni - RI

A. Hlavni vyuziti
plochy staveb pro rodinnou rekreaci.
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B. Pripustné vyuziti

. produkéni a rekreaéni zahrady,
. byty v nebytovych domech,
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11. vefejna prostranstvi,
12. viceucCelova hfisté.

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. objekty ubytovani do kapacity 20 l0zek.

D. Nepfipustné vyuziti

1. objekty femeslnych sluzeb a garazi,
2. vyroba vSeho druhu a sklady,

3. bytové domy,

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 15,

2. vySkova regulace zastavby: do 8 m,

3. minimalni % ozelenéni 70.

* Rekreace v rozptylu - RR

A. Hlavni vyuziti
plochy staveb pro rodinnou rekreaci.

B. Pripustné vyuziti

1. stavby pro rodinnou rekreaci v roztroudené kulturni krajiné bez oplocenych zahrad,

. stavby pro rodinnou rekreaci v zahradach,

. rodinné domy venkovského typu s uzitkovymi zahradami a malochovem hospodafskych zvifat,
. rodinné domy se zazemim okrasnych nebo rekrea¢né pobytovych zahrad,

. objekty stravovani a maloobchodu slouzici dané lokalité,

. zahradkarské osady s moznosti vystavby zahradkarskych chatek,

. objekty a plochy sportu slouzici dané lokalité,
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
10. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

UP SINDELOVA

2. rodinné domy venkovského typu doplnéné o samostatné stojici garaze a hospodarské objekty

s uzavienym dvorem roztroudené v kulturni krajiné bez oplocenych zahrad,
3. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
4. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. soucasti objektu ubytovani pro max. 12 osob,
2. soucasti objektu provozovna stravovani pro max. 20 osob.

D. Nepfipustné vyuziti
1. bytové domy,
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2. RD v oplocenych zahradach,

3. stavby pro rodinnou rekreaci v oplocenych zahradach,
4. vyhrazené zahrady,

5. jakakoliv hfisté.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 5,

2. vysSkova regulace zastavby: do 10 m.

* Rekreace prirodni - RP

A. Hlavni vyuziti
plochy sezénné vyuzivané krajiny k pobytové hromadné rekreaci.

B. Pripustné vyuziti
1. vefejna koupalisté,
2. kempy, tabofisté, autokempy, arealy sezénniho ubytovaciho zafizeni,
3. rekreacni arealy a stfediska - lokality soustfedénych ubytovacich chatek v&etné doprovodné
vybavenosti pro rekreaci, relaxaci a sportovni vyziti navstévniku,
. rekreacné pobytové louky, travnata hriste,
. infocentra, socialni zazemi ,

. arealy zdravi, robinzonadni hfisté pro déti a mladez,

4
5

6. cyklostezky, hipostezky, nau¢né stezky,

7

8. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
9

. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

(2]

. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. byty pouze do 20% podlahové plochy nebytového objektu.

. Nepfipustné vyuziti

. obytné a rodinné domy,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. vyroba vseho druhu,

. aktivity snizujici kvalitu prostfedi a neslucitelné s rekreacnim vyuzivanim tzemi.
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. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuZiti uzemi: 25,

. vySkova regulace zastavby: do 8 m,

. minimalni % ozelenéni: 65.
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* Rekreace - zahradkarské osady - RZ

A. Hlavni vyuziti
plochy staveb pro rodinnou rekreaci, sdruzené do zahradkarskych osad.
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B. Pripustné vyuziti

. zahradkarska osada s moznosti vystavby zahradkarskych chat do 35m? zastavéné plochy,
. sady, zahrady slouzici k samozasobitelské produkci zemédélskych plodin,

. objekty spole€ného socialniho, kulturniho a technického zazemi zahradkafské osady,
. hezbytné nutné objekty technické obsluhy,

. plochy parkovist slouzici pro potfebu zahradkarské osady,

. viceucCelova hFisté,

. bazény do 40 m” zastavéné plochy,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

10. vefejna prostranstvi.
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C. Nepripustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby mimo vy3e uvedenych.

D. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 10,

2. vySkova regulace zastavby: do 5 m,

3. minimalni % ozelenéni 70.

6.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
* Obcéanské vybaveni - verejna infrastruktura - Ol

A. Hlavni vyuziti
plochy ob¢anského vybaveni vefejného prospésSného charakteru spadajici do vefejné infrastruktury.

B. Pripustné vyuziti
1. stavby, plochy a zafizeni slouZici pro:

a) vzdélavani a vychovu,

b) socialni sluzby a péce o rodinu,

¢) zdravotni sluzby,

d) kulturu,

e) vefejnou spravu ,

f) ochranu obyvatelstva,
2. soucasti areall jsou garaze, zarizeni technické infrastruktury a udrzby provozu,
3. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
4. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
5. vefejna prostranstvi.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do 20% podlahové plochy,

2. bytové domy a rodinné domy pouze se socialnim typem bydleni v chrdnénych bytech.

D. Nepfipustné vyuziti
1. bytové domy,
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. rodinné domy,

. provozy vyroby vSeho druhu,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

a b 0N

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti tzemi: 60,

. vy8kova regulace zastavby: do 12 m,

. minimalni % ozelenéni: 25.

W N P m

* Obcéanské vybaveni - ostatni sluzby - OV

A. Hlavni vyuziti
plochy ob¢anského vybaveni obsluzného charakteru mistniho vyznamu.

B. Pfipustné vyuziti

. arealy maloprodeje do 300m? prodejni plochy,
. zafizeni pro ubytovani, stravovani,

. zafizeni pro nevyrobni sluzby,

. zafizeni pro védu a vyzkum,

. zafizeni cestovniho ruchu,

. nizkopodlazni bytové domy s podilem 30% vestavénych nevyrobnich sluzeb,
. kynologické arealy,

. zarizeni zabavy,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
10. pozemky souvisejici technickeé infrastruktury,
11. vefejna prostranstvi.
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C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do 20% podlahové plochy.

D. Nepfistupné vyuziti

1. provozy vyroby v8eho druhu,
2. rodinné domy,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZziti dzemi: 60,

2. vySkova regulace zastavby: do 15 m,
3. minimalni % ozelenéni: 25.

* Obcanské vybaveni — agroturistika — obsluzné zazemi - OA

A. Hlavni vyuziti
plochy ob&anského vybaveni obsluzného charakteru se zaméfenim na pobytové rekreacni, sportovni
a poznavaci turisticky ruch, zejména ve vazbé na chov hospodarskych zvifat.
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B. Pripustné vyuziti

1. bydleni s odpovidajicim zazemim hospodarskych objektl pro chov hospodarskych zvifat,
2. zafizeni ubytovani a stravovani, nevyrobni sluzby,

3. socialni a spravni zazemi arealu,

4. parkovisté, garaze,

5. sportovni arealy, hfisté véetné socialniho a technického zazemi,

6. zafizeni drobné vyroby zaméfené na zpracovani, skladovani a prodej produkt zemeédélské
prvovyroby,

7. zafizeni femeslinych provozu mistnich tradic,

8. bazény a vodni plochy,

9. cyklocentrum, informacéni centrum,

10. pozemKky souvisejici dopravni infrastruktury,

11. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

12. vefejna prostranstvi.

C. Podmineé€né pfipustné vyuziti
1. fotovoltaické panely pouze na stfechach a fasadach objekt(.

D. Nepfripustné vyuziti

1. provozy tézké a lehké vyroby,
. bytové domy,

. stavby pro rodinnou rekreaci,
. zahradkové osady,

. arealy FVE.
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. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuZiti uzemi: 80,

. vySkova regulace zastavby: do 12 m,

. minimalni % ozelenéni: 10.
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* Obcanské vybaveni - sport - OS

A. Hlavni vyuziti
plochy pro télovychovu a sport.

B. Pripustné vyuziti

. sportovni aredly ,

. sportovni haly,

. hezastfeSena sportovni hfisté a zimni kluzisté v€etné socialniho a technického zazemi,
. zastavéné pozemky jizdaren, jezdeckych areall a jejich kluboven,

. zastavéné pozemky zazemi golfovych hfist,

. ostatni sportovisté v samostatnych objektech,

. doprovodna zafizeni pro ubytovani a stravovani pro potfeby dané lokality,
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

10. vefejna prostranstvi .
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C. Podminecné pripustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do 30% podlazni plochy.

D. Nepfipustné vyuziti

1. rodinné domy, bytové domy,

2. stavby pro rodinnou rekreaci,

3. provozy vyroby vSeho druhu,

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot,

5. arealy stfelnic s technickym a socialnim vybavenim, s moznosti ubytovaciho a stravovaciho
zafizeni.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 50,

2. vySkova regulace zastavby: do 12 m,
3. minimalni % ozelenéni 30.

* Obcéanské vybaveni - hibitov - OH

A. Hlavni vyuziti
plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist' s vybavenim.

B. Pfipustné vyuziti

. hibitovy,

. rozptylova loucka,

. urnovy haj,

. administrativni budova s technickym a socialnim zazemim,
. doprovodné sluzby - prodej kvétin,

. vodni plochy,

. krematoria se smutecni sini,

. marnice, kaple, kostely.

0O N O oA WDN P

O

. Podminecné pripustné vyuziti
. byty v nebytovém domé pouze do 30% podlahové plochy,
. parkovisté pouze pro potfeby dané funkce a lokality.

N

O

. Nepfipustné vyuziti
. jakakoliv jina zafizeni nesouvisejici s funkci plochy.

=

. Podminky prostorového usporadani

. koeficient miry vyuziti Gzemi: 15,

. vy8kova regulace zastavby: do 10 m, kaple a kostely jako lokéalni vySkové dominanty do 20 m,
. minimalni % ozelenéni 75.

W N P m
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* Obcéanské vybaveni — agroturistika — zemédélské zazemi — OX

A. Hlavni vyuziti
zafizeni zemédélské prvovyroby bezprostiedné souvisejici se zajmy obsluzné d&asti arealu
agroturistiky.

B. Pripustné vyuziti
1. vybéhy, pastviny,

2. sklady rostlinné vyroby, staje pro hospodarska zvifata, kliny, stodoly, seniky,
3. skleniky,

4. provozni zazemi zemédélskych areall — dilny, mechanizaéni arealy,

5. silazni Zlaby,

6. sadky, arealy rybafstvi a v€elafstvi,

7. jizdarny a jezdecké arealy,

8. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

9. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

10. vefejna prostranstvi.

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. fotovoltaické panely pouze na stfechach a fasadach objektu.

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné stavby nesouvisejici se zemédélskou €innosti,
2. aredly FVE.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti uzemi: 80,

2. vySkova regulace zastavby: do 10 m,
3. minimalni % ozelenéni: 5.

6.4 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
* Verejna prostranstvi - komunikacni koridory a shromazd’ovaci plochy - PVk

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi, na zastavitelnych plochach a plochach prestavby
s obsluznou a sbérnou mistni komunikaci a s obytnou zénou a se sjezdy k nemovitostem.

B. Pfipustné vyuziti
. namésti, naves,
. trziste,
. habrezi,
. pési a obchodni ulice,
. mistni komunikace sbérné a obsluzné v sidlech,
. soucasti vefejnych prostranstvi je:
a) vybaveni drobnym mobiliafem,
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b) doprovodna zelen, travniky,
¢) mimolesni zelen,
d) kvétinové zahony,
e) vodni toky a plochy, odvodfiovaci oteviené strouhy,
f) chodniky,
7. soucasti trzist jsou prodejni stanky jako do¢asné stavby nebo mobilni zafizeni,
8. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
9. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
10. ob&anské vybaveni slucitelné s u¢elem plochy — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. dalsi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,

2. parkovisté v kapacité pouze pro obsluhu daného uzemi.

D. Nepfripustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

* Verejna prostranstvi - verejna zelen - PVz

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi, na zastavitelnych plochach a plochach prestavby s
vefejnou zeleni.

B. Pfipustné vyuziti
1. souvislé plochy mimolesni autochtonni zelené (stromy s kefovym podrostem) s ochrannou funkci,
2. udrzovana doprovodna zeleri podél komunikaci,
3. udrzovana doprovodna zeler charakteru travnikd,
4. soucasti vefejnych prostranstvi je:
a) mimolesni zeleh,
b) vodni toky a plochy,
c) odvodriovaci oteviené strouhy,
d) péSi chodniky, cyklostezky,
. viceuCelova hFisté,
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
. ob&anské vybaveni slucitelné s uCelem — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.
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C. Podmine€né pripustné vyuziti
1. dalsi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,
2. parkovisté pouze podél komunikaci pfi zajiSténi bezpecnosti silni¢niho provozu.

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti dzemi: 80,
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2. vy8kova regulace zastavby: stavajici stavby do 6 m, novostavby do 4 m.

* Vefejna prostranstvi - verejna zelen — park - PVz1

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném uzemi, na zastavitelnych plochach a plochach pfestavby
s vefejnou zeleni charakteru parku.

B. Pripustné vyuziti
1. soucasti parku jsou:
a) vybaveni drobnym mobiliafem,
b) nevybavena travnata viceucelova hfisté, pobytové loucky,
c) altany,
d) vodni toky a plochy,
e) udrzovany travnik,
f) kvétinové zahony,
g) mimolesni zelen solitérni a skupinova,
h) pési chodnik, cyklostezky, in-line drahy, hipostezky,
i) odvodnovaci oteviené strouhy,
j) souvislé porosty kefu s funkci Zivych plotd,
k) solitery jednotlivych stromu,
2. viceucelova hriste,
3. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
4. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
5. ob¢anské vybaveni sluditelné s u€elem plochy — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. dalSi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,

2. mistni komunikace pouze obytné zény se smiSenym provozem,

3. vybavena a zpevnéna détska viceucelova hfisté pouze pro predskolni a Skolni mladez.

D. Nepripustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby,
2. parkovisté.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti Uzemi: 10,

2. vySkova regulace zastavby: stavajici stavby do 6 m, novostavby do 4 m.

* Verejna prostranstvi - verejna zelen - ochranna a izolac¢ni - PVz3

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném uUzemi a na zastavitelnych plochach s vefejnou zeleni
s ochrannou funkci.
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B. Pripustné vyuziti

1. souvislé plochy mimolesni autochtonni zelené (stromy s kefovym podrostem),

2. individualni cilena skladba druh mimolesni zelené dle charakteru jeji ochranné funkce,
3. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

4. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

5. ob&anské vybaveni slucitelné s ucelem — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. dalsi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu.

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti uzemi: 5,
2. vySkova regulace zastavby: stavajici stavby do 6 m, novostavby do 4 m.

6.5 ZELEN VYHRAZENA
* Zelen vyhrazena - soukroma (zahrady) - ZS

A. Hlavni vyuziti
vyhrazena zelen v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nezahrnuta do jinych zastavénych a
zastavitelnych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti (zelef v ramci arealu).

B. Pfipustné vyuziti

. zahrady a sady — vysadby ovocnych dfevin, okrasné a uZitkové zahrady,
. samostatné vétsi zahrady, zahrady sdruzené do vétSich celku,

. oplocené zahumenky pro samozasobitelskou &innost,

. UCelové cesty,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury.
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. Podminecné pripustné vyuziti

. skleniky do 25 m? zastavéné plochy,
. bazény do 40m? zastavéné plochy,

. altany do 25 m? zastavéné plochy.
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. NepfFipustné vyuziti
. jakékoliv jiné trvalé stavby.

=

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuZiti Uzemi: 5,

. vySkova regulace zastavby: do 4 m,

. minimalni % ozelenéni plochy 85.

W N P m
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6.6 PLOCHY SMISENE OBYTNE
* Smisené obytné méstského typu - SM

A. Hlavni vyuziti
bydleni v pfiméstskych oblastech s obsluznou sférou doplnéné nerusicimi sluzbami.

B. Pripustné vyuziti

. bydleni v bytovych nizkopodlaznich domech,

. administrativa, stravovani,

. nevyrobni sluzby,

. zazemi turistického ruchu,

. rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami,

. rodinné bydleni se zazemim okrasnych a rekreacné pobytovych zahrad,
. FemeslIné provozy rodinného charakteru s bydlenim,

. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.500m?,
. kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni,
10. zafizeni mistni spravy a cirkve,

11. nerusici zaficeni drobné vyroby,

12. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

13. pozemky souvisejici technickeé infrastruktury,

14. vefejna prostranstvi.
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C. Podminecné pripustné vyuziti

1. pozemky pro budovy obchodniho prodeje nad 1.500m” pouze v pfipadé, Zze nezvysi vyrazné
dopravni zatéz uzemi,

2. objekty ubytovani do 100 I0zek,

3. Cerpaci stanice pohonnych hmot pouze v pfipadé, Ze nezvySi vyrazné dopravni zatéz uzemi.

D. Nepfipustné vyuziti

1. provozy tézké vyroby a skladu,
2. zabavni strediska,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti uzemi: 50,

2. vySkova regulace zastavby: do 12 m,
3. minimalni % ozelenéni: 40

* Smisené obytné venkovského typu - SV

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech ve venkovskych sidlech a v pfiméstskych oblastech s hospodarskym
zazemim, s obsluznou sférou a nerusici vyrobni €innosti mistniho vyznamu.

B. Pfipustné vyuziti
1. femeslIné provozy rodinného charakteru s bydlenim,
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2. bydleni ve spojeni s podstatné neruSicim zafizenim drobné vyroby a sluzeb,
3. zafizeni pro zasobovani femesinych provozu obyvatel,

4. zemédélska a lesnicka zafizeni v€etné k nim nalezejicich bytq,

5. rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami a chovem drobného hospodaiského zvifectva, véetné
zahumenkového hospodarstvi,

6. bytové domy,

7. rodinné domy se zazemim okrasnych a rekreacné pobytovych zahrad,

8. nerusici zafizeni drobné vyroby ,

9. zafizeni mistni spravy a cirkve,

10. kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni,

11. arealy a provozy vyrobnich a nevyrobnich sluzeb ,

12. pozemKky souvisejici dopravni infrastruktury,

13. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

14. vefejna prostranstvi .

C. Podmineé€né pfipustné vyuziti

1. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.500m?,

2. objekty ubytovani do 100 I0zek,

3. nerusici zafizeni dopravy,

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot pouze v pfipadé, Ze nezvySi vyrazné dopravni zatéz tzemi.

D. Nepfipustné vyuziti

1. provozy tézké vyroby a skladl,
2. zabavni strediska,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZziti dzemi: 60,

2. vySkova regulace zastavby: do 12 m,
3. minimalni % ozelenéni: 25.

6.7 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
* Doprava silniéni - DS

A. Hlavni vyuziti
plochy pozemnich komunikaci a pozemky staveb dopravniho vybaveni.

B. Pfipustné vyuziti

1. pozemKky silnic 1., Il. a lll.tfidy, pozemky mistnich komunikaci rychlostnich,

2. pozemky mistnich komunikaci obsluznych v krajin&, polni u&elové cesty v krajiné (Pozn. lesni cesty
do 3m soucast LPF),

3. pozemky naspu, zafezl, dopravni a izola¢ni zelené podél komunikaci,

4. pozemky mostt a opérnych zdi komunikaci,

5. plochy automobilové dopravy (autobusova nadrazi, zafizeni MHD, terminaly),

6. parkovisté, odstavna stani,
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7. garaze,

8. myci rampy, Cerpaci stanice pohonnych hmot,

9. arealy udrzby pozemnich komunikaci,

10. doprovodna zafizeni Eerpaci stanice pohonnych hmot - stravovani, ubytovani,
11. cyklostezky, in-line stezky, hipostezky v krajiné.

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. byty v nebytovych domech do 20% podlazni plochy,
2. polni a lesni cesty SirSi nez 3 m.

D. Nepfipustné vyuziti

1. bytové domy,

2. rodinné domy,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.

D. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient vyuziti uzemi: 70,

2. vySkova regulace zastavby: do 8 m,

3. minimalni % ozelenéni: 10.

6.8_.PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

* Technicka infrastruktura - Tl

A. Hlavni vyuziti
pozemky vedeni, staveb a s nimi souvisejici zafizeni technického vybaveni.

. PFipustné vyuziti

. zarizeni pro zasobovani elektrickou energii,

. zafizeni pro zasobovani plynem,

zafizeni pro zasobovani teplem,

zafizeni ostatnich produktovodd,

. zafizeni spojova,

zarizeni pro zasobovani vodou,

. zafizeni pro €isténi odpadnich vod,

. zafizeni pro zpracovani tfidéni a likvidaci odpadu,
. manipulaéni plochy,

10. pristupové komunikace,

11. malé vodni elektrarny,

12. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.
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C. Nepfipustné vyuziti
1. objekty pro bydleni a rodinnou rekreaci,
2. byty v nebytovych domech.

UP SINDELOVA
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D. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuZiti dzemi: 60,

2. vySkova regulace zastavby: do 6 m, jednotliva zafizeni technického vybaveni jako lokalni
dominanty do max. 12 m, vysSkova regulace zastavby se nevztahuje na stozary a sloupy venkovniho
vedeni elektrické energie,

3. minimalni % ozelenéni: 25.

6.9 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
* Vyroba drobna - VD

A. Hlavni vyuziti
zarizeni drobné vyroby vSeho druhu.

B. Pripustné vyuziti

. sklady v arealech, vefejné provozy,

. obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni,
. Cerpaci stanice pohonnych hmot,

. femeslIné provozy vieho druhu,

. stavebni dvory,

. védecka a vyzkumna pracovisté,

. zarizeni zemédeélské vyroby s vyjimkou staveb pro chov hospodarskych zvirat,
. vyrobni a nevyrobni sluzby vSeho druhu,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

10. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

11. vefejna prostranstvi.
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C. Podmineéné pripustné vyuziti

1. byty pouze v nebytovych domech do 20% podlahové plochy,

2. nakupni centra do 2.000m? prodejni plochy,

3. arealy fotovoltaickych elektraren pouze jako pfestavba nevyuzitych stavajicich areald.

. NepfFipustné vyuziti

. rodinné domy,

. bytové domy,

. stavby pro rodinnou rekreaci.

w N P D

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuZiti uzemi: 60,

. vySkova regulace zastavby: do 8 m,

. minimalni % ozelenéni 20.

W N P m
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* Vyroba zemédélska - VZ

A. Hlavni vyuziti
zafizeni zemé&dé&lské vyroby, pfevazné téch, kterd nemohou byt umisténa v jinych dzemich.

B. Pripustné vyuziti
1. stavby pro chov hospodafskych zvitat,
2. doprovodné stavby pro hospodaiska zvifata:
a) stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy,
b) stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mo&ivky,
c) stavby pro konzervaci a skladovani silaze,
. stavby pro upravu a skladovani produktu rostlinné vyroby (zrnin, brambor, ovoce a zeleniny),
. stavby pro skladovani mineralnich hnojiv a pfipravkd na ochranu rostlin,
. provozni zazemi zemédélskych arealt — dilny, mechanizaéni arealy, socialni a spravni zazemi,
. sadky, arealy rybarstvi, skleniky, stavby a zafizeni pro vcely,
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
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. vefejna prostranstvi.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. byty v nebytovém domé do 20% podlahové plochy,

2. spravni budova, socialni zazemi a zafizeni stravovani pouze jako soucast arealu,

3. arealy fotovoltaickych elektraren pouze jako pfestavba nevyuzitych stavajicich areall.

D. Nepfripustné vyuziti

1. rodinné domy,

2. bytové domy,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti uzemi: 70,

2. vySkova regulace zastavby: do 8 m,

3. minimalni % ozelenéni: 15.

* Vyroba zemédélska specificka — VZ1

A. Hlavni vyuziti
zafizeni zemédélské vyroby s vylou€enim staveb pro zivoliSnou vyrobu zejména pro chov
hospodafskych zvifat, pfevazné téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych uzemich.

B. Pfipustné vyuziti

1. doprovodné stavby pro hospodarska zvifata — stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy,
3. stavby pro Upravu a skladovani produktud rostlinné vyroby (zrnin, brambor, ovoce a zeleniny),

4. stavby pro skladovani mineralnich hnojiv a pfipravkd na ochranu rostlin,

5. provozni zazemi zemédélskych areall — dilny, mechanizaéni arealy, socialni a spravni zazemi,
6. sadky, arealy rybarstvi, skleniky,
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~

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
. vefejna prostranstvi.

©

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. byty v nebytovém domé do 20% podlahové plochy,

2. spravni budova, socialni zazemi a zafizeni stravovani pouze jako soucast arealu,

3. arealy fotovoltaickych elektraren pouze jako pfestavba nevyuzitych stavajicich areald.

D. Nepfipustné vyuziti

1. rodinné domy,

. bytové domy,

. stavby pro rodinnou rekreaci.

. stavby pro chov hospodarskych zvifat,

. doprovodné stavby pro hospodarska zvifata:
a) stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocavky,
b) stavby pro konzervaci a skladovani silaze.
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. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti Gzemi: 70,

. vySkova regulace zastavby: do 8 m,

. minimalni % ozelenéni: 15.
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6.10 PLOCHY SMISENE VYROBNI
* Smisené vyrobni plochy - VS

A. Hlavni vyuziti
zafizeni pro drobnou vyrobu, sklady, vyrobu lehkou a vyrobu zemédé&lskou, ktera nemaji vliv na své
okoli.

B. Pripustné vyuziti

1. zafizeni drobné vyroby v&eho druhu,

2. arealy skladu a dopravni arealy,

3. obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni jako sou€ast vyrobniho arealu,

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot,

5. femeslné provozy vdeho druhu,

6. stavebni dvory,

7. védeckd a vyzkumna pracovisté,

8. sadky,

9. zafizeni a stavby zemédélské vyroby, pfevazné téch, kter& nemohou byt umisténa v jinych
uzemich, zejména stavby pro chov hospodarskych zvifat a doprovodné stavby,

10. sklady rostlinné vyroby,

11. skleniky, sadky,

12. provozni zazemi zemédeélskych areal(l — dilny, mechanizacni arealy, socialni a spravni zazemi,
13. provozy lehké vyroby,
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14. vyrobni a nevyrobni sluzby vSeho druhu,

15. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
16. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
17. vefejna prostranstvi.

C.
1.
2.
3.

O~ W NP D
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Podmineéné pfipustné vyuziti

byty pouze v nebytovych domech do 20% podlahové plochy,

nakupni centra do 2.000m? prodejni plochy,

arealy fotovoltaickych elektraren pouze jako pfestavba nevyuzitych stavajicich arealu.

. Nepripustné vyuziti

. rodinné domy,

. obytné domy,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. provozy tézké zpracovatelské vyroby,

. provozy urcené ke zpracovani, tfidéni, likvidaci a recyklaci odpadu.

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti uzemi: 70,

. vySkova regulace zastavby: do 10 m,

. minimalni % ozelenéni: 5.

6.11 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
* Plochy vodni a vodohospodaiské - W

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za u¢elem hospodareni s vodou.

B.
. obecné uzivani vodnich utvarud k funkcim, ke kterym jsou podle vodniho zakona uréeny,
. vystavby vodnich dél,

. ochrana nadzemnich a podzemnich zdroju vod,
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Pripustné vyuziti

. vystavba zafizeni pro umoznéni migrace ryb o ostatnich vodnich organismu,
. umistovat hydrogeologické vrty,

. pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( v uzemi,

. Utvary povrchové vody pfirozené, ovlivnéné a umélé, tzn.:

a) feky a potoky,

b) mokiady a mokfiny,

c) do€asné vodni plochy,

e) plavebni kanaly a stoky,

f) jezera,

g) rybniky (kromé rybnikd uréenych vyhradné k intenzivnim chovd ryb a vodni driibeze),
h) prehrady,

ch) jiné prohlubeniny napinéné vodou,

i) oteviené meliorani kanaly,
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8. jiné pozemky ur€ené pro prevazujicimu vodohospodarskému vyuZiti.

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. odstrafiovani nanost z vodniho toku a odbahrfiovani vodnich ploch, pokud nejsou v rozporu
s ostatnimi funkcemi v izemi,

2. téZzba pisku, Stérku a bahna, pokud nedojde ke zhor$eni odtokovych pomérl, odkryti vrstvy
podzemni vody a vyraznému sniZeni stupné ekologické stability,

3. zasypavani odstavenych ramen vodnich tok(, pokud je to vefejnym zajmem.

D. Nepfipustné vyuziti

. umistovani dalkovych produktovodd,

. vytvareni bariér,

. zakladani skladek,

. shizovani kvality a kvantity vod,

. zména charakteru ploch v ochranném pasmu l.stupné,
. umistovani staveb, kromé vodnich dél.
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6.12 PLOCHY ZEMEDELSKE
* Plochy zemédélské - NZ

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zemédélské produkce.

B. Pripustné vyuziti

1. zemédélska plda docasné zemédeélsky neobdélavana,

2. nezemédélska plda, ktera je nezbytna k zajistovani zemédélské produkce,

3. zemédélské hospodareni, kterym se rozumi vyuzivani zemeédélskych pozemku dle stanoveného
druhu pozemku a zpUsobu vyuZiti pozemku,

4. plochy zemédélské ucelové vystavby (arealy zivoCiSné a rostlinné vyroby), pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (stohy, seniky, meliorace, zemé&délské komunikace,
pristfeSky pro dobytek, silazni Zlaby atd.),

5. vysadba doprovodné zelené kolem komunikaci, vodnich tokl a otevienych odvodnovacich kanald,
6. péstovani bylin a dfevin k energetickému vyuziti,

7. jednoduché stavby potfebné k vykonavani prava myslivosti,

8. vedeni turistickych, cyklistickych a lyzafskych tras a hippostezek v€etné informacnich tabuli a
rozcestnikl po stavajicich komunikaci,

9. zakladani technickych a pfirodnich prvkl ke snizovani ohroZenosti Uzemi a opatfeni ke zvySovani
ekologické stability krajiny,

10. zemédélska rekultivace sanovanych ploch zasazenych negativnimi disledky tézby surovin,

11. zemédélska plda obhospodafovana,

12. vodni plochy urené pro intenzivni chov ryb a vodni dribeze,

13. pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi,

14. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

15. pozemky souvisejici technické infrastruktury.
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C. Podminecné pripustné vyuziti

1. zafizeni technické a dopravni infrastruktury umistované tak,aby umozhovaly racionalni zemédélské
obhospodarovani uzemi,

2. nova vystavba pouze a vyhradné objektd zemédélské prvovyroby uréenych pro racionalni
obhospodarovani zemeédélskych pozemkd jejich viastnikem ¢&i uzivatelem,

3. zména kultury zemédélské pldy z divodu ochrany Zivotniho prostredi.

D. Nepfipustné vyuziti

1. vyuzivani izemi k zastavéni mimo historické stavebni parcely jinou funkci nez zemédélskou, nebo
rozsSifovani stavajicich staveb pokud to neni navrzeno timto uzemnim planem,

2. trvala zména trvalych travnich porostld na ornou pudu,

3. scelovani ploch orné pady,

4. ruSeni mezi, remizku, liniové zelené a jinych stavajicich pfirodnich prvkd v tzemi.

6.13 PLOCHY LESNI
* Plochy lesni - NL

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem lesni produkce.

B. Pfipustné vyuziti

1. hospodareni dle oblastnich planl rozvoje lesl, lesnich hospodafskych planu, nebo lesnich
hospodarskych osnov,

2. vystavba a udrzba lesni dopravni sité,

3. pudoochrana a vodohospodarska biologicka ¢i technicka opatrent,

4. vedeni turistickych, cyklistickych a béZkafskych tras na nezpevnénych i zpevnénych lesnich
cestach a umistovani rozcestnikd s tim souvisejicich,

5. jednoduché stavby vyuzivané k vykonavani prava myslivosti,

6. vymezeni ploch mistniho USES,

7. plochy hospodarskych lest — lesni porosty a plochy do¢asné bez lesnich porostd (obnovni porosty),
lesni priseky a pozemky k pInéni téchto funkci lesa — zpevnéné a nezpevnéné lesni cesty, drobné
vodni toky a ostatni plochy, které pfimo souvisi nebo slouZzi lesnimu hospodafstvi.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. umistovani drobného turistického vybaveni (lavi¢ky, altanky . . . ) a to pouze na plochach, které jsou
pfirozené bez dfevinné vegetace,

2. umistovani staveb nebo rozsifovani stavajici vystavby pouze pfimo souvisejici s lesni vyrobou,

3. vedeni tras nadzemniho a podzemniho vedeni nadmistniho vyznamu tak, aby nedoslo
k nelogickému déleni lesnich pozemki,

4. umistovani dopravnich liniovych staveb a staveb technické infrastruktury v pfipadé, Ze neexistuje
jiné feSeni staveb tak, aby doSlo co k nejmensimu trvalému i do¢asnému zaboru lesnich pozemki,

5. stavby pro rodinou rekreaci pouze na historickych stavebnich parcelach.
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D. Nepfipustné vyuziti

1. vyuzivani uzemi k zastavéni mimo stavby pfimo souvisejici s lesni vyrobou nebo rozSifovani
stavajicich staveb pokud to neni navrzeno timto uzemnim planem,

2. odnéti pozemku k pInéni funkci lesa pro jiné funkéni vyuziti kromé téch, které jsou vymezeny timto
uzemnim planem.

6.14 PLOCHY PRIRODNI
* Plochy prirodni — NP

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny,

B. Pripustné vyuziti

1. zejména plochy, na kterych pfevazuji zajmy ochrany pfirody nad zajmy ostatnimi, produkéni funkce
je potlacena, zvlasté chranéna maloplosSna uzemi, zvlasté chranéna Guzemi velkoplosna — pouze I. a ll.
zona, pamatné stromy s ochrannym pasmem, biocentra regionalniho a lokalniho vyznamu, biokoridory
nadregionalniho, regionalniho a lokalniho vyznamu pokud se vyskytuji na ostatnich plochach,
registrované vyznamné krajinné prvky, rozptylena zelen s rozlohou vétsi jak 100 m? na ostatnich
plochach, plochy se smluvni ochranou, plochy evropsky vyznamnych lokalit.

2. vedeni turistickych, cyklistickych a béZzeckych tras a nau¢nych stezek po stavajicich komunikacich,
3. stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof,

4. vyjimeéné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. vystavba vodnich dél na vodnich tocich, pokud jsou vefejnym zajmem a jsou v souladu s ochranou
pfirody.

D. Nepfipustné vyuziti

1. provadét terénni Upravy podléhajici povoleni stavebniho ufadu, odvodfiovani pozemkd,
2. t&Zba nerostnych surovin, raseliny, stérku a pisku.

6.15 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

A. Hlavni vyuziti
plochy smiSené jsou nezastavéna uzemi kulturni krajiny vymezena za ucCelem polyfunkéniho
vyuzivani krajiny

Plochy smiSené nezastavéného uzemi se rozliSuji na:

a) plochy smiSené nezastavéného Uzemi pfirodni - NSp

b) plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské - NSz

c¢) plochy smiSené nezastavéného uzemi lesnické - NSI

d) plochy smiSené nezastavéného Uuzemi vodohospodaiské — NSv
e) plochy smiSené nezastavéného Uzemi kulturné historické - NSk

48



UP SINDELOVA

B. Pripustné vyuziti

1. lesni padni fond, zemédélsky pudni fond, vodni plochy a koryta vodnich tok( bez rozliseni
prevazujiciho zplsobu vyuziti,

2. extenzivni zpusoby zemédeélského a lesniho hospodareni dle plant péce o zvlasté chranéna tzemi,
vladnich nafizeni a projektd a opatfeni v procesu USES, podminek predb&Zné ochrany Gzemi,
podminek vodopravnich Gfadu, akénich program( a podminek ochrany krajinného razu,

3. jednotlivé funkce a cinnosti zastoupené ve smiSené zéné jsou ve vzajemné rovnocenném,
kompromisnim postaveni,

4. ptirodni ekosystémy, které se v Uzemi vyskytuji, jsou(a z hlediska kritérii vyplyvajicich z ochrany
pfirody a krajiny mohou byt) vyuzivany kompromisné,

5. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Nepripustné vyuziti
1. umistovat jiné stavby nez vyjmenované mimo hranice vymezeného ZU,

2. negativné ovliviiovat vodni rezim pozemkd, rozsSifovat rozsah meliora¢nich praci.

* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — sportovni — lyZzarsky svah- NSs2:

A. Hlavni vyuziti
sportovné vyuzivané a pobytove relaxacni plochy a arealy v kulturni krajiné bez trvalych staveb a bez
oploceni, které nebudou branit zemédélskému vyuzivani plochy ve vegetacnim obdobi.

B. Pripustné vyuziti

1. lyzafské svahy s vileky,

2. vodni nadrze jako zdroje umélého snéhu,

3. jezdecké arealy,

4. arealy zdravi, piknikové a relaxa&ni nepobytové louky,
5. turistické, cyklistické a nau¢né stezky, in-line stezky,
6. bé&Zecké lyzafské aredly,

7. vefejné osvétleni.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. altdny a odpocinkové pfistfeSky pouze dfevéné jako docasné stavby,
2. zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu,

3. zpevnéné polni cesty do 3m Sirky.

D. Nepfipustné vyuziti
1. terénni Upravy,

2. trvalé stavby,

3. arealy golfovych hfist),
4. oploceni arealu,

5. kapacitni parkovisté.
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* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — sportovni — pobytova lou¢ka - NSs3:

A. Hlavni vyuziti
pobytové a rekreaéni lou€ky v kulturni krajiné bez trvalych staveb a bez oploceni, které nebudou
branit zemédélskému vyuzivani plochy ve vegetaénim obdobi.

B. Pripustné vyuziti

. sportovné vyuzivané plochy a arealy v kulturni krajiné bez trvalych staveb,
. jezdecké arealy,

. arealy zdravi, piknikové a relaxacni nepobytové louky,

. turistické, cyklistické a nauc¢né stezky,

. bludisté,

. bézecké lyzarské arealy,

. in-line arealy,

. dfevéné rozhledny.

00 N O o~ WwDN P

C. Podminecné pripustné:

1. altany a odpocinkové pfistfeSky v pfipadé, ze nenarusuji krajinné raz a maji charakter dfevéné
docCasné stavby,

2. dfevéné sportovné rekreacni vybaveni arealu pouze robinzonadniho typu jako do¢asna stavba.

D. Nepfipustné:

1. trvalé stavby,

2. terénni Upravy narusujici krajinny raz uzemi,
3. golfova hristé.

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi prirodni - NSp:

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny,

B. Pripustné vyuziti

1. plochy biokoridord na zemédélské nebo lesni pidé, nivy vodnich tokl na ostatni padé.

2. opatfeni zvySujici ekologickou stabilitu, zlepSujici odtokové poméry a snizujici ohrozenost Uzemi,
3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Nepfipustné vyuziti
1. velkoploSné odvodnovani pozemkd,

2. ostatni ucely vyuZiti.

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi zemédélské - NSz

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny.
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B. Pripustné vyuziti

1.zemédélska puda obhospodarfovana, do¢asné neobhospodafovana a nezemédélska puda, ktera je
nezbytna k provadéni zemédélské ¢innosti, u nichz neni vhodné pouzivat intenzivni technologie
hospodareni

2. jedna se o zemédélskou pUdu zejména v prvcich biokoridort, v pfirodnich parcich, v zaplavovych
uzemich nebo aktivnich zénach fek a potokd, v nivach vodnich tokd, v evropsky chranénych ptacich
oblastech, v ochrannych pasmech zvlasté chranénych uUzemi, vIl. a IV.zénach velkoplosné
chranénych Uzemi, jiné pozemky u kterych neni zjinych davodl vhodné pouzivat intenzivni
technologie,

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

4. zakladani opatfeni v krajiné a vystavba staveb ke snizovani ohroZeni uzemi, které jsou ve vefejném
zajmu, pfi€emz je nutné upfednostnit biologické formy.

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuziti.

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi lesnické - NSI

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. Pfipustné vyuziti

1. lesni puda a pozemky k pInéni funkci lesa s upfednostnénim mimoprodukénich funkci
(pldoochranné, vodoochranné, ekologické, rekreacni aj.).

2. jedna se o lesni pldu v: v prvcich biokoridoru, v pfirodnich parcich, v zaplavovych uzemich nebo
aktivnich zénach fek a potok, v nivach vodnich tok(, ostatni pozemky u kterych neni z jinych divodu
vhodné pouZivat intenzivni technologie,

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuZiti.

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi vodohospodarské - NSv

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. Pripustné vyuziti

1. plochy, u kterych je jejich vyuziti ovlivnéno ochranou povrchovych nebo podzemnich vod, zejména
v ochranném pasmu ll.stupné povrchovych a podzemnich zdroji vod, v zaplavovych Uzemich a
aktivnich zénach fek a potokd, v nivach vodnich tokl, v Gzemich uréenych k rozlivim povodni,
v ostatnich uzemich, kde ochrana vod zamezuje intenzivnimu hospodafreni,

2. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

3. vystavba doplfikovych vybaveni.
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C. Nepfripustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuziti.

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi kulturné historické - NSk:

A.Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B.Pripustné vyuziti

1. hospodareni dle zfizujici vyhlasky s pfevahou extenzivnich a krajinny raz podporujicich zplsobu,

2. doplfhovani skupinovité i liniové nelesni zelené na zemédélskych a ostatnich pozemcich,

3. rekonstrukce stavajicich objektl v duchu harmonické krajiny,

4. revitalizace vodnich toku, rybnikd, aleji, remizku a jiné nelesni zelené,

5. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

6. vystavba doplfikovych vybaveni,

7. lesni plida, pozemky k pInéni funkci lesa, zemédélsky pudni fond, vodni toky a plochy a ostatni
pozemky v€etné staveb, které spoluvytvareji harmonickou krajinu, jejiz kulturni, historicka nebo
pfirodni hodnota je chranéna ve formé pfirodniho parku.

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuziti.

7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje vefejné prospé&sné stavby a koridory, pro které lze prava k pozemkim vyvlastnit,
v grafické &asti UP ve v.&.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1 : 10.000.

7.1 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTIi VYVLASTNENI (DLE §170 STZ2)
NA TYTO PLOCHY SE VZTAHUJE | PREDKUPNi PRAVO PODLE § 101 STZ

» Dopravni infrastruktura

D1 — parkovisté u zbytkd vysoké pece —rozv pl. $/Z-D1

D3 — mistni komunikace na vefejném prostranstvi v centru obce u arealu vyroby — rozv. pl. O/Z-P1
D4 — mistni komunikace na vefejném prostranstvi na severu sidla — rozv.pl. O/Z-P2

D5 — oto¢ka na mistni komunikaci na zapadnim okraji sidla — rozv.pl. K/Z-P1

» Technicka infrastruktura
Navrzené plochy pro stavby v Uzemi:

- trafostanice
- Cistirna odpadnich vod
- Cerpaci stanice odpadnich vod
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7.2 PLOCHY A KORIDORY POUZE S MOZNOSTIi VYVLASTNENI (DLE §170 ST2)

» Technicka infrastruktura

Navrzené koridory pro inzenyrské sité v uzemi:
- venkovni vedeni VN 22kV

- STL plynovod

- vodovod pitny

- kanalizace splaskova

- kanalizace deStova

- vytlagny fad spladkové kanalizace

UP nenavrhuje zadné plochy asanace.

8 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAVZU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

UP vymezuje vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, v grafické &asti UP ve v.8.3 Vykres vefejné pospé&snych staveb, opatfeni a asanaci, M 1 :
10.000.

8.1 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi UPLATNENiI PREDKUPNIHO PRAVA (DLE § 101 ST2)
NA TYTO PLOCHY SE VZTAHUJE | MOZNOST VYVLASTNENI (DLE § 170 ST2)

» Dopravni infrastruktura

D1 — parkovité u zbytkd vysoké pece —rozv pl. S/Z-D1

D3 — mistni komunikace na vefejném prostranstvi v centru obce u arealu vyroby — rozv. pl. O/Z-P1
D4 — mistni komunikace na vefejném prostranstvi na severu sidla — rozv.pl. O/Z-P2

D5 - oto€ka na mistni komunikaci na zapadnim okraji sidla — rozv.pl. K/Z-P1

» Technicka infrastruktura
Navrzené plochy pro stavby v Uzemi:
- trafostanice

- Cistirna odpadnich vod

- Cerpaci stanice odpadnich vod

8.2 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi UPLATNENiI POUZE PREDKUPNIHO PRAVA (DLE §
101 STZ)

» Verejna prostranstvi
* Vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni
PPZ1 - revitalizace parku u zbytk( vysoké pece — rozv. pl. - S/Z-P1
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PPZ2 - centralni park na levém bfehu Rotavy jako vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru
parku - rozv. pl. - S/Z-P2

PPZ3 - sanace zbytku zemé&délského objektu pod OU a prestavba na centralni park —

rozv. pl. - S/P-P1

PPZ4 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku podél pravého bfehu feky Rotavy —
rozv.pl. - O/Z-P3

PPZ5 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku na vychodnim okraji sidla —

rozv.pl. - K/Z-P2

PPZ6 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni u bozich muk na jihu sidla — rozv.pl. - K/Z-P3

Seznam pozemkil navrzenych verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo:
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oznaceni vefejné prospésna stavba k.a. p.p.C. pravnicka osoba , v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
D1 parkovi$té u zbytk(i vysoké pece — rozv. | Sindelova 174/2 Obec Sindelova
pl. S/Z-D1
D3 mistni komunikace na vefejném Obora u 114/3, 170/2 Obec Sindelova
prostranstvi v centru obce u arealu Sindelové
vyroby —rozv. pl. O/Z-P1
D4 mistni komunikaci na vefejném Obora u 168/1, 160, 38, 36 Obec Sindelova
prostranstvi na severu sidla — rozv. pl. Sindelové
0/Z-P2
D5 oto€ka na mistni komunikaci na Krasna Lipa 109/10 Obec Sindelova
zapadnim okraji sidla — rozv. pl. K/Z-P1 | u Sindelové
» Technicka infrastruktura
oznaceni vefejné prospésna stavba k.q. p.p.¢ pravnicka osoba , v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
trafostanice Milife u 2075 Obec Sindelova
Sindelové
Krasna Lipa 24/6
u Sindelové
Obora u 168/1, 62/1
Sindelové
Sindelova 402
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gistirna odpadnich vod Sindelova 369 Obec Sindelova
&erpaci stanice odpadnich vod Sindelova 477/2 Obec Sindelova
» Verejna prostranstvi
Vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni
oznaleni vefejna prostranstvi k.0. p.p.C. pravnicka osoba , v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
PPZ1 revitalizace parku u zbytkd vysoké pece | Sindelova 147/2 Obec Sindelova
—rozv. pl. - S/Z-P1
PPZz2 centralni park na levém bifehu Rotavy Sindelova 27, 29/2, 505/2 Obec Sindelova
jako verejné prostranstvi s vefejnou
zeleni charakteru parku - rozv. pl. - S/Z-
P2
PPZ3 sanace zbytku zemédélského objektu Sindelova 38, 47/2, 34/1, 541, 506 Obec Sindelova
pod OU a prestavba na centralni park —
rozv. pl. - S/P-P1
PPz4 vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni Obora u 55, 122/1 Obec Sindelova
charakteru parku podél pravého biehu Sindelové
feky Rotavy — rozv.pl. - O/Z-P3
PPZ5 vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni Krasna Lipa 1091/1, 1091/2, 39 Obec Sindelova
charakteru parku na vychodnim okraji u Sindelové
sidla —
rozv.pl. - K/Z-P2
PPZ6 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni | Krasna Lipa | 7/1 Obec Sindelova
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u bozich muk na jihu sidla — rozv.pl. - u Sindelové
K/z-P3
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9 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

UP nestanovuje Zadna kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Na uzemi obce se navrhuji tyto uzemni rezervy, které predurCuji kulturni krajinu k vyhledovému
vyuziti k zastavbé:

Uzemni rezervy

R1 — Uzemni rezerva pro vyhledovou vodni nadrz Rotava dle SVP jako lokalita vhodna pro akumulaci
povrchovych vod — W

R2 — GUzemni rezerva pro vyhledovou vodni nadrz Skfivan dle SVP jako lokalita vhodna pro akumulaci
povrchovych vod - W

Uzemni rezervy R1 a R2 budou zapracovany do UP jako zastavitelné plochy vodni a
vodohospodarské zmé&nou UP na zakladé poZadavku vydané aktualizace ZUR KK.

11 VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

Na uzemi obce se nevymezuji zadné rozvojové plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminé&no dohodou o parcelaci.

12 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENiIi PODMINEK PRO JEJi PORIZENIi A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAL O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Na Uzemi obce se nevymezuji zadné plochy ani koridory, pro které je provéfeni zmén jejich vyuziti
nezbytné ovéfit v uzemni studii.

13 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU
DLE PRILOHY C. 9 STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNi PLAN Z PODNETU
NEBO NAZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY
PRO JEHO VYDANI

Na uUzemi obce se nevymezuje zadna plocha ani koridor, pro které by bylo podminkou pro
rozhodovani o jejich vyuziti pofizeni a vydani regulacniho planu.
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14 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Rozvoj uzemi obce je feSen v jedné etapé bez udani Casového horizontu. Zahajeni vystavby na
zastavitelnych plochach specifického bydleni O/Z-B6, O/Z-B8 a S/Z-B7 bude mozné aZ po prokazani
vyuziti min. 85 % souctu vSech ostatnich zastavitelnych ploch bydleni v Obofe (pro O/Z-B6 a O/Z-B8)
a v Sindelové (pro S/Z-B7) k zastavbé.

15 VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU EAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTZORIZOVANY ARCHITEKT

Na Uuzemi obce se nevymezuje Zadna architektonicky nebo urbanisticky vyznamna stavba, pro kterou
by mohl zpracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace pouze autorizovany architekt.

16 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Uzemniho planu Sindelova je vypracovana v rozsahu 59 stran textu véetné titulni
strany a obsahu i v€etné vloZenych tabulek.

B. Graficka éast Uzemniho planu Sindelova:

v. &. 1 Vykres z&kladniho &lenéni uzemi M 1:10 000
v. €. 2 Hlavni vykres M 1:10 000
v. €. 3 Vykres veiejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:10 000
v. €. 4 Vykres koncepce usporadani krajiny M 1:10 000
v. &. 5 Vykres koncepce vefejné infrastruktury M 1:10 000
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Oduvodnéni

A. Textova éast odiivodnéni Uzemniho planu Sindelova:

1. Postup pfi pofizeni Uzemnino PIANUL............ooiiiiiiieeeee e e e e e s str.¢. 61
2 Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
KT M. et et —————————————— str. €. 62

3. Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uuzemi a pozZadavky na ochranu nezastavéného

(U= o 0 ¥ ORI str.¢.66
4. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
12T [ o =T PRSPPI str.8.67
5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl - soulad se stanovisky dotéenych
organl podle zvlastnich pravnich pfedpis(, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord.................... str.c.67
6. Vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s body (1 — 4) uvedenymi
ve vyhl. 500 v pfiloze 7 CAsti 1. DO D).......eeiiiiii e str.8.77
7. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
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1 POSTUP PRI PORIZENi UZEMNiIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Sindelova schvalilo pofizeni UP na zasedani dne 21.3.2007 usnesenim bod &. 1 a
jako spolupracujiciho zastupitele ur€ilo p. Jana Hormandla. Dne 10. 10. 2007 pozadala Obec
Sindelova o pofizeni Uzemniho planu Sindelova MéU Kraslice, odbor UP, SU a PP. V &ervnu 2008 byl
zpracovan navrh zadani, byl projednan a upraven a dne 24.11.2008 na zasedani ZO Sindelova
schvalilo usnesenim bod &. 1 upravené zadani UP Sindelova. Navrh UP Sindelova byl zpracovan
vunoru roku 2009 a predlozen pofizovateli. Dne 9.9.2009 se uskuteCnilo spole¢né jednani
s dotéenymi organy v souladu s ustanovenim § 50 odst. 2 SZ. KU KK organ ochrany ZPF poZadal o
prodlouzeni Ihiity o 30 dnl pro vydani stanoviska (tj. do 9.6.2009), pofizovatel tuto IhGtu akceptoval.
Po spole¢ném jednani byly provedeny celkem 4 uUpravy navrhu pfedmétné uzemné planovaci
dokumentace, a to pfedevSim na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany ZPF a
pozadavk(l obce Sindelova. Dne 15.6.2009 probé&hlo prvni vyhodnoceni stanovisek DO, na zakladé
kterého byla dne 2.7.2009 zaslana obci Sindelova vyzva k projednani spornych lokalit zastupitelstvem
obce. Na zakladé vyzvy bylo obci Sindelova dne 17.7.2009 sdéleno, e usnesenim zastupitelstva
obce ze dne 1.7.2009 bylo odsouhlaseno pozastaveni praci na pofizovani pfedmétné dokumentace
(do doby vyfeSeni rebonitace spornych pozemku). Dne 25.11.2009 probéhlo jednani se zastupci obce
Sindelova, ktefi sdslili pofizovateli vysledek provedené rebonitace a nasledny postup v pofizovani
pfedmétné Uzemné planovaci dokumentace. Pro dalSi postup pfi pofizovani bylo na jednani ZO
Sindelova dne 16.12.2009 schvéleno odstranéni ¢asti ploch (8asti pozemki Ing. OZanové) z navrhu
UP Sindelova a sougasné podporovani zaméru a zachovani pozemk( p. Havelky v navrhu UP. Na
zakladé jednani s obci a projektantem byla dne 11.10.2010 pfedlozena pofizovateli uprava navrhu,
ktera byla nasledné dne 18.10.2010 pfedloZena spolu s zadosti organu ochrany ZPF k posouzeni a
vydani vyjadfeni k pfedmétné upravé. Dne 9.11.2010 bylo pofizovateli doruCeno nesouhlasné
vyjadreni KU KK, Odboru Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi ze dne 9.11.2010 pod &.j. 4024/2Z/10.
Dne 29.11.2010 na zakladé uvedeného nesouhlasného vyjadfeni k predlozené upravé navrhu
prob&hlo jednani za G&asti projektanta, pofizovatele a obce Sindelova, na zékladé kterého byl
Zastupitelstvem obce Sindelova dne 15.12.2010 schvalen zamér podporovani vystavby p. Havelky dle
historické zastavby (na podkladé historickych map). Dne 25.1.2011 probéhlo jednani za ucasti
projektanta, pofizovatele a obce, kde doSlo k pfedani pfedevSsim mapovych podkladi od obce
projektantovi a do$lo také k upfesnéni zdméru odsouhlaseného ZO Sindelova. Navrh Gpravy byl
nasledné schvalen ZO Sindelovad na jednani dne 16.2.2011, dne 23.2.2011 byl pfedan pokyn
projektantovi. Dne 11.3.2011 byla pofizovateli pfedana Il. verze upravy UP Sindelova, ta byla spolu
s zadosti o posouzeni pfedana KU KK, Odboru Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi k posouzeni. Tento
vydal &asteéné nesouhlasné vyjadfeni dne 11.4.2011 pod &.j. 1266/ZZ/11, na zakladé kterého
probéhlo dne 18.4.2011 vyhodnoceni za U€asti zastupcl obce. Na zékladé vysledku vyhodnoceni byla
obec vyzvana k projednani zaméru zastupitelstvem obce a to na svém 5. jednani dne 31.5.2011
rozhodlo o pokraCovani v pofizovani Upravou navrhu dle pozadavku pana Havelky. Kopie usneseni
ZO0 Sindelova ze dne 31.5.2011 a orientaéni zakres ploch pana Havelky byly pfedany dne 20.6.2011
projektantovi jako pokyn a vyzva k Upravé navrhu. Dne 2.8.2011 byla pofizovateli pfedlozena lll. verze
apravy UP Sindelova, ta byla dne 3.8.2011 predloZena spolu s Zadosti o posouzeni Upravy organu
ochrany ZPF — KU KK, Odboru Zivotniho prostfedi a zemédé&lstvi. Dne 16.8.2011 bylo doruéeno
pofizovateli EasteCné nesouhlasné vyjadreni (ze dne 12.8.2011 pod &.j. 2883/Z2Z/11) k Ill. verzi Upravy
navrhu UP Sindelova, a to jiz pouze k vymezené hranici zastavéného tGzemi. Dne 6.9.2011 probé&hlo
za Ugasti zastupce obce Sindelova vyhodnoceni uvedeného vyjadfeni, zavéry byly predany
projektantovi a ten dne 14.9.2011 pfedlozil pofizovateli IV. verzi Upravy pfedmétné izemné planovaci
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dokumentace. Dne 15.9.2011 byla tato Uprava zaslana k vyjadfeni dotéenému organu a ten dne
27.9.2011 pod &.j. 3287/Z2Z/11 vydal souhlasné vyjadFeni k IV. verzi Gpravy navrhu Uzemniho planu
Sindelova, toto vyjadreni bylo pofizovateli doru¢eno dne 29.9.2011. Dne 11.11.2011 bylo vydano
Krajskym ufadem souhlasné Stanovisko nadfizeného spravniho organu Uzemniho planovani
k upravenému navrhu Uzemniho planu Sindelova. Dne 9.12.2011 byl projektant vyzvan k Gpravé pred
vefejnym projednanim. Navrh UP Sindelova upraven a piedan pofizovateli dne 29.5.2012. Vefejné
projednani upraveného a posouzeného navrhu UP Sindelova bylo oznameno dne 11.6.2012 a konalo
se dne 30.7.2012. Nasledovala jednani o vyhodnoceni podanych namitek. V lednu 2013 byly
zpracovany Pokyny pro zpracovani Navrhu UP Sindelova, které zastupitelstvo obce schvalilo
zastupitelstvo obce usnesenim €. 15 na svém 15. zasedani dne 20.2.2013.

Dne 9.7.2013 byla pofizovateli pfedlozena dokumentace po vefejném jednani. Na zakladé této
skute€nosti bylo v souladu s ustanovenim § 52 stavebniho zakona jednotlivé DO a sousednim obcim
dne 10.7.2013 pod &.j. 2884/13/SU/Har 91 vedené pod spis.zn. 505/13/SU/Har ozndmeno opakované
vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Sindelova, navrh byl k nahlédnuti u pofizovatele
v papirové podobé a dale pak v elektronické podobé zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup na
strankach pofizovatele www.kraslice.cz v sekci vyznamné dokumenty. Sou€asné& bylo oznadmeno
vefejné projednani na Gfednich deskach Méstského ufadu v Kraslicich a Obecniho ufadu Sindelova
opatfenim ze dne 10.7.2013 pod &.j. 2873/13/SU/Har 91 vedené pod spis.zn. 505/13/SU/Har. Vefejné
jednani probé&hlo dne 26.8.2013 od 15.00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Sindelova.

Na zakladé doruc¢enych namitek, pfipominek a stanovisek dotéenych organl bylo dne 16.9.2013
provedeno vyhodnoceni za ucasti ur€eného spolupracujiciho zastupitele a nasledné bylo zpracovano
rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek odeslano spole¢né s vyzvou dotéenym organim
k uplatnéni stanoviska vterminu do 30 dn0 ode dne doruceni. K navrhu vyhodnoceni nebyl
pofizovateli doruéen nesouhlas, pfipominka nebo zamitavé stanovisko. Na zakladé této skuteCnosti
nasledné prezkoumal pofizovatel navrh Uzemniho planu v souladu s ustanovenim § 53 odstavce 4
stavebniho zakona a soucasné s pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a
predlozil navrh k vydani ZO Sindelova.

2 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACiI VYDANOU KRAJEM

* Politika izemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR €R 2008), schvalena vladou €R 20.7.2009
ushesenim ¢. 929

Uzemi obce Sindelova nelezi v 24dné rozvojové oblasti ani rozvojové ose vymezené v PUR CR
2008. Uzemi obce neleZi ani v z4dné specifické oblasti, v koridoru nebo ploSe dopravy i technické
infrastruktury.

PUR CR 2008 stanovuje republikové priority Uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
uzemi. UP tesi zejména tuto problematiku:

- chrani kulturni hodnoty uzemi a architektonicky a historicky vyznamné stavby

- chrani pfirodni hodnoty Uzemi zejména planinu jizné nad Sindelovou, raselini§té
severozapadné od rybnika Tajch a louky s mezemi severovychodné nad Krasnou Lipou

- neobnovuje zanikla sidla v krajiné

- zachovava priznivé funkéni ¢lenéni sidel

- vymezuje a zprestiuje USES a to zejména RBC a RBC prevzata ze ZUR KK
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- zamezuje socialni segregaci feSenim vefejnych prostranstvi charakteru parkd jako prostor(
novych socialnich kontaktd, navrhem vyrobnich ploch pro zajisténi pracovnich pfilezitosti,
obnovu historickych cest v krajing, které spojuji jednotliva sidla

- zapracovava pozadavky aktérd pasobicich na izemi obce

- chrani kvalitni ZPF 1. a Il. tfidy ochrany, nenavySuje krajinou fragmentaci ani nevytvari
zbytkovéa uzemi ZPF, zachovava krajinny raz

- UP resi prestavbu nevyuzivanych a chatrajicich objektt nebo arealt k prestavbé a k dal§imu
naslednému vyuziti, timto pfistupem se minimalizuje zabor kulturni nedotéené krajiny pro
rozvoj uzemi

- UP rozviji diferencované sidla na Uzemi obce pfi zohlednéni dne$ni funkce sidel: obec
Sindelova a sidlo Obora jsou navrzeny k propojeni v jeden urbanisticky celek, sidlo Krasna
Lipa je dostavéno jako obytné rekreacéni sidlo, Milite zlstavaji i nadale pouze rekreacnim
sidlem s omezenym rozvojem

- UP piimé&fené k rozvoji Uzemi fesi i rozvoj technické infrastruktury: zachovava a dale rozviji
vefejny vodovod napojeny na lokalni studny v Sindelové, Obore, Krasné Lip&, vyrazné méni
dnesni zpGsob individualni likvidace odpadnich vod z uzemi a fe$i COV Sindelova a
splagkovou kanalizaci v Obote, Krasné Lipé& a Sindelové, zaroven iesi plynofikaci Sindelové a
Obory

- UP respektuje podminky CHOPAV Krusné hory, pfirodni pamatky Raselinist¢ Haar a
Kamenny hfib, EVL KruSnohorské Platé — CZ 0414110, pfirodniho parku Pfebuz, Modfinové
aleje

- UP zapracovava poddolované tizemi véetné starych dalnich dé&l

- UP vyznamné dopliiuje plochy sidelni zelen& (vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni PVz,
PVz1, PVz3) zejména navrhem parku u nemovité kulturni pamatky vysoké pece v Sindelové,
navrhem centralniho parku mezi Sindelovou a Oborou, navrhem dal$iho parku v Obofe u Feky
Rotavy, feSenim vefejné zelené u bozich muk v Krasné Lipé a parku na vychodnim okraji
Krasné Lipy

- UP rozviji rovnéz aktivity pro turisticky ruch, zejména navrhuje 2 aredly agroturistiky na
okrajich Sindelové, vyznamné roz$ifuje aredl letniho koupali§té s autokempem u rybnika
Tajch, obnovuje lyzafsky sjezdovy svah v Sindelové, fesi prestavbu myslivecké stfelnice na
sportovné rekreaéni centrum, obnovuje historické cesty v krajing, FeSi revitalizaci parku u
vysoké pece v Sindelové

- UP chrani adolni nivy tokd, zaroveri véak UP nefe$i Zadna protipovodiiova opatfeni, nebot
Uuzemi je z vétsi Casti kryto souvislym lesem

- UP zachovava podminky automobilové dopravy na Gzemi obce véetné stabilizace aredlu
adrzby silnic v Krasné Lip&, UP Fes$i otodku na mistni komunikaci v Krasné Lipé

- UP rozsituje vyznamné plochy pro odstavovani a parkovani aut — jsou FeSena parkovisté u
vysoké pece a parkovité u vyrobnich ploch v Sindelové a Obofe

- UP nenavrhuje na uzemi obce z&dné specifické plochy vyroby uréené vyhradné pro FVE,
rovnéz nenavrhuje zadné nové MVE ani zadné VTE a to z divodu mimofadnych pfirodnich
hodnot Uzemi, zarover UP stabilizuje 4 stavajici MVE

- fotovoltaické panely je mozno na Uuzemi obce umistovat na stfechy nebo fasady staveb nebo
do dnesnich nevyuzitych vyrobnich areall jako jejich pfestavby

UP Sindelova je zpracovan v souladu s PUR CR 2008.
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Zastupitelstvo Karlovarského kraje vydalo 16.09.2010 usnesenim ¢&. ZK 223/09/10:

* Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje (ZUR KK), vydany 16. 9. 2010 s nabytim
ucinnosti dne 16. 10. 2010

a) na uzemi obce Sindelova nevymezuje ZUR KK 2adné vefejné prospésné stavby.

b) ZUR KK vymezuji na Gzemi obce Sindelova tato vefejné prospésna opatfeni:

- VPO U.15 — regionalni biocentrum &. 1178 Hatg,

- VPO U.99 - regionalni biocentrum ¢. 10107 Mokfady u Skfivané,

- VPO U.557 — regionalni biokoridor ¢. 20115 Mokfady u Skfivané — Chaloupky,

- VPO U.568 — regionalni biokoridor ¢. 980 Rolava — Haté,

- VPO U.569 — regionalni biokoridor €. 981 Haté — Studenec.

UP veskeré tyto prvky regionalniho USES zapracovava a zpfesfiuje je do katastralni mapy. UP
nenavrhuje pro tyto prvky regionalniho USES Zadna opatfeni v krajing, ktera by ménila strukturu
krajiny. Regionalni USES je v UP pouze vymezen a nepfestavuje tedy z podstaty stavebniho zékona
verejné prospésna opatreni.

c) priority ZUR KK:
Zakladni priority Uzemniho planovani v Karlovarském kraji vychazeji a dale zpresnuji
republikové priority Gzemniho planovani vymezené v PUR CR 2008.

> UP Sindelova napliiuje tyto priority izemniho planovani Karlovarského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tuzemi:
Priority v oblasti socialni soudrznosti spolec¢enstvi obyvatel

1.2 zkvalitnéni podminek pro bydleni a rekreaci mistnich obyvatel, pro kulturni rozvoj regionu a pro
sport vymezovanim vhodnych zastavitelnych ploch a potfebnych koridord pro dopravni a
technickou infrastrukturu, aniz by jimi byla ohrozena nebo nepfiméfené dotéena chranéna uzemi a
chranéné hodnoty sidel,

1.3 vytvafeni podminek pro zmenSeni socialniho napéti ve vztahu k mensinam, které by meély byt
integrovany do vétsinové spolecnost — mj. prostfednictvim kultivace urbanniho prostfedi,

2. Priority v oblasti hospodaiského rozvoje

2.7 vytvareni uzemné technickych podminek pro rozvoj sluzeb, zejména v lazeristvi, v cestovnich
ruchu, i v eko- a agro- turistice,

2.9 vytvareni podminek pro rizné formy cestovniho ruchu, zejména ve specifickych oblastech se
zvySenym vyznamem pro lazenfstvi, pro rekreaci a cestovni ruch a v oblastech s problémy
hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti; v Uzemi stabilizovat a nové navrhovat vhodné
plochy pro tyto funkce a systém turistickych tras a stezek rdznych typl (pési, cyklistické, vodni,
lyzarské, hipostezky),

2.11 zlep3ovéani podminek pro udrZitelny rozvoj zejména ve specifickych oblastech s problémy

hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti

2.12 vytvareni podminek pro pfizplisobovani zemédélstvi a lesnictvi mistnim specifikiim,

3. Priority v oblasti ochrany zivotniho prostredi

3.1 hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi (napf. vyuziti brownfields vSech typu),

3.2 dasledna ochrana nezastavéného Uzemi — ochrana pfirody a krajiny pfed nadmérnou zatézi
novou vystavbou a turistickym ruchem, a to i v Uzemich intenzivni urbanizace (v rozvojovych
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oblastech a osach), kde je tfeba zachovavat a vytvaret podminky pro Uzemni systémy ekologické
stability, pro vznik vefejné pfistupnych pasl zelené, které umozni rekreacni vyuzivani krajiny a
zachovani jejich reprodukénich schopnosti, pfitom jako vyznamny pfirodni prvek chranit a nové
navrhovat lesni porosty,

3.4 vyuzivani krajiny v souladu s ochranou krajinného razu a s cilovymi charakteristikami krajiny —
dislednym vyhodnocenim zamér( dle zak. ¢ 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni
prostfedi v platném znéni, resp. zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni,
ale i zak. €. 44/1988 Sb., o ochrané& a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) v platném znéni,

3.6 ochrana a vyuziti nerostnych surovin.

> UP Sindelova pfiméfené napliiuje tyto priority izemniho planovani Karlovarského kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

1. Priority v oblasti socialni soudrznosti spolecenstvi obyvatel

1.1 vytvareni predpokladl pro zvySovani zaméstnanosti lokalizaci novych zastavitelnych ploch pokud
mozno mimo chranéna Uzemi nebo vyuzivanim prestavbovych ploch bez pfiliSného naruseni
jejich chranénych hodnot, a to zejména ve specifickych oblastech s problémy hospodarského
rozvoje a socialni soudrznosti (resp. v hospodarsky slabych ¢astech kraje),

1.4 obnova a rozvoj jedine€né urbanistické struktury uzemi, osidleni i kulturni krajiny, pokud jsou tyto
hodnoty zachovany a lze je rozvijet & obnovit, pfitom respektovat stavajici historicky utvorfené
sidelni struktury, tradiéni obraz méstskych a vesnickych jidel v krajiné a kulturni pamatky. Pokud
je tato struktura nenavratné preménéna, napfiklad jako nasledek tézby nerostnych surovin,
navrhovat specificka feSeni nové krajiny a urbanistické struktury, ktera pfinesou do uzemi novy
potencial hospodarského, socialniho i kulturniho rozvoje

2. Priority v oblasti hospodarského rozvoje

2.3 podpora center sidelni struktury v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach s cilem zajistit pro
jejich rozvoj dostatek zastavitelnych i pfestavbovych ploch; spoluprace mezi urbannimi a
venkovskymi prostory zkvalitnénim vefejné infrastruktury, zejména dopravni, s akcentem na sité
vefejné hromadné dopravy Setrné k Zivotnimu prostredi

3. Priority v oblasti ochrany zivotniho prostredi
3.8 vytvareni podminek pro ekologické zemédélstvi a pro vyuzivani obnovitelnych zdroji energie.

> UP Sindelova nenapliiuje tyto priority Gzemniho planovani Karlovarského kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:
UP Sindelova nenaplfiuje tyto priority z diivodu polohy, velikosti a venkovského charakteru nebo se
v Uzemi vlibec nevyskytuji vzhledem k regionu a vétSich mést v kraji.

2. Priority v oblasti hospodaiského rozvoje

2.1 budovani odpovidajici dopravni a technické infrastruktury — upfednostihovani spole¢nych koridor(
s cilem minimalizovat fragmentaci krajiny; realizace v souladu s promyslenou etapizaci,

2.2 zlep$eni podminek pro kooperaci Gzemi s jinymi oblastmi v CR i v zahrani&i, a to zkvalitnénim
vefejné infrastruktury, zejména dopravni,

2.4 vytvareni uzemné technickych podminek pro stabilizaci perspektivnich stavajicich a lokalizaci
novych vyznamnych pramyslovych zén k udrzeni a zvySovani Urovné zaméstnanosti, a to pokud
mozno mimo chranéna uzemi a mimo hodnotna uzemi sidel,
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2.5 vytvareni uzemné technickych podminek pro transformaci vyrobni zakladny, jeji diversifikaci a

rozvoj novych technologii,

2.6 vytvareni uzemné technickych podminek pro vyuzZiti novych pfilezitosti, vzniklych ukon&enim

tézby,

2.8 vytvareni uzemné technickych podminek pro stabilizaci a rozvoj lazenstvi zejména v tradiCnich

centrech lazenstvi,

2.10 uvazené a koordinované vyuzivani pfirodnich zdrojd — pfirodnich lécivych zdroju, zdroju
pfirodnich mineralnich vod a nerostnych surovin obecné,

2.13 vytvareni Uzemné technickych podminek pro efektivni vyuziti nerostného bohatstvi kraje,
v Uzemich, kde bude probihat, omezit vliv diisledkd téZby na Zivotni prostfedi, pfirodni a kulturni
prostfedi a stfety s dalSimi funkcemi s hodnotami Uzemi (napf. s podminkami pro lazeristvi,
turisticky ruch, rekreaci).

3. Priority v oblasti ochrany zivotniho prostiedi

3.3 vytvareni podminek pro preventivni ochranu pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
(zvySovani retencnich schopnosti krajiny: navrh protieroznich opatfeni, omezeni umistovani
zastavitelnych ploch do zaplavovych Uzemi na nezbytné minimum, navrh opatfeni protipovodriové
ochrany a ploch potfebnych k rozlivim povodni, apod.),

3.5 ochrana pfirodnich Ié¢ivych zdrojl a zdroju pFirodnich mineralnich vod,

3.7 obnova Uzemi po ukon&ované tézbé& hnédého uhli.

d) Uzemi obce Sindelova lezi dle ZUR KK ve specifické oblasti zemé&délstvi SZ7 JindFichovsko.
V souladu s ukoly této vymezené specifické oblasti zemé&délstvi nadmistniho vyznamu zajistuje UP
zejména stabilizaci obhospodarovani pldy a chovu hospodarskych zvifat, fesi arealy agroturistiky
jako propojeni aktivit zemédélské vyroby a potfeb turistického ruchu, navrhuje pfestavbu myslivecké
stfelnice na stfedisko sluzeb a rozsifuje autokemp u rybnika Tajch.

e) ZUR KK vymezuji na izemi obce Sindelova tyto tzemni rezervy:

- vyhledové vodni nadrze dle SVP jako lokality vhodné pro akumulaci povrchovych vod — pof. €. 108
Rotava (vodarensky), pof. &. 109 SkFivarn (vodarensky). UP tyto vyhledové zaméry zapracovava jako
Uzemni rezervy R1, R2. Pokud budou tyto Uzemni rezervy v aktualizaci ZUR KK zruseny, budou
nasledné& zruseny i v UP Sindelova.

> UP je zpracovan v souladu se ZUR KK.

3 VYHODNOCENiI SOULADU ScCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Sindelova je zpracovan v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani, stanovenymi § 18
a § 19 zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném
znéni.

Zpracovany UP Sindelova vytvati predpoklady pro vystavbu a pro dlouhodoby udrZitelny rozvoj na
Uzemi spravovaném obci Sindelova.
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V Gzemnim planu navrZzeny rozvoj obce Sindelova nema negativni vliv na vefejné zdravi, pfi
respektovani navrzené koncepce, dodrZzeni stanovenych podminek pro vyuziti ploch a pokynl pro
rozhodovani v uzemi.

4 VYHODNOCENiI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

UP Sindelova byl zpracovan v souladu s pojetim uzemné planovaci dokumentace - Gzemni plan, dle
pfisludnych ustanoveni zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v platném znéni, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

5 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU - SOULAD SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE 2zZVLASTNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

5.1 STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU OBDRZENA K NAVRHU UP SINDELOVA

doru¢ena byla stanoviska bez pfipominek nebo stanoviska souhlasna a to:

1. Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor péfe o krajinu, Praha ze dne 13.3.2009 pod ¢&.j.
1109/610/09, 17579/ENV/09

2. Ministerstvo zemé&délstvi — Pozemkovy ufad Sokolov ze dne 16.3.2009 pod &.j. PU/241/2009-
130730

3. Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy IV, Usti nad Labem ze dne
16.3.2009 pod &.j. 530/273/09-KRA-UL

4. Vojenskéa ubytovaci a stavebni sprava Praha ze dne 24.3.2009 pod &.j. 387-UP/2009

5. Obvodni bansky ufad v Sokolové ze dne 27.3.2009 pod ¢.j. 512/2009/08

6. Centrum dopravniho vyzkumu, Divize rozvoje dopravy — Pracovisté Praha ze dne 27.3.2009
pod ¢€.j. UP/0937/09

7. Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodéfstvi ze dne 1.4.2009
pod &.j. 732/DS/09

8. Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ze dne 2.4.2009
pod &.j. 1226/22/09

9. Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech ze dne 6.5.2009
pod ¢€.j. H555K2S00478S/060509/Nov

10. Ministerstvo primyslu a obchodu Praha ze dne 11.5.2009 pod ¢&.j. 10837/2009/05100

11. Hasiésky zachranny sbor Karlovarského kraje, Uzemni odbor Sokolov ze dne 21.5.2009 pod
¢€.j. HSKV-232/S0O-2009

12. KU KK — Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi ze dne 27.9.2011 pod &.j. 3287/Z2Z/11 -
samostatné stanovisko organu ochrany ZPF - Souhlasné vyjadfeni.
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Dale byla dorucena stanoviska s pfipominkou:

1. Méstsky Ufad Kraslice — odbor Zivotniho prostfedi ze dne 7.5.2009 pod &.j. 247/09/ZP/Hej

Po prostudovani navrhu pfedmétného Uzemniho planu uplatiujeme v zakonné lhuté
30 dnu od spole¢ného jednani nasledujici stanovisko:

ochrana pfirody a krajiny — Méstsky ufad Kraslice, odbor Zivotniho prostfedi jako organ ochrany
pFirody pfislusny podle § 77 odst. 2 pism. j) zakona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpisd,
1) poZaduje dopInéni navrhu Gzemniho planu Sindelova o zvlasté chranéna uzemi (tj. Prirodni
pamatku Kamenny hfib a Pfirodni pamatku Haar) a o soustavu NATURA 2000 (ij. o Evropsky
vyznamnou lokalitu KruSnohorské platé), a to jak ve vykresové, tak v textové ¢asti;
2) nesouhlasi s navrhem vymezeni celé plochy $/Z-B4 jako plochy bydleni, a to v jeji jihozapadni
Casti, ktera je zamokiena a je hnizdnim biotopem 2zvlasté chranéného druhu Zivoc€icha chfastala
polniho (Crex crex) (jedna se o jizni ¢ast parcely p.p.&. 75/9 v k.0. Sindelova); naopak poZaduje
vymezit toto zamok¥fené uzemi jako nezastavéné pfirodni uzemi;
3) pozaduje vzhledem k hnizdnimu vyskytu chfastala polniho dopinéni celého nezastavéného
uzemi podél drobného vodniho toku vytékajiciho z vodni nadrze a usticiho do vodniho toku Rotavy o
charakteristiku ,p“, j. ,pfirodni*;

- je zpracovano v odlvodnéni, do navrhu nepatfi

- JZ &ast pozemku p.¢. 75/9 — dle upfesnéni organu ochrany pFirody a krajiny je to ¢ast pozemku mezi
pozemkem p.¢. 75/3 a vodoteci, ktera probiha na hranici pozemk p.¢.

¢. Jméno, nazev obsah vyhodnoceni
9. Méstsky Ufad Kraslice — odbor Zivotniho prostfedi ze dne 7.5.2009 pod &.j. 247/09/ZP/Hej
4) souhlasi pouze s velmi rozptylenou vystavbou bydleni na plose bydleni S/Z-B5

(bydleni individualni venkovského typu) tak, aby byl respektovan charakter stavajiciho osidleni, {j.
musi pfipadat minimalné 5000 m2 /1 bydlent;

5) souhlasi pouze s velmi rozptylenou vystavbou rekreaénich zafizeni na plo$e rekreace S/Z-R2
(rekreace v rozptylu) tak, aby byl respektovan charakter stavajiciho osidleni na této lokalité. Pokud
tomu sou€asny navrh zafazeni do kategorie ,rekreace v rozptylu“ nevyhovuje, potom organ ochrany
pFirody poZaduje pfehodnoceni navrhu plochy S/Z-R2 na vice pfirodni charakter.

ochrana zemédélského pudniho fondu (ZPF) — Pfislusnym organem k vyjadreni je podle § 17a pism.
a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisd,
Krajsky ufad Karlovarského kraje.

ochrana lesa — Méstsky ufad Kraslice, odbor Zivotniho prostfedi jako organ statni spravy lesa
prislusny podle § 48 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdé&jsich pfedpist, s ndvrhem uzemniho planu Sindelova
souhlasi. Pokud by doSlo k realizaci staveb v ochranném pasmu lesa podle lesniho zakona nebo by
mélo dojit k pfimému dotceni lesnich pozemkd, je tfeba pozadat organ statni spravy lesa o vydani
stanoviska nebo pozadat dle charakteru stavby o trvalé nebo doCasné odnéti pozemku uréenych k
plnéni funkci lesa z lesniho padniho fondu.

vodopravni Ufad — Méstsky ufad Kraslice, odbor zivotniho prostfedi jako pfislusny vodopravni urad
podle § 104 odst. 2 pism. c) a § 106 odst. 2 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd, s navrhem uzemniho planu souhlasi, upozorfiuje
v8ak na znéni § 27 vodniho zakona — Ochrana vodnich pomérd, kdy je tfeba zajistit péci o né tak, aby
nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérd, odnosu pudy erozni Cinnosti vody a dbat o zlepSeni
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retenéni schopnosti krajiny. Zpracovani uzemniho planu se tyka oblasti, ktera byla nafizenim viady ¢.
10/1979 Sb. vyhlaSena za chranénou oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAV Krusné hory), a
proto vodopravni ufad upozorfiuje i na znéni § 28 vodniho zakona — Chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod.

Vyhodnoceni: je zpracovano v odivodnéni, do navrhu nepatfi, JZ ¢ast pozemku p.¢. 75/9 — dle
upresnéni organu ochrany pfirody a krajiny je to ¢ast pozemku mezi pozemkem p.¢. 75/3 a
vodotedi, kterd probihd na hranici pozemkii p.¢.75/9 a p.p.¢. 91 v k.d. Sindelovd, podél toku
plochu vymezit jako Nszvp

2. CR - Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Karlovarsky kraj ze dne 7.5.2009
pod &.j. 111/09/041.103/V4J  Souhlasné stanovisko s podminkou, ze v Uzemnim planu
Sindelova budou s souladu se zakonem &. 458/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist (dale
energeticky zakon), respektovana ochranna pasma stavajicich i planovanych energetickych
zafizeni.

V této souvislosti pozadujeme v dokumentaci uzemniho planu doplnit pfislusné velikosti
ochrannych pasem vyroben elektfiny (tj. malych vodnich elektraren), podle energetického
zakona.

Vyhodnoceni : Doplnit velikosti ochrannych pasem vyroben elektfiny

3. Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi ze dne 5.6.2009
pod ¢&.j. 1259/ZZ/09 — samostatné stanovisko organu ochrany ZPF.

Vyhodnoceni: Doplnit odiivodnéni dle jednotlivych poZadavku, doplnéni podminek uZivani,
doplnit radného odivodnéni, doplnéni bilance ploch, upravit tabulkovou cast prilohy ZPF,
upravit legendu

4. Krajsky ufad Karlovarského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ze dne 9.11.2010
pod &.j. 4024/Z2Z2/10 — samostatné stanovisko organu ochrany ZPF.

Vyhodnoceni: platnost piivodniho nesouhlasného stanoviska bude provedena uprava : plocha
$/Z-R2 Bude upravena dle historické KM — vyhrazeny plochy pro 6 objektii véetné historické
cestni sité a souc¢asné bude provedena zména funkce z rekreace na bydleni, S/Z-B5 — plocha
bude zcela vyjmuta, $/Z-B4 — bude upravena, pro bydleni jen &ast plochy pozemku p.é. 75/9 v
k.u. Sindelové— severné podél komunikace na IV. tfidé ochrany

5. Obec Sindelovd ze dne 20.12.2010 Usneseni zastupitelstva — Havelka a Ozanova —
agroturistika a vystavba dle historickych KM

Vyhodnoceni: Bude provedena uprava ndavrhu dle predlozenych historickych KM

6. KU KK — Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi ze dne 11.4.2011 pod &.j. 1266/Z2Z/11 -
samostatné stanovisko organu ochrany ZPF - Souhlasné vyjadreni k lokalité €. 4, 5, 6 a 10 (s
podminkou), Nesouhlasné vyjadfeni k lokalité €. 52 a vymezeni hranice zastavéného uzemi

Vyhodnoceni: Bude provedena uprava navrhu dle pfipominek lokalita é.52 a hranice ZU.

7. KU KK — Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi ze dne 12.8.2011 pod &.j. 2883/Z2Z/11 -
samostatné stanovisko organu ochrany ZPF - Souhlasné vyjadfeni s podminkou pro
agroturistické aredly a nesouhlasné vyjadfeni k hranici zastavéného uzemi.

Vyhodnoceni: Bude provedena uprava ndvrhu dle nesouhlasného vyjadreni k hranici
zastavéného uzemi.

8. KU KK — Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi ze dne 27.9.2011 pod &.j. 3287/2Z/11 -
samostatné stanovisko organu ochrany ZPF - Souhlasné vyjadieni

Vyhodnoceni: souhlasné vyjadreni bez dalSich pfipominek

9. Krajsky ufad Karlovarského kraje — Odbor regionalniho rozvoje ze dne 11.11.2011 pod ¢&.j.

1250/RR/11-2 zdejSim odborem nebyly zjistény rozpory, doporuceni k Upravé
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Vyhodnoceni: Bude upraveno dle doporuceni.

5.2 STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU OBDRZENA K VEREJNEMU PROJEDNANI
UPRAVENEHO NAVRHU UP SINDELOVA

1. Ministerstvo zemédélstvi — Pozemkovy urad Sokolov ze dne 19.6.2012 pod &.j.
107057/2012-MZE-130730 K uvedené akci nemame zadné dalSi pfipominky ani namitky.
Stanovisko porizovatele: Bere na védomi.

2. Obvodni bansky ufad v Sokolové ze dne 11.7.2012 pod &.j. SBS/20503/2012/0BU-08
Nema Zadné pfipominky
Stanovisko pofizovatele: Bere na védomi.

3. Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ze dne
16.7.2012 pod ¢€.j. 2266/Z2Z/12

. Ochrana pfirody a krajiny (Chochel, DiS./594)

Prislusnym organem ochrany pfirody je Méstsky ufad Kraslice.

. Zakon €. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii (Mgr. Kryzlova/295)
Bez pripominek.

. Ochrana les. pud. fondu a stat. sprava les. hospodafstvi (Ing. Hrdinova/415)

Souhlasi s dotéenim lesniho pozemku 1982/1 v k.u. Milife u Sindelové pro navrzenou plochu rekreace
M/Z-R4

e Ochrana zemédélského pudniho fondu (Mgr. Zemanova/297)

Krajsky ufad timto doplriuje stanovisko krajského Uradu ze dne 5.6.2009, zn. 1259/2Z/09, uplatnéné
dle § 5 odst. 2 zékona o ochrané ZPF k névrhu UP Sindelova, a to o stanovisko k nové navrzenym
lokalitam ZPF ¢. 10, ¢. 63, ¢. 54 a ¢. 55.

S navrhovanym zaborem 0,10 ha a 0,14 ha zemédélské pldy v lokalitach ZPF ¢. 10 a &. 53 urcenych
pro obsluzné zazemi agroturistickych arealt krajsky urad souhlasi. Krajsky trad také souhlasi s
vymezenim lokalit ZPF ¢. 54 a ¢. 55 uréenych pro zemédélské ucely agroturistiky. Pro tyto dvé plochy,
které budou nadale zemédélsky vyuzivany, neni navrhovan zabor zemédélské pldy. V pfipadé lokality
ZPF ¢. 10 je zabirana zemédélska plda zarazena do I. tridy ochrany, v pripadé lokality ZPF ¢&. 53 je
navrhovan zabor zemédélské pudy zafazené do IV. tfidy ochrany. Krajsky urad pfi posuzovani lokalit
pfihléd! k navrzenému funkénimu vyuziti, kdy prevazujici funkci bude nadale funkce zemédélska
(pastviny, vybéhy, pfipadné zemédélské stavby,...) a zabor zemédélské plidy bude minimélini. Casti
areal( uréené pro umisténi obsluzného zazemi arealti jsou umistény v ndvaznosti na stavajici
zastavbu a pouze v rozsahu nezbytné nutném (max. 1 000 aZ 1 500 m2).

Po provedenych Upravéach je v upraveném névrhu UP Sindelova (Ing. arch. A. Kaskova, kvéten 2012)
pro jednotliva funkéni vyuZiti navrhovan rozvoj a zabor ZPF v nasledujicim rozsahu:

Funkcni vyuziti Celkem plocha (ha) Z toho zabor ZPF (ha)

Plochy bydleni a smiSené obytné plochy 20,99 18,30
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Plochy rekreace 462 2,61
Plochy obéanského vybaveni 5,97 5,03
Plochy vyroby 1,89 -

Plochy verejnych prostranstvi 5,20 2,99
Plochy dopravni infrastruktury 0,22 0,02
Celkem 38,89 28,95

Bez dalsSich pripominek.

) Odpadové hospodarstvi (Bc. Rlizkova/285)

Dle ust. § 79 odst. (1) pism. j) zakona ¢&. 185/2001 Sh., o odpadech a o zméné nékterych dalSich
zakonu v platném znéni uplatriuje stanovisko k tzemnim a regulaénim planim obecni trad s
rozsifenou plsobnosti, v tomto pripadé Méstsky urad Kraslice, odbor Zivotniho prostredi.

. Vodni hospodafstvi (Ing. Vale€kova, DiS./229 )
Prislusnym ufadem k vyjadfeni je Méstsky urad Kraslice, odbor Zivotniho prostredi.
Stanovisko porizovatele: Bere na védomi.

4. Ministerstvo obrany - Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha ze dne 17.7.2012 pod
&.i. MOCR 24736-1/599-UP/2012-7103/44 souhlasi s predlozenym ,Navrhem tzemniho planu
Sindelova“

Stanovisko porizovatele: Bere na védomi.

5. Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy IV, Usti nad Labem ze dne
25.7.2012 pod ¢€.j. 1115/530/12 a 48312/ENV/12 nema z hlediska ochrany vyhradnich lozisek
nerostnych surovin a ochrany horninového prostredi pfipominek, nebot jsou vyse uvedené zajmy v
névrhu Uzemniho planu Sindelové respektovény.

Stanovisko pofizovatele: Bere na védomi.

Po vefejném projednani byla doru€ena k uplatnénym namitkam a pfipominkam tato stanoviska:
Ministerstvo zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy IV ze dne 9.8.2012 pod &.j.
1450/530/12 68238/ENV/12

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy IV obdrZelo dne 8.8.2012 od Méstského
Ufadu Kraslice vyzvu (v souladu s § 52 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) o uplatnéni stanoviska k namitkdm a pfipominkam, které byly pfedloZeny k

vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Sindelova. Zakonné zmocnéni Ministerstva Zivotniho
prostiedi vyjadiovat se k UPD vyplyva z pozadavki § 52 odst. 3 stavebniho zakona &. 183/2006 Sb., z
pozadavkd § 15 odst. 2 horniho zakona €. 44/1988, konkrétné z téch jeho Casti, které se vztahuji k
ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi a § 13 odst. 3 zadkona &. 62/1988 o geologickych pracich.
Opravnénost téchto pozadavk( a povinnost organt Gzemniho planovani a zpracovatelt UPD Fidit se
jimi v pfislusné uzemné planovaci dokumentaci je stanovena v § 15 odst. 1 horniho zakona &. 44/1988
a § 13 odst. 1 zakona ¢&. 62/1988 o geologickych pracich.

K ndmitkam pani Svétlany Kuncové, pani M. Majerové, pana Zderika Fidera, pani

Stépanky Fialové a k pozadavkim Obce Sindelova ministerstvo sdéluje, Ze nema z hlediska
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ochrany vyhradnich loZisek nerostnych surovin a ochrany horninového prostfedi pfipominek,
nebot UP zachovava na izemi obce podminky ochrany nerostného bohatstvi beze zmény.

Stanovisko pofizovatele: Bere na védomi.

2 Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy uUfad Sokolov ze dne 13.8.2012 pod ¢&.j.
140354/2012-MZE-130730 K vySe uvedenému Vam sdélujeme, Ze nadale plati nade stanovisko,
ze dne 19.06.2012, ¢.j.:107057/2012-MZE-130730.

K uvedené vyzvé nemame zadné dalsi pfipominky ani namitky.

Stanovisko pofizovatele: Bere na védomi.

Méstsky urad Kraslice — odbor zivotniho prostredi ze dne 17.8.2012 pod €.j. 632/12/ZP/B6hm
Souhlasime se zapracovanym vymezenim Uzemniho systému ekologické stability v Navrhu UP
Sindelova a pozadujeme jeho zachovani. Nesouhlasime se zuZenim biokoridoru na vodni tok,
pfipadné uzky pruh bfehového pasu tak, jak navrhuje pani Svétlana Kuncova ve své namitce. Hranice
lokalniho biokoridoru kopiruje udolni nivu (nachazejici se na pozemcich p.¢€. 247/2, 343/1, 343/2 v k.U.
Sindelova, jejichZ je pani Kuncova viastnikem).

Udolni niva je podle § 4 odst. 2 zakona vyznamnym krajinnym prvkem, ktery je chranén pred
poSkozovanim a niCenim. Vyuziva se pouze tak, aby nebyla naru$ena jeho obnova a nedo$lo
k ohroZeni nebo oslabeni jeho stabilizaéni funkce. Udolni niva je biotop, jehoZ utvafeni, sloZeni a
vzajemné vztahy jeho jednotlivych sloZek jsou ovliviiovany hydrogeologickymi poméry vodniho toku
(vySe hladiny spodni vody, obCasné zaplavy). Je charakterizovana geomorfologicky (utvarenim
terénu), predevSim vSak druhovym spektrem typickych (rostlinnych) spolecenstev (doprovodné
bfehové porosty, spole€enstva vlhkomilnych druhi rostlin — luzni lesy, pobfezni kfoviny, rakosiny,
porosty ostfic, nitrofilni spoleCenstva vysokych bylin). Terénnimi Upravami i zastavbou ztraceji tyto
prostory sv(j pfirozeny charakter a nejsou pak (pfestoZe jejich fyzikalni — hydrogeologicka
charakteristika mize zdstat zachovana) hodnoceny jako udolni niva. Takovy zasah do vyznamného
krajinného prvku by znamenal jeho trvalé poSkozeni. Z téchto dudvodld nesouhlasime s vyuzitim
pozemku p.¢. 343/2 k vystavbé.

Stanovisko pofrizovatele: Bere na védomi, pfi Gpravé navrhu bude stanovisko respektovano.

4. Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech ze dne
17.8.2012 pod ¢€.j. KHSKV 8173/2012/HOK/Nov

Namitku €.1 Ize povazovat za pfijatelnou, tzn. aby u navrhovatelky bylo postupovano jako u ostatnich
navrhovatell sousedicich také s tokem Rotavy.

Namitku ¢.2 Ize povazovat za pfijatelnou a rozpor ke kterému doslo, doporu€ujeme posoudit.

Namitky €. 3 a 4 se tykaji majetkopravnich vztahll a z hlediska ochrany vefejného zdravi se nejevi
jako vyznamné.

Namitku €. 5 nelze poZzadované umisténi stavby posoudit, vzhledem k tomu, Ze neni zfejmé, o jakou
stavbu se jedna.

Pfipominka ¢.1 — zadost o stavebni parcelu, Ize vyjadfit souhlas pouze podminény za pfedpokladu
podrobnéjSiho posouzeni druhu stavby. V pfipadé bydleni Ize souhlasit.

Pfipominka €.2 se jevi jako vyznamna. Je nutné jednoznacné urgit nemovitost &.p. 95 Obora, zda se
jedna o rodinny dam ¢&i objekt uréeny k rekreaci.

S pozadavkem ¢€.1 Ize souhlasit. Plochy zemédélské vyroby v centru navrhovanych zastavitelnych
ploch pro bydleni se z hlediska ochrany vefejného zdravi jevi jako nepfijatelné.
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S pozadavkem &. 2 Ize souhlasit.

Stanovisko pofrizovatele: Bere na védomi.

5. Krajsky urad Karlovarského kraje, Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi ze dne
17.8.2012 pod ¢€.j. 2581/Z2Z/12

Ochrana pfirody a krajiny (Chochel, DiS./594)

PfisluSsnym organem ochrany pfirody je Méstsky ufad Kraslice

Posuzovani vlivl na zivotni prostfedi (Ing. Ving/221)
Namitky a pripominky uplatnéné pfi vefejném projednani navrhu Uzemniho planu Sindelova nejsou

predmétem posuzovani dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonU (zakon o posuzovani vlivl na Zzivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich predpis(.

Zakon ¢. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii (Mgr. Kryzlova/295)

Bez pfipominek.

Ochrana les. pld. fondu a stat. sprava les. hospodafstvi (Ing. Hrdinova/415)

Namitky a pfipominky uplatnéné pfi vefejném projednani navrhu Uzemniho planu Sindelova nefesi
dotéeni PUPFL. Bez pfipominek.

Odpadoveé hospodarstvi (Bc. Rlizkova/285)

Dle ust. § 79 odst. (1) pism. j) zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich
zakonu v platném znéni uplathuje stanovisko k Uzemnim a regula¢nim plandm obecni Ufad s
rozSifenou pusobnosti, v tomto pfipadé Méstsky Ufad Kraslice, odbor Zivotniho prostredi.

Vodni hospodafstvi (Ing. Valeckova, DiS./229 )

Pislusnym Ufadem k vyjadieni je M&U Kraslice, odbor Zivotniho prostredi.

Stanovisko pofizovatele: Bere na védomi.

6. Krajska veterinarni_sprava Statni veterinarni_spravy pro Karlovarsky kraj ze dne
17.8.2012 pod €.j. SVS/2012/010784-KKVS SVS pro Karlovarsky kraj z hlediska veterinarni péce
neuplatfiuje Zadné poZzadavky.

Stanovisko porizovatele: Bere na védomi.

7. Obvodni barisky ufad pro uzemi kraje Karlovarského ze dne 29.8.2012 od ¢&.j.
SBS/28489/2012/0BU-08 Z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi jsou vSechny
podané namitky a pfipominky bezpfedmétné, proto Obvodni barfisky Ufad pro uzemi kraje
Karlovarského nema k namitkdm a pfipominkam podanym v ramci vefejného projednani navrhu
Uzemniho planu Sindelova zadné pFipominky.

Stanovisko pofizovatele: Bere na védomi.

5.3 STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU OBDRZENA K OPAKOVANEMU VEREJNEMU
PROJEDNANi UPRAVENEHO NAVRHU UP SINDELOVA
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é Jméno, ndzev obsah vyhodnoceni
1. CR — Ministerstvo obrany Vojenska souhlasi s predlozenym ,,Navrhem tizemniho planu Sindelova®. /
ubytovaci a stavebni sprava Praha ze Vzhledem k tomu, Ze VUSS Praha neshledala rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a
dne 30.7.2013 pod ¢.j. MOCR 26879- z4jmy Ministerstva obrany na zaji§tovani obrany a bezpeénosti statu, nemame k fesené UPD
2/68538 — UP/2013-7103/44 ptipominek.
2. Statni pozemkovy utad, Krajsky K opakovanému vefejnému projednani upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho pléanu /
pozemkovy ufad pro Karlovarsky kraj, | Sindelova (II. Giprava) nemame pfipominky ani namitky.
Pobocka Karlovy Vary ze dne
26.8.2013 pod ¢.j. SPU 354999/2013
12RP52673/2012-130724
3. Krajsky urad Karlovarského kraje, Ochrana p¥irody a krajiny (Chochel, DiS./594) /
Odbor Zivotniho prostfedi a Bez ptipominek
zemédélstvi ze dne 28.8.2013 pod ¢,j. Posuzovani vlivii na Zivotni prostredi (Ing. Vins/221) /
2982/27/13 nema z hlediska posuzovani vlivli na zivotni prostfedi pozadavky na vyhodnoceni vlivi
Uzemniho planu Sindelova na Zivotni prostfedi, ani na zpracovani variantniho feseni. Toto
stanovisko zlstava nadale v platnosti.
Zakon €. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii (Mgr. Kryzlovad/295) /
Bez pfipominek
Ochrana les. piid. fondu a stat. sprava les. hospodarstvi (Ing. Polakova/415) /

Z opakovaného veiejného projednani upraveného navrhu Uzemniho planu Sindelova
nevyplyvaji zddna dotCeni pozemku uréenych k plnéni lesa (PUPFL).

Nadale plati stanoviska vydana Krajskym ufadem jako organem statni spravy lesa: ¢.j.
2266/27/12 ze dne 16.7.2012 a &.j. 2581/Z7/12 ze dne 17.8.2012.
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Ochrana zemédélského ptadniho fondu (Mgr. Zemanovai/297) uprava bude pfedem
Stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, ve konzultovana
znéni pozd&jsich predpist, k upravenému a posouzenému navrhu Uzemniho planu Sindelova - | s pracovnici orgénu
uprava pro opakované verejné projednani. ochrany ZPF

1) K &astem feseni upraveného a posouzeného navrhu UP Sindelova (dokumentace z
kvétna 2013), které byly od spolecného jednani zménény a byly jiz odsouhlaseny vyse
citovanymi stanovisky, nema krajsky ufad pripominky.

2) Navrzené podmine¢né zastavitelné plochy O/Z-B6, O/Z-B8 a S/Z-B7 budou prikazné
a jednozna&né zapracovany do obou ¢asti UP, tj. do ¢asti vyrokové i do &asti
odlvodnéni, a to jak do textové ¢asti, tak i do grafické Casti. Pro vyse citované
podmineéné zastavitelné plochy bude navrzen novy druh plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti - specifickd plocha bydleni. V zavaznych regula¢nich podminkach
vyuziti stanovenych pro tyto specifické plochy bydleni bude v ¢asti A Hlavni vyuziti
zapracovana podminka moznosti zah4jit vystavbu v téchto plochach teprve po
prokazani vyuziti (zastavéni jednotlivymi RD) min. 85% souctu vSech zbyvajicich
zastavitelnych ploch bydleni a smigeného bydleni v Sindelové a v Oboie. V grafické
&asti odiivodnéni UP, ve vykresu Vyhodnoceni piedpokladanych zabort piidniho
fondu, budou tyto navrzené podminecné zastavitelné specifické plochy bydleni pro
zdiraznéni navic vysrafovany (v¢. doplnéni legendy).

Krajsky ufad Karlovarského kraje, Toto feSeni projektantem tistné formulované na spolecném pracovnim jednani dne 7.8.2013 uprava bude predem
Odbor zivotniho prostfedi a jednani (viz. také zaznam z pracovniho jednani pofizeny pofizovatelem) je pro krajsky urad konzultovana
zemedélstvi ze dne 28.8.2013 pod ¢.j. pijatelné a po jeho zapracovéani do upraveného a posouzeného navrhu UP Sindelova mtize byt | s pracovnici orgéanu
2982/27/13 krajskym ufadem odsouhlaseno. Krajsky tfad doporucuje projednat navrzené feseni jesté pred ochrany ZPF

jeho zapracovanim do UP s piislusnym stavebnim ufadem, a to z hlediska jednoznaénosti
budouciho rozhodovani v tzemi.

Vyse citovana stanoviska krajského ufadu uplatnéna dle§ 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF ve
véci UP Sindelova ziistivaji nadéle v platnosti

Odpadové hospodarstvi (Mgr. Lillova/219, Ing. Papez/285) /
Dle ust. § 79 odst. (1) pism. j) zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalsich
zakonu v platném znéni, uplatiiuje stanovisko k izemnim a regula¢nim planim obecni tfad
obce s rozsifenou ptisobnosti, v tomto pripadé Méstsky urad Kraslice - Odbor uzemniho
planovani, stavebniho ufadu a pamatkové péce.

Ochrana ovzdusi (Ing. Vecetova/646, Mgr.Harzerova/595) /
Bez pripominek
Vodni hospodaistvi (Bc. Minarikovd/229) /

Piisluinym vodopravnim tGfadem k vyjadieni je M&U Kraslice, Odbor izemniho planovani,
stavebniho Gradu a pamatkové péce dle ust. § 106 odst. 2 zdkona ¢. 254/2001 Sb., zdkon o
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vodach a o zméné nékterych zakoni (vodni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisi.

Mgstsky urad Kraslice, Odbor
zivotniho prostiedi ze dne 28.8.2013
pod ¢.j. 574/13/ZP/Ryp

ochrana pftirody a krajiny (Mgr. Petra Prochazkova — 352 370 444)
— bez pfipominek;

ochrana zemédélského puidniho fondu (ZPF) (Zuzana Nunvatrova — 352 370 427)
— bez pripominek;

ochrana lesa (Stanislava Zettlova — 352 370 435)

— bez pripominek;

ochrana ovzdusi (Petra Ryplova — 352 370 436)

— bez ptipominek;

odpadové hospodafstvi (Petra Ryplova — 352 370 436)

— bez pfipominek;

vodopravni ufad (Ing. Galina OZanova — 352 370 458)

— bez pfipominek.

Krajsky urad Karlovarského kraje,
Odbor regionalniho rozvoje ze dne
6.9.2013 pod &.j. 839/RR/13-2

Zdejsi urad nema k upravenému navrhu UP ptipominek.
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6 VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANIi, POPRIPADE VYHODNOCENi SOULADU
S BODY (1 — 4) UVEDENYMI VE VYHL. 500 V PRILOZE 7 CASTI Il. BOD B)

> Na zakladé schvaleného zadani UP Sindelova byly do navrhu UP zapracovany zejména tyto
skutecnosti:

- rozvoj Uzemi je pfiméFené Fesen dle urbanistické studie Sindelova z r. 1997, obec Sindelova a sidlo
Obora jsou rozvojovymi plochami spojeny v jedno urbanizované uzemi, rozvoj Milifa je minimalizovan,
Krasna Lipa je dale rozSifena pro bydleni a rekreaci”

- v tzemi je vymezen USES, pro zadny vymezeny prvek USES neni fe$eno Zadné opatfeni v krajing,
které by ménilo strukturu krajiny

- v krajiné jsou FfeSeny 2 plochy smiSené nezastavéné pro rekreaci a sport — obnova lyzafského svahu
u Sindelové a sportovni zazemi autokempu u rybnika Teich.

- pfiméfené k navrzenému rozvoji Uzemi je feSena i koncepce verejné infrastruktkury.

* Technicka infrastruktura:

e zasobovani vodou — lokalni zdroje vefejného vodovodu, v Milifich pouze individudlni studny
e likvidace odpadnich vod — spole¢na COV Sindelovéa pro Sindelovou, Oboru i Krasnou Lipu,m
v Militich pouze individualni likvidace, ve vyhledu moznost ptevedeni splaskovych vod az do COV
v Rotavé

« plynofikace Sindelové, Obory, Krasné Lipy

* Dopravni infrastruktura:

e doplnéni parkovisté v Sindelové a Obote

¢ nové mistni komunikace na vefejnych prostranstvich v€éetné otocky

* Obéanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury:

e bez rozvoje diivéjsi Skola v pfirodé navrzena k prestavbé

* Vefejna prostranstvi:

« jsou FeSeny nové parky na vefejnych prostranstvich v Sindelové, v Obofe i v Krasné Lipg,

e je feSena izolacni zelefl na vefejnych prostranstvich

¢ jsou feSena vefejna prostranstvi pro mistni komunikace

- je zpracovano vyhodnoceni ZPF

- jsou zachovany krajinné i pfirodni hodnoty Uzemi ve vztahu k limitdm vyuZiti dzemi ochrany pfirody a
krajiny

- jsou respektovany kulturni hodnoty Uzemi zejména nemovité kulturni pamatky

- jsou vymezeny VPS s mozZnosti vyvlastnéni a s moznosti uplatnéni vyvlastnéni

- jsou fesSeny hlavni stfety v uzemi a potencialni ohrozeni v uzemi

- kapitoly textové &asti UP Sindelova jsou &islovany

> Zprava ,Vyhodnoceni pozadavki k zadani UP Sindelova“ vypracovana pofizovatelem UP
obsahuje i pokyny pro zpracovani dal$iho stupné UP. Na zakladé této zpravy byly do navrhu
UP zapracovany tyto skuteénosti:

- nova plocha bydleni, k.i. Obora u Sindelové, ppé. 62/27, 62/28, 62/3, 62/4

- rozsiteni plochy rekreace v rozptylu na cely pozemek, k.. Sindelova, pp&. 319/2, 319/1, 245/2

- nova plocha bydleni, k.u. Sindelova, pp&. 187/1, 140/2, 135

- nova plocha bydlenti, k.u. Sindelova, ppé. 83, 198/1

- nova plocha bydleni, k.4. Sindelova, pp&. 75/9
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- zména funkce plochy vyroby v k.u. Sindelova, ppé. 47/1 z vyroby lehké na vyrobu drobnou,
severni ¢ast pozemku ponechat pro bydleni

> Na zakladé zpravy ,,Vyhodnoceni pozadavka k zadani UP Sindelova“ nebylo do navrhu UP
Zapracovano:
- plocha bydleni, k.u. Sindelova, ppé&. 343/2: jedna se o Gdolni nivu s vymezenym lokalnim
USES
- &ast pp&. 245/2, k.u. Sindelova, nebyla navrzena k zastavbé rekreace v rozptylu: jedna se o
Uzemi s vymezenym lokalnim USES
- &ast ppé. 47/1, k.u. Sindelova, nebyla navrzena k zastavbé: jedna se o Gdolni nivu
s vymezenym lokalnim USES

Na zakladé kladné vyhodnocenych novych poZadavkd projednani navrhu zadani UP Sindelova se

zménila v Navrhu UP Sindelova, r. 2008, koncepce rozvoje vlastni obce Sindelova, nebot se vyrazné
rozsifila plocha rekreace v rozptylu jizné& mimo kompaktni zastavbu obce. Zarovefi k Navrhu UP se
vyrazné navysil rozsah plochy bydleni jizné a vychodné od Sindelové opét mimo kompaktni zastavbu
obce. Timto feSenim doslo k vyrazné zastavbé planin TTP jizné nad Sindelovou v kulturni krajiné bez
vazby na obec a to v rozsahu nad ramec historické roztrousené zastavby.
Poznamka: na zakladé stanoviska DO ochrany ZPF byla postupné 4x navrhovana zastavba planin
jizng od Sindelové vyrazné zmen$ena a ménéna i jeji funkce z bydleni a rekreace na plochu
obc&anského vybaveni — agroturistika. Areal agroturistiky byl navic na zakladé stanoviska DO rozdélen
na ¢ast obsluznou a ¢ast zemédélskou.

7 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jako dotéeny organ ve

smyslu stavebniho zékona vydal k navrhu zadani Uzemniho planu Sindelova z hlediska posuzovani
vlivd na Zivotni prostfedi nasledujici stanovisko:
Na zakladé posouzeni obsahu navrhu zadani a v souladu s § 47 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) nestanovil z hlediska posuzovani vlivi na
zivotni prostiedi Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi dle § 10i
odst. 3 zakona o posuzovani vlivll na zZivotni prostfedi a dle § 47 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) pozadavek na vyhodnoceni vlivli tizemniho
planu Sindelova na zivotni prostiedi. Zaroveri s tim neuplatnil tento dotéeny organ pozadavek na
variantni fe$eni navrhu UP.

Na zékladé tohoto stanoviska KUKK, OZP nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi navrhu UP
Sindelova na Zivotni prostfedi ani vyhodnoceni vlivi navrhu UP Sindelova na udrzitelny rozvoj Gzemi.

8 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Krajsky ufad Karlovarského kraje, jako organ ochrany pfirody, pfislusny podle ustanoveni § 77a
odst. 3 pismo w) zékona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané& pfirody a krajiny ve znéni pozdé&jsich
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predpisli, po posouzeni zaméru "Navrh zadani Uzemniho planu Sindelova", vydal v souladu s
ustanovenim § 45i odst. 1 vySe uvedeného zakona toto stanovisko:

Zamér "Navrh zadani tzemniho planu Sindelova" nemuze mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné
lokality ani na ptaci oblasti."

9 SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Na zakladé tohoto stanoviska KUKK, OZP nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii navrhu UP
Sindelova na evropsky vyznamné lokality a na pta&i oblasti ani vyhodnoceni vlivd navrhu UP
Sindelova na udrzitelny rozvoj tzemi.

10 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

UP Sindelova vychazi ze schvaleného upraveného zadani UP Sindelova, které obsahovalo pokyny
pro dokond&eni Uzemniho planu. UP predevs§im zohledfiuje novy stavebni zakon &.183/2006 Sb.,
v platném znéni. a jeho provadéci vyhlasky ¢.500/2006 Sb., v platném znéni a 501/2006 Sb,
v platném znéni. Konecny rozsah rozvojovych ploch byl postupné dohodnut pfedevsim na zakladé
stanovisek DO.

» V souladu s pozadavkem obce je rozvoj uzemi feen:

- dostavba ZU a rozvoj uzemi obce Sindelové je feSen vjedné etapé& bez udani asového
horizontu, pfiéemz se sidlem Obora vytvafi jeden celistvy kompaktni urbanizovany polyfunkéni
celek, samotna obytna zastavba Sindelové je rozsifovana jiznim a vychodnim smérem do
kulturni krajiny, Sidla Milife a Krasna Lipa zUstavaji nadale izolovanymi sidly v krajiné,

-z davodu nadbytku zastavitelnych ploch bydleni v UP neZ &ini odborné prokazana potfeba
vymezeni zastavitelnych ploch bydleni a smiSeného bydleni (viz nové zpracované kap. 11
textové &asti odtivodnéni UP), je zahajeni vystavby na plochach specifického bydleni O/Z-B6,
0/Z-B8 a S/Z-B7 podminéno prokazanim vyuZiti 85 % souétu zastavitelnych ploch bydleni
v Obote (pro plochy O/Z-B6 a O/Z-B8) nebo v Sindelové (O/Z-B8).

- v krajiné nejsou obnovovany zaniklé historické osady,

- vmistni ¢asti U rybnika — koupali$té u rybnika Tajch je feSena plocha pfirodni rekreace pro
rozSifeni prostoru autokempu,rozsifeni plochy smiSené nezastavéného Uzemi sportovniho
charakteru pro pobytovou louc¢ku bez moznosti trvalych staveb,

- rozvoj sidla Krasna Lipa je soustfedén do jiznich a vychodnich okrajovych poloh pfi
respektovani stanoveného OP lokalniho vodniho zdroje, jsou zde navrzeny pfedevSim pro
plochy bydleni i plochy individualni rekreace jako oboustrannd dostavba stavajicich
komunikaci na jihu a vychodé sidla,

- vsidle Milife jsou navrZzeny nové plochy k rekreace pfi zachovani stavajiciho drobného
méfitka vyrazné regulovanych staveb k rodinné rekreaci,

- aredl myslivecké stfelnice je feSen jako pFestavba na komplexné vybaveny sportovné
rekreacni areal,
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UP byl upraven na zakladé pokynt pofizovatele k tpravé navrhu UP pred fizenim a pokynt
k podstatné upravé navrhu po vefejném projednani (podklad pro opakované vefejné
projednani).

Vyhodnoceni UP z hlediska vyvazeného vztahu tfi pilift udrziteiného rozvoje Gzemi:

UP navrhuje tyto skute&nosti:

>

Posileni ekonomického pilire:
smisena plocha obytna podél silnice 111/21041 v obci Sindelova — S/Z-S1,
smisena plocha obytna jako prestavba byvalého arealu $koly v pfirodé v obci Sindelova —
S/P-s1,
plochy smiSené obytné zapadné a vychodné u arealu vyroby v sidle Obory — O/Z-S1, O/Z-S2,
plocha drobné vyroby u silnice 111/21041 v obci Sindelova— S/Z-V1,
plocha drobné vyroby jako pfestavba ¢asti arealu zemédélské vyroby v sidle Obora — O/P-V1,
parkovi$té u zbytk(i vysoké pece v obci Sindelova — S/Z-D1,
centralni parkovisté u vyrobniho arealu v sidle Obora — O/P-V1,
plochy smiSené nezastavéného Uzemi pro rozvoj turistického ruchu, ktery predstavuje
ekonomicky potencial rozvoje uzemi:
- obnova lyzafského svahu s viekem severovychodné u Sindelové — S1,
- rozSifeni aredlu autokempu u pfirodniho koupalisté ,U rybnika“ jako pobytova
rekreacni lou¢ka — S3,
plochy ob¢anského vybaveni pro rozvoj turistického ruchu v tzemi:
- plocha sluzeb v centralnim parku v obci Sindelova — S/Z-01,
- plocha na jihovychodnim okraji obce Sindelova smérem k fotbalovému hristi —
S/z-02,
- plocha agroturistiky na planich jizné nad Sindelovou — $/Z-03,
- pfestavba aredlu myslivecké stielnice v obci Sindelova na komplexné vybaveny
sportovné rekreaéni aredl turistického ruchu — S/P-02,
rozvoj vodniho hospodéfstvi: nova zastavba bude napojena na vefejny vodovod zasobovany
pitnou vodou z lokalnich zdroju a to jak Sindelova, Obora i Krasna Lipa, prestavény aredl
myslivecké stfelnice bude rovnéz napojen na vefejny vodovod, individuaini zdsobovani pitnou
vodou bude i nadale v Milifich a zamecku Favorit; navrzena splaskova kanalizace
v Sindelové, v Obofe a v Krasné Lipé s gisténim splaskovych vod bude v navrzené COV
Sindelova, na tento kanalizaéni systém bude napojen i pfestavény areal stielnice, UP zaroveri
nevyluéuje ve vyhledu moznost likvidace splaskovych vod z Sindelové, Obory a Krasné Lipy
véetné aredlu stfelnice v COV mésta Rotava. V Militich a na zamecku Favorit je zachovan
stavajici individualni systém likvidace spladkovych vod,
rozvoj plynofikace: navrzeny rozvoj v Sindelové, Obofe i v Krasné Lip& bude napojen na
stfedotlaky plynovod podél silnice 111/21041 z regulaéni stanice plynu Rotava,
rozvoj zasobovani elektrickou energii: osadit stavajici trafostanice na plny vykon, nové
trafostanice ve vazbé na navrZeny rozvoj uzemi.

Posileni environmentalniho pilire:

navrh USES jako systému nezastavéného Gzemi,
respektovani regionalnich biocenter a biokoridor(i a zpfesnéni do katastralni mapy,
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- respektovani pfirodniho parku Pfebuz, NATURA 2000 - EVL - KruSnohorské Platé -
CZ0414110, pfirodni pamatky "raSelinisté Haar", Kamenny hfib a pamatné modfinové aleji,

- rozvojové plochy jsou prevazné zaméfeny na dostavbu nevyuzitého Gzemi & proluky v ZU,
pFipadné tésné primykaji k hranici ZU,

- nekvalitngjsi ZPF vI. a ve Il. tfidé ochrany je zabiran, ale jen minimalné s ohledem na
ochranu nejkvalitnéjsi zemédeélské pady,

- ochrana PUPFL jako nezastavéného uzemi,

- vyrazné omezeni zastavitelnych ploch na planinach jizné nad Sindelovou a zména jejich
funkce z rekreace individualni na ob&anské vybaveni

- zanikla sidla v krajiné nejsou obnovovéna

> Posileni socialniho pilire:

- 18,63 ha zastavitelnych ploch bydleni ke stabilizaci obyvatelstva,

- 2,06 ha zastavitelnych ploch smiSenych obytnych ke stabilizaci obyvatelstva s mozZnosti
podnikani,

- 3,61 ha zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi jako prostoru novych socialnich kontaktd —
plochy parkt v Sindelové, Obotea i v Krasné Lipé,

- rozvoj rekreace — plocha rekreace v rozptylu u silnice 11/21041 v obci Sindelova — S/Z-R1,
plochy staveb pro rodinnou rekreaci v sidle Krasna Lipa — K/Z-R1, K/Z-R2, K/Z-R3 a K/Z-R4,
plochy staveb pro rodinnou rekreace v sidle Milite — M/Z-R1, M/Z-R2, M/Z-R3, M/Z-R4,
rozSifeni autokempu véetné socialniho zazemi u pfirodniho koupalisté ,U rybnika“ v Milifich —
M/Z-R5,

- plochy ob&anského vybaveni — sport: sanace zbytku zemédélského objektu pod OU a
revitalizace na vicetgelové hristé — S/P-O1,

- doplnéni ostatni ploch ob&anského vybaveni, které zajiStuji nejen rozvoj turistického ruchu,
ale zaroven posiluji ekonomicky rozvoj uzemi, nebot pfedstavuji zdroj pracovnich pfilezitosti,

- rozvoj technické infrastruktury: napojeni na stavajici vefejny vodovod, odvadéni splasek do
COV Sindelova, zasobovani stfedotlakym plynovodem napojenym na regulaéni stanici plynu
Rotava, nové trafostanice.

> Na zakladé stanoviska DO ochrany ZPF ze dne 5.6.2009, zn.1259/Z2Z/09 byly opraveny tyto
skuteénosti Navrhu UP Sindelova.
* Bylo doplnéno:
- nové oznaceni rozvojovych ploch - pouze E&isla
- doplnéni nazvl podkapitol v textové ¢asti odlivodnéni, kap. 9.1.
- zapracovano podrobné zdlGvodnéni zaboru ZPF
- zmen3eni vybranych ploch dle stanoviska: plochy €.4,5 - bydleni - ponechény plochy na horsi kvalité
ZPF

Do této upravy Navrhu UP pred Fizenim nebyly dle spoleéné dohody obce s pofizovatelem
zapracovany vsechny pokyny, zejména k plocham ¢.5, 8.

> Na zakladé stanoviska DO ochrany ZPF z 09.11.2010 byly dale opraveny tyto skute€nosti:

- zastavitelné plochy bydleni &. 5 a rekreace &. 8 byly zcela vypustény z feSeni UP

- do UP byly nové navrzeny zastavitelné plochy bydleni &. 52 jizné& od Sindelové misto ptvodni
rozsahlé zastavitelné plochy rekreace €. 8 a to na zakladé poZadavku obce. Tyto plochy bydleni €. 52
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jsou feSeny pouze v rozsahu historické zastavby a pfistupovych mistnich komunikaci. Jedna se tedy o
obnovu historického osidleni kulturni krajiny na planich jizné od Sindelové

- zastavitelna plocha bydleni &. 4 v Sindelové byla vyrazn& zmen$ena a premisténa na vychodni okraj
Sindelové podél silnice na ZPF IV. t¥idy ochrany

- na zakladé pozadavku obce byla rozSifena zastavitelna plocha bydleni U rybnika &. 6, ZPF V. tfidy
ochrany

> Na zakladé stanoviska DO z11.04.2011 byly provedeny tyto dal$i Gpravy Navrhu UP
Sindelova:

- plochy bydleni 52 byly zcela zruseny

- plocha agroturistiky 10 byla upravena — ¢ast plochy 10 uréené pro sluzby s bilancovanym zaborem
ZPF byla vyrazné zmensena z 0,44 ha pouze na 0,1 ha ve prospéch &asti vy€lenéné pouze pro
souvisejici zemédélskou vyrobu

- na zakladé pozadavku investora a zarover i obce Sindelova byla nové zapracovana dal$i plocha
agroturistiky 53 na planich jizné nad Sindelovou (jako nahrada za zru$ené plochy bydleni 52), ktera
byla pro potfeby vynéti ZPF opét rozdélena na Cast pro sluzby a €ast pro souvisejici zemédélskou
vyrobu. Pfedmétem zaboru ZPF je pouze Cast pro sluzby, ktera byla situovana ve vazbé na
aktualizovanou hranici ZU v dané lokalité.

» Na zakladé stanoviska DO ze dne 12.8.2011, €. j. 2883/Z2Z/11 byly provedeny tyto dalSi
upravy Navrhu UP Sindelova:

* plocha agroturistiky €. 10 u rybnika Tajch byla rozdélena na 2 ¢asti:

- plocha 10 pro agroturistiku — obsluzné zazemi — OA, soucasti bilance vynéti ZPF

- plocha 55 pro agroturistiku — zemé&délské zazemi — OX, trvala sou¢ast ZPF

* plocha agroturistiky &. 53 na planich nad Sindelovou byla rozdélena na 2 &asti:

- plocha 53 pro agroturistiku — obsluzné zazemi — OA, soucasti bilance vynéti ZPF

- plocha 54 pro agroturistiku — zemédélské zazemi — OX, trvala soudast ZPF

* pro obé odlisné funkéni plochy agroturistiky byly navrzeny samostatné plochy s rozdilnym vyuzitim
Uzemi OA a OX —tyto Upravy byly provedeny i v Hlavnim vykrese a v textové &asti UP — kap. 6.

* v lokalité myslivecké stfelnice u zadmku Favorit byla v plose 17 odstranéna hranice ZU, plocha 17 ale
zUstava i nadale prestavbovou plochou a je zafazena do bilance odnéti ZPF.

> Na zakladé pokyni pofizovatele k Gpravé navrhu UP po vefejném projednani byl Navrh UP
podstatné upraven takto pro potreby opakovaného verejného projednani:

- nova rozvojova plocha pro bydleni S/Z-B7 — plocha bydleni na jihovychodé obce (BV),

- COV byla presunuta na p. p. &. 369 v k. 0. Sindelova,

- sidlo Krasna Lipa bylo napojeno na stfedotlaky plynovod,

- stavajici plocha zemédélské vyroby v Obofe je zménéna na plochu zemédélské vyroby specifické

s vylou€enim Zivocisné vyroby,

- stavajici RD v Sindelové byl fe$en jako BV stav, nikoliv Rl stav,

- pro novy druh plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti zemédélska vyroba specificka — VZ1 byly

navrzeny ploSné a prostorové regulaéni podminky vystavby,

- byla aktualizovana kapitola 10.8. Koncepce FeSeni pozadavku civilni ochrany v od@ivodnéni UP.
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> Na zakladé novely stavebniho zakona a jeho provadécich predpist k 1.1.2013 byly provedeny
tyto prace:

- Uprava obsahu textové zpravy UP a to zejména odtvodnéni UP, doplnéni kapitol

- aktualizace rozsahu VPS a VPO v¢etné novych seznamu pozemkl pro VPS s moznosti uplatnéni

pfedkupniho prava

- u v8ech druhl ploch srozdilnym zplsobem vyuziti byla v regulativech navrzena podlaznost

nahrazena vyskovou regulaci vystavby, ktera lépe odpovida novele vyhl. 501/2006 Sb., v platném

znéni

- byly dopIn&ny podminky prostorového usporadani tzemi do textové &asti vyroku UP

- byly doplnény omezujici podminky pro umistovani zafizeni, staveb a jinych opatfeni dle § 18 odst.

(5) stavebniho zakona, v platném znéni

- bylo zpracovano posouzeni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch UP . kap. 11 textové &asti

odtvodnéni UP

- bylo zpracovano posouzeni U¢elného vyuziti zastavéného Uzemi — kap. 11 textové ¢asti oduvodnéni

up

- navrzené mistni komunikace na vefejném prostranstvi byly v zajmu obce pFfesunuty do VPS

s moznosti vyvlastnéni i pfedkupniho prava a jsou feSené jako VPS dopravni infrastruktury (nikoliv

pouze vefejna prostranstvi)

>Na zakladé pokynu poftizovatele z 23.5.2014 k Gpravé navrhu UP pied vydanim provedl
projektant tyto upravy:
- prestavbova plocha S/P-P1 (park) byla zmensena o p.p.§. 34/1 v k.G. Sindelova, ktera byla fesena
jako stavajici vyhrazena zelen, ve vazbé na tuto skute€nost byly opraveny tyto &asti textové zpravy:
* vyrok: kap. 1 — hranice ZU — 15.4.2014, kap. 3.4 — rozloha plochy S/P-P1
* odOvodnéni: kap. 10.1.8. vlozené tabulky — rozsah ploch prestavbovych vefejnych
prostranstvi, kap. 13.1. — hranice ZU — 15.4.2014
- byly doplnény kap. 1, 5, 15 a 16 zpracované pofizovatelem
- zastavitelné plochy bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV) ozn. O/Z-B6, O/Z-B8 a S/Z-B7
byly pfehodnoceny na zastavitelné plochy bydleni — specifické venkovské (BV1) s odsunutim zahajeni
zastavby RD na téchto plochach az po prokazani vyuziti souétu min. 85% vSech zbyvajicich
zastavitelnych ploch bydleni v Obofe (pro O/Z-B6, O/Z-B8) nebo v Sindelové (S/Z-B7).

> Nad ramec pokyn(i pofizovatele k Gpravé navrhu UP pred vydanim proved! projektant tyto
prace:
- hranice ZU byla aktualizovana k 15.4.2014 v identickém priib&hu jako u Upravy navrhu UP pied
opakovanym vefejnym projednanim kromé pohybu u plochy S/P-P1
- definice pouzivanych pojmu byly zafazeny na konec oddvodnéni UP
- byly aktualizovany seznamy VPS a VPO a to mimo obecni pozemky, v detailu to znamenalo:
* Uplné zruseni VPS: D2 centralni parkovisté v Obofe,
* zmenSeni VPS: D5,
* zmenSeni vefejnych prostranstvi PPZ3, PPZ4,
* zruSeni trafostanice a 1 CSOV jako VPS
- byl opraven nazev kap. 2 v odGvodnéni

Navrh UP Sindelova byl v procesu Upravy navrhu UP pred Fizenim postupné 4x upravovan. Uprava
navrhu UP pfed fizenim probihala v letech 2009 - 2012, a to z dGvodu pretrvavajiciho nesouhlasu
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s vynétim ZPF. Na zakladé namitky k vefejnému projednani upraveného navrhu UP Sindelova byla
stejnym DO ochrany ZPF povolena nova zastavitelna plocha bydleni S/Z-B7 a to nad ramec 4x
postupné snizovaného rozsahu zastavitelnych ploch v feSeném uzemi. Nové vymezena zastavitelna
plocha specifického bydleni S/Z-B7 byla soudasti plivodné navrzené zastavitelné plochy bydleni S/z-
B4 fesené v navrhu UP Sindelova, prosinec 2008.

10.1 KONCEPCE ROZVOJE OBCE, PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Rozvoj sidel v uzemi odpovidd vyznamu téchto sidel v hierarchii osidleni okresu Sokolov. Obec
Sindelova a sidlo Obora budou vzajemné propojeny v 1 celek.

Sindelova - na levém bfehu Rotavy, polyfunkéni zastavba prevazné podél silnic lll. tfidy, ve volné
krajiné minimalni roztrouSena zastavba, obytné obsluzny a vyrobni charakter obce, nefunk&ni byvala
8kola v prirodé, UP Fesi opét rozvoj vice funkci - vyroba, sluzby, vefejna zelef, bydleni, rekreace,
smiSené obytné plochy. Na pastvinach jizné od Sindelové feSen pouze 1 aredl agroturistiky se
zazemim zemédélskych staveb.

Obora - na pravém bfehu Rotavy, dnes nesouvisla obytna zastavba s ¢aste¢né nefunkénim arealem
zemé&délské vyroby uprostfed. UP se vyrazné soustfeduje na funkci bydleni, smieného bydleni,
Castecna prestavba nefunkéniho zemédeélského arealu, vefejna zeleri a sport. Stavajici zemédeélsky
areal feSen Castecné k prestavbé na drobnou vyrobu a ¢astecné stabilizovan pro potfeby zemédeélské
vyroby bez moznosti aktivit Zivo€iSné vyroby.

Lokalita okolo rybnika Tajch - nesouvisla obytné obsluzna zastavba navrzena k dostavbé uli¢ni
fronty, vyrazné rozsSifeni aktivit hromadné rekreace - letni autokemp ve vazbé na rybnik Tajch.
Zapadné od rybnika feSen dalSi areal agroturistiky.

Zamecek Favorit - stabilizovan jako areal sluZeb turistického ruchu

Myslivecka strelnice — areal kulové i brokové stfelnice navrzen ke kompaktni prestavbé a
vyznamnému zhodnoceni Uzemi jako obsluzného centra turistického ruchu

Krasna Lipa - rekreadni sidlo s probihajici vystavbou rodinnych domu, UP fe$i dostavbu vybranych
vétSinou okrajovych uliénich front plochami jak rekreace, tak i bydleni, vefejnd zelefi v misté¢ OP
vodniho zdroje a zasobnich fadd vodovodu

Milire - rekreacni sidlo s nesouvislou zastavbou regulovanych staveb k rodinné rekreaci podél silnice
lll.tridy, UP fe&i pouze dostavbu nékolika vybranych lokalit pfi zachovani rekreaéni funkce sidla i
jednoticiho architektonického méfitka staveb.

Rozvoj uzemi je feSen pouze v 1 etapé.

UP na zakladé vydanych ZUR KK fesi izemni rezervy jako lokality vhodné pro akumulaci
povrchovych vod dle SVP.
R1 — vyhledova vodni nadrz Rotava
R2 — vyhledova vodni nadrz Skfivan
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Na Uzemi obce jsou navrzeny plochy s rozdilnym vyuzitim uzemi dle vyhl. ¢.501/2006, v platném
zZnéni:
* Plochy bydleni
- bydleni hromadné — BH,
- bydleni individualni méstského a pfiméstskeho typu — BI,
- bydleni individualni venkovského typu — BV,
- bydleni — specifické venkovské — BV1.
* Plochy rekreace
- rekreace individualni — RI,
- rekreace v rozptylu — RR,
- rekreace pfirodni — RP,
- rekreace - zahradkarské osady — RZ.
* Plochy ob€anského vybaveni
- obCanské vybaveni - vefejna infrastruktura — Ol,
- ob&anské vybaveni - ostatni sluzby — OV,
- obCanské vybaveni — agroturistika — obsluzné zazemi — OA,
- ob&anské vybaveni - sport — OS,
- obCanské vybaveni - hibitov — OH,
- ob&anské vybaveni — agroturistika — zemédélské zazemi — OX.
* Plochy verejnych prostranstvi

- vefejné prostranstvi - komunikaéni koridory a shromazdovaci plochy — PVKk,
- vefejné prostranstvi - vefejna zelen — PVz,

- vefejné prostranstvi - vefejna zelen - park - PVz1,
- vefejné prostranstvi - vefejna zelen - ochranna a izolaéni - PVz3.
* Plochy smiSené obytné

- smiSené obytné méstského typu — SM,

- smi8ené obytné venkovského typu — SV.

* Plochy dopravni infrastruktury

- doprava silni¢ni- DS.

* Plochy technické infrastruktury

- technicka infrastruktura — TI.

* Plochy vyroby a skladovani

- vyroba drobna - VD,

- vyroba zemédeélska — VZ,

- vyroba zemédélska specificka — VZ1.

* Plochy smiSené vyrobni

- vyroba smiSena - VS.

* Plochy vodni a vodohospodarské

- plochy vodni a vodohospodarské — W.

* Plochy zemédélské

- plochy zemédélské — NZ.

* Plochy lesni

- plochy lesni — NL.

* Plochy prirodni

- plochy pfirodni — NP.

* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
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- plochy smiSené nezastavéného uzemi - sportovni - lyZarsky svah - NSs2,
- plochy smiSené nezastavéného Uuzemi - sportovni - pobytova lou¢ka - NSs3,
- plochy smiSené nezastavéného uzemi — NSx.

Vyznam indext zastoupenych v plochach se smisenou funkci:

p — pfirodni,
z — zemeédélska,
| — lesnicka,

v — vodohospodarska,
k - kulturné historicka.

* Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti stanovuje UP hlavni, pfipustné, a
nepripustné vyuziti staveb a pozemku v nich umisténych a navrhuje zakladni podminky prostorového
uspofadani Gzemi. Pro vybrané druhy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti stanovuje UP rovnéz
podminecéné pfipustné vyuziti a rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemka.

* Pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfenich dle §18 ods.(5) stavebniho z&kona, v platném
znéni se stanovuji tyto omezujici podminky:

- na plochach vymezenych pro USES, na plochach vodnich a vodohospodaiskych a na plochach
pfirodnich Ize umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu , pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledki,

- zemédélské stavby lze umistovat pouze na plochach zemédélskych, a plochach smiSenych
nezastavéného uzemi zemédélskych a to pouze do vysky 5 m,

- oploceni pozemk( Ize umistovat pouze na plochy zemédélské nebo lesni, na plochy smiSené
nezastavéného Uzemi zemédélské nebo lesnické a to vySky 2 m bez podezdivky a pouze pokud
neomezi prostupnost krajinou.

Nad ramec stanovenych ploch s rozdilnym vyuzitim dzemi dle vyhl.€.501/2006 Sb., v platném znéni,
UP navrhuje jednu zcela novou plochu s rozdilnym zptsobem vyuZiti a jeji funkéni a prostorové
regulativy:

* Zelen vyhrazena
* Zelen vyhrazena - soukroma (zahrady) - ZS

A. Hlavni vyuziti
vyhrazena zeleri v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach obce nezahrnuta do jinych
zastavénych a zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (zelef v ramci arealu).

B. Pfipustné vyuziti

. zahrady a sady — vysadby ovocnych dfevin, okrasné a uzitkové zahrady,
. samostatné vétsi zahrady, zahrady sdruzené do vétSich celkd,

. zdhumenky pro samozasobitelskou ¢innost,

. UCelové cesty,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

o OB~ WDN B
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C. Podminecné pripustné vyuziti

1. skleniky do 25 m? zastavéné plochy,
2. bazény do 40m? zastavéné plochy,
3. altany do 25 m? zastavéné plochy.

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti uzemi: 5,

2. vySkova regulace zastavby: do 4 m,

3. minimalni % ozelenéni plochy: 85.

10.1.1 PREHLED NAVRZENYCH ROZVOJOVYCH PLOCH:

UP navrhuje na Gzemi obce Sindelova zastavitelné plochy nebo plochy piestavby. Toto zakladni
¢lenéni rozvojovych ploch na zastavitelné plochy a plochy pfestavby fesi graficka ¢ast:
*_vlastni UP:
- v. €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, M 1:10 000 a na v. €. 2 Hlavni vykres, M 1:10 000.

* gast oduvodnéni UP:

- detailni FeSeni zastavitelnych ploch a ploch prfestavby je prezentovano na v.¢.1. Koordinaéni vykres,
M 1:10 000, v. &. 1.a Koordinaéni vykres — detail obce Sindelova, sidla Obora a Krasna Lipa, M 1: 2
880, v. &. 1. b Koordina¢ni vykres - detail sidla Milife a zamku Favorit, M 1:2 880.

Rozvojové plochy jsou oznageny symbolem, pod kterym jsou dale prezentovany na vSech dalSich
vykresech UP kromé& v. & 2 Sir§i vztahy, M 1:50 000 a v. &. 3 Vykres predpokladanych zabord
padniho fondu, v. &. 3a Vykres predpokladanych zabort padniho fondu — detail obce Sindelova, sidla
Obora a Krasna Lipa, M 1:2 880, v. €. 3b Vykres pfedpokladanych zabord plidniho fondu — detail sidla
Milife, M 1:2 880

Oznaceni rozvojovych ploch sleduje polohu plochy, charakter plochy a navrzeny zplsob vyuZziti
Uzemi (napf. S/Z-B1, S/P-01):
*  pismeno (pfed lomitkem) = zkratka sidla, ve kterém plocha lezi:
S = Sindelova, O — Obora, K — Krasna Lipa, M — Milite
oznacCeni lokalit mimo sidla jsou vztazena ke katastralnimu Gzemi
*  pismena za lomitkem = zkratka charakteru rozvojové plochy:
P — plocha prestavby
Z - zastavitelna plocha
*  pismena za pomlckou = zkratka navrzeného funkéniho vyuziti plochy:
B - bydleni, O - obCanské vybaveni, R - rekreace, P - vefejna prostranstvi, S - smiSené
obytné plochy, D - dopravni infrastruktura, V - vyroba
*  Cislo za pismenem - pofadové Cislo rozvojové plochy téhoz funk&niho vyuziti
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Poznamka:

Z vlastniho popisného oznadeni rozvojovych ploch na tzemi obce Sindelova je tedy zcela zjevné, zda
se jedna o plochy zastavitelné nebo plochy prestavby. Tento charakter rozvojovych ploch je v UP
navic feden jesté i barevnym rozliSenim hranic rozvojovych ploch:

- hranice zastavitelnych ploch - fialova barva

- hranice ploch pfestavby - modra barva

- hranice nezastavéného smiseného sportovné vyuzivaného uzemi — okrova barva

UP SINDELOVA NAVRHUJE TYTO ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY DLE
SIDEL:

OBEC SINDELOVA

PLOCHY ZASTAVITELNE

Plochy bydleni

S/Z-B1 — dostavba proluky ZU u OU - BV

S/Z-B2 — dostavba proluky ZU na levém biehu feky Rotavy - BV
S/Z-B3 — dostavba proluky ZU jizné& podél silnice 111/21041 — BV
S/Z-B4 — plocha na jihovychodnim okraji obce - BV

S/Z-B6 — dostavba proluky ZU u pfirodniho koupalité , U rybnika“ — BV
S/Z-B7 — plocha na jihovychodé obce — BV1

Plochy rekreace

S/Z-R1 — plocha rekreace v rozptylu u silnice 111/21041 - RR

Plochy ob&anského vybaveni

S/Z-01 - plocha sluzeb v centralnim parku — OV

S/Z-02 — plocha na jihovychodnim okraji obce smérem k fotbalovému hfisti - OA

S/Z-03 - plocha agroturistiky na planich jizné nad Sindelovou — OA

8/Z-04 — zazemi areélu agroturistiky na planich jizné nad Sindelovou pouze pro zemé&délské udely —
OX

8/Z-05 - zazemi arealu agroturistiky u rybnika Tajch pouze pro zemédélské ugely — OX

Plochy verejnych prostranstvi

S/Z-P1 — revitalizace parku u zbytki vysoké pece — PVz1

8/Z-P2 — centralni park na levém bfehu Rotavy jako vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru
parku — PVz1

Plochy smiSené obytné
8/Z-S1 — plocha podél silnice 111/21041 - SV

Plochy dopravni infrastruktury
S/Z-D1 — parkovisté u zbytki vysoké pece - DS

Plochy vyroby
8/Z-V1 — plocha drobné vyroby u silnice 11/21041 - VD
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PLOCHY PRESTAVBY

Plochy ob&anského vybaveni

8/P-O1 — sanace zbytku zemédé&lského objektu pod OU a revitalizace na viceugelové hfisté — OS
S/P-02 — prestavba arealu myslivecké stfelnice na komplexné vybaveny sportovné rekreadéni areal
turistického ruchu — OV

Plochy verejnych prostranstvi
S/P-P1 — sanace zbytku zemé&délského objektu pod OU a prestavba na centralni park — PVz1

Plochy smiSené obytné
8/P-S1 — prestavba arealu $koly v pfirodé - SM

SiDLO OBORA

PLOCHY ZASTAVITELNE

Plochy bydleni

0/Z-B1 — dostavba proluky ZU v severovychodni &asti Obory — BV
0/Z-B2 — dostavba proluky ZU ve vychodni &asti Obory — BV
0/Z-B3 — dostavba proluky ZU v jiznim &asti Obory — BV

0/Z-B4 — dostavba proluky ZU v jihozapadni &asti Obory — BV
0/Z-B5 — dostavba proluky ZU v zépadni &asti sidla — BV

O/Z-B6 — plocha na zapadnim okraji sidla — BV1

O/Z-B7 — plocha na jihozadpadnim okraji sidla — BV

O/Z-B8 — plochy na severnim okraji sidla oboustranné podél mistni komunikace — BV1

Plochy verejnych prostranstvi

O/Z-P1 — vefejné prostranstvi s mistni komunikaci v centru sidla u arealu vyroby — PVk

O/Z-P2 — vefejné prostranstvi s mistni komunikaci na severu sidla — PVk

O/Z-P3 — vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku podél pravého bfehu feky Rotavy —
Pvz1

Plochy smiSené obytné
O/Z-S1 — plocha zapadné u arealu vyroby — SV
0O/Z-S2 — plocha vychodné u arealu vyroby — SV

Plochy dopravni infrastruktury
O/Z-D1 — centralni parkovisté u vyrobniho arealu - DS

PLOCHY PRESTAVBY

Plochy vyroby
O/P-V1 — pfestavba ¢asti arealu zemédélské vyroby na drobnou vyrobu - VD

SiDLO KRASNA LiPA
PLOCHY ZASTAVITELNE

Plochy bydleni
K/Z-B1 — dostavba proluk ZU — BV
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K/Z-B2 — plochy na jiznim okraji zastavby — BV
K/Z-B3 — plocha na vychodé sidla — BV

Plochy rekreace

K/Z-R1 — dostavba ZU v centru sidla - RI

K/Z-R2 — dostavba ZU na severu sidla — RI

K/Z-R3 — plocha pod vodojemem — RI

K/Z-R4 — plocha na vychodnim okraji sidla podél cesty - RI

Plochy verejnych prostranstvi

K/Z-P1 — otocka na mistni komunikaci na zapadnim okraji sidla — PVk

K/Z-P2 — vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku na vychodnim okraji sidla — PVz1
K/Z-P3 — vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni u bozich muk na jihu sidla - PVz

SIDLO MILIRE

PLOCHY ZASTAVITELNE

Plochy rekreace

M/Z-R1 — dostavba proluk ZU jizné od prtjezdné silnice 111/21041 — RI

M/Z-R2 — dostavba proluk ZU severné od prajezdné silnice 111/21041 — zapadni &ast — RI

M/Z-R3 — dostavba proluk ZU severné od prtjezdné silnice 111/21041 — vychodni &ast - RI

M/Z-R4 — dostavba jihovychodni skupiny rekreacnich chat - RI

M/Z-R5 — rozSifeni autokempu v€etné socialniho zazemi u pfirodniho koupalisté ,U rybnika“ - RP

10.1.2 PREHLED NAVRZENYCH VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI V KRAJINE
UP nenavrhuje na Gzemi obce Sindelova v kulturni krajingé mimo zastavéné izemi a mimo rozvojové
zastavitelné plochy Zadné vefejné prospé&sné opatfeni v krajiné.

10.1.3 UZEMNIi REZERVY
UP navrhuje na uzemi obce Sindelova tyto Uzemni rezervy, které predurduji kulturni krajinu
k vyhledovému vyuZiti k zastavbé:

Uzemni rezervy

R1 — uzemni rezerva pro vyhledovou vodni nadrz Rotava dle SVP jako lokalita vhodna pro akumulaci
povrchovych vod — W

R2 — tzemni rezerva pro vyhledovou vodni nadrz Skfivan dle SVP jako lokalita vhodna pro akumulaci
povrchovych vod - W

Uzemni rezervy R1 a R2 budou zapracovany do UP jako zastavitelné plochy vodni a
vodohospodarské zménou UP na zakladé pozadavku vydané aktualizace ZUR KK. Pokud budou
Gzemni rezervy v aktualizaci ZUR KK zruseny, budou nasledné zruseny i v UP Sindelova.

10.1.4 PREHLED NAVRZENYCH SPORTOVNE REKREACNICH AKTIVIT V KRAJINE
UP navrhuje na uzemi obce Sindelova v kulturni krajiné mimo zastavéné Gzemi, mimo zastavitelné
plochy a plochy pfestavby dvé plochy ozn. S1 a S2 pro specifické formy sportovné rekreacnich aktivit
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bez naroku na trvalé stavby. Tyto plochy pfiléhaji ke stavajici zastavbé a k navrzenym rozvojovym
plocham a jsou specifikované jako plochy smiSené nezastavéného uzemi - sportovni - NSs.

Jedna se o tyto plochy:

S1 — obnova lyzafského svahu s vlekem severovychodné od Sindelové, NSs2

S2 — rozS8ifeni arealu autokempu u pfirodniho koupalisté ,U rybnika“ jako pobytovou rekreacni
loucku, NSs3

Pro tyto plochy jsou stanoveny specifické regulaéni podminky:

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi — sportovni — lyzarsky svah- NSs2:

A. Hlavni vyuziti
sportovné vyuzivané a pobytové relaxacni plochy a arealy v kulturni krajiné bez trvalych staveb a bez
oploceni, které nebudou branit zemé&délskému vyuzivani plochy ve vegetacnim obdobi.

B. Pfipustné vyuziti

1.lyzafské svahy s vieky,

2. vodni nadrze jako zdroje umélého snéhu,

. jezdecké arealy,

. arealy zdravi, piknikové a relaxacni nepobytové louky,
. turistické, cyklistické a naucné stezky, in-line stezky,

. bézecké lyzarské arealy,

. vefejné osvétleni.

~N o 0o~ W

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. altany a odpocinkové pfistfeSky pouze dfevéné jako docasné stavby,
2. zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu ,

3. zpevnéné polni cesty do 3m Sirky.

D. Nepripustné vyuziti
. terénni Gpravy,

=

2. trvalé stavby,

3. arealy golfovych hfist),
4. oploceni arealu,

5. kapacitni parkovisté.

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi — sportovni — pobytova loucka - NSs3:

A. Hlavni vyuziti
pobytové a rekreacni loucky v kulturni krajiné bez trvalych staveb a bez oploceni, které nebudou
branit zemédélskému vyuzivani plochy ve vegeta&nim obdobi.

B. Pfipustné vyuziti

1. sportovné vyuzivané plochy a arealy v kulturni krajiné bez trvalych staveb,
2. jezdecké arealy,

3. arealy zdravi, piknikové a relaxacni nepobytové louky,
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4. turistické, cyklistické a nau¢né stezky,
5. bludisté,

6. béZecké lyzarské arealy,

7. in-line arealy,

8. dfevéné rozhledny.

C. Podminecné pfipustné:

1. altdny a odpocinkové pfistiesky v pfipadé, Ze nenarusuji krajinné raz a maji charakter dfevéné
docCasné stavby,

2. dfevéné sportovné rekreacni vybaveni arealu pouze typu jako do¢asna stavba.

D. Nepfipustné:

1. trvalé stavby,

2. terénni Upravy narusujici krajinny raz uzemi,
3. golfova hristé.

Celkem UP Sindelova vytvari podminky pro narlst t&chto novych kapacit:
- narGst o 200 obyvatel
- 20 pracovnich pfilezitosti
- 80 lGzek ve sluzbach
- rozsifeni letniho autokempu o 120 — 150 osob
- 40 staveb k rodinné rekreaci, z toho cca 20 regulovanych staveb (rekreacni chatky)

10.1.5 PLOCHY BYDLENi A SMiISENE PLOCHY BYDLENI

Stavajici obytna zastavba je stabilizovana jako bydleni hromadné (BH), bydleni individualni
méstského a pfiméstského typu (Bl), bydleni individualni venkovského typu (BV), smiSené obytné
plochy méstského typu (SM) a smiSené obytné plochy venkovského typu (SV). UP navrhuje plochy
bydleni (BV) a plochy smiSené obytné (SV) jako zastavitelné plochy. Z diivodu nadbytku navrzenych
zastavitelnych ploch bydleni a smiSeného bydleni dle kap. 11 odGvodnéni UP, byly plochy O/Z-B6,
0/Z-B8 a S/Z-B7 teSeny jako plochy specifického venkovského bydleni BV1 s odsunutym zahajenim
vystavby az po prokazani vyuziti k zastavbé min. 85% souctu v8ech zbyvajicich zastavitelnych ploch
bydleni v Obote (proo P/Z-B6 A O/Z-B8) a v Sindelové (pro S/Z-B7). Zastavitelné plochy jsou Feseny
v |. etapé bez udani asového horizontu. UP navrhuje plochy bydleni a specifického bydleni jako
dostavby proluk ZU v obci Sindelova u OU, na levém brehu feky Rotavy, jizné& podél silnice 111/21041 a
u pfirodniho koupalisté ,U rybnika“, na jihovychod& obce Sindelova, dostavby proluk ZU v sidle
Obora, na zapadnim a jihozapadnim okraji sidla Obora, na severnim okraji sidla Obora oboustranné
podél mistni komunikace, dostavby proluk v sidle Krasna Lipa, na jiznim okraji zastavby sidla Krasna
Lipa a na vychodé sidla Krasna Lipa. UP navrhuje plochu smiSenou obytnou venkovského typu podél
silnice 111/21041 v obci Sindelova a v sidle Obora zapadné& a vychodné& u aredlu vyroby. Plochy
hromadného bydleni jsou pouze stabilizovany.

Dale UP navrhuje plochu smiSenou obytnou méstského typu jako plochu prestavby aredlu $koly
v pfirodé v obci Sindelova.

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy bydleni a specifického bydleni zastavitelné: 18,88 ha
* Plochy smiSeného bydleni zastavitelné: 2,06 ha
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* Plochy bydleni pfestavby: 0 ha
* Plochy smiSeného bydleni pfestavby: 0,28 ha
* Celkem rozvojové plochy pro bydleni a smiSené bydleni 21,22 ha

Na rozvojovych plochach bydleni, specifického bydleni a smigeného bydleni dle UP v rozsahu 21,2
ha budou vytvofeny podminky pro bydleni 200 novych obyvatel, coz odpovida 48 % stavajiciho poctu
obyvatel.

10.1.6 PLOCHY REKREACE

UP stabilizuje plochy rekreace v fe$eném Gzemi:
- plochy rekreace individualni: zapadné od obce Sindelova, na jihozapadé obce Sindelova, na severu
sidla Obora, prevazna &ast ZU sidla Krasna Lipa a zstavba oboustranné podél silnice do sidla Milite,
vCetné samotného sidla Milife,
- plochy rekreace ptirodni: na jihovychodé obce Sindelovéa u pfirodniho koupali§té ,U rybnika“,
- plochy rekreace — zahradkarské osady: na vychodé sidla Obora a na severovychodé obce
Sindelova.

UP navrhuje zastavitelné plochy rekreace:
- plochy rekreace individualni:dostavba ZU v centru a na severu sidla Krasna Lipa, pod vodojemem
v sidle Krasna Lipa, na vychodnim okraji sidla Krasna Lipa podél cesty, dostavba proluk ZU jizné a
severné od prljezdné silnice 111/21041 v sidle Milife, dostavba jihovychodni skupiny rekreaénich chat
v sidle Milife.
- plochy rekreace v rozptylu: u silnice 111/21041 na jihozapadé obce Sindelova.
- plochy rekreace pfirodni: u pfirodniho koupalisté ,U rybnika®“.

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy rekreace zastavitelné: 4,62 ha
* Plochy rekreace prestavby: 0 ha
* Celkem rozvojové plochy pro rekreaci 4,62 ha

10.1.7 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi
V souvislosti s novym stavebnim zakonem ¢&.183/2006 Sb., v platném znéni, a jeho provadéci
vyhlaskou ¢€.501/2006 Sb., v platném znéni, doSlo k vyznamné metodické zméné pojeti ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti ,ob&anského vybaveni“. V UP jsou rozli§ovany tyto druhy ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti (funk&ni plochy):
- obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura - Ol
- obc&anské vybaveni - ostatni sluzby — OV
- obcanské vybaveni - agroturistika - obsluzné zazemi - OA
- obcanské vybaveni - sport — OS
- obganské vybaveni - hibitov - OH
- obcanské vybaveni - agroturistika - zemédélské zazemi - OX
Pro kazdou takto vymezenou plochu ob&anského vybaveni jsou stanoveny zakladni plosné a
prostoroveé regulacni podminky.
* UP zachovava stavajici funkéni plochy (Ol) v plném rozsahu (OU Sindelova, kostel sv. Josefa,
nemovita kulturni pamatka — vysoka hut).
UP nenavrhuje zadnou novou zastavitelnou plochu pro ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura.
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* UP zachovava stavajici sit ob&anského vybaveni obsluzného a ubytovaciho charakteru OV (aredl
loveckého zamku Favorit, penzion na planich, restaurace, u koupali§té, obchod u OU, penzion
v Krasné Lipé)

UP navrhuje plochu sluzeb OV v centralnim parku v obci Sindelova.
* UP stabilizuje hrbitov v sidle Krasna Lipa u kostela sv. Josefa beze zmény jako plochu OH.
* UP stabilizuje hfi$té u pFirodniho koupali$té ,U rybnika“ na jihovychodé obce Sindelova a na severu
sidla Krasna Lipa jako plochy OS.
* UP navrhuje plochy ob&anského vybaveni — agroturistika — obsluzné zazemi — S/Z-02 na
jihovychodnim okraji obce Sindelova a $/Z-O3 na planich jizné nad Sindelovou a dale plochy
obg&anského vybaveni — agroturistiky — zemé&délské zazemi (OX) — pouze pro zemédélské usely — S/Z-
04 na planich jizné nad Sindelovou a $/Z-O5 u rybnika Tajch.
* UP dale navrhuje plochy ob&anského vybaveni jako plochy prestavby: S/P-O1 — vicet&elové hiisté
v centralni &asti obce Sindelova (0S) a S/P-O2 — komplexné vybaveny sportovné rekreadni areal
turistického ruchu na severu obce (OV).

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy ob&anského vybaveni zastavitelné 2,52 ha
* Plochy ob&anského vybaveni pfestavby 5,48 ha
* Celkem rozvojové plochy pro obéanské vybaveni 8,00 ha

10.1.8 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP vymezuje vefejné pristupnou sidelni zelefi v zastavéném UGzemi a na zastavitelnych plochach
vymezenych k zastavéni jako sougast ploch vefejnych prostranstvi. UP stabilizuje plochy vefejného
prostranstvi s vefejnou zeleni (PVz, PVz3). UP navrhuje v Ffe$eném Uzemi plochu vefejného
prostranstvi s vefejnou zeleni (PVz) u bozich muk na jihu sidla Krasna Lipa K/Z-P3 a dale plochy
vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku (PVz1) jako revitalizaci parku u zbytkl
vysoké pece S/Z-P1 a centralni park na levém bfehu Rotavy S/Z-P2, park podél pravého brehu feky
Rotavy v sidle Obora O/Z-P3 a park na vychodnim okraji sidla Krasna Lipa K/Z-P2. Dale UP
stabilizuje vefejna prostranstvi — komunikacni koridory a shromazdovaci plochy jako stavajici sit
mistnich komunikaci. VétSina mistnich komunikaci je feSena jako sou€ast ploch s rozdilnym vyuzZitim.
UP navrhuje rozvojové plochy vefejného prostranstvi — komunikaéni koridory a shromazdovaci plochy
(PVK) a to mistni komunikaci v centru sidla Obora u arealu vyroby O/Z-P1, mistni komunikaci na
severu sidla Obora O/Z-P2 a oto€ku na mistni komunikaci na zapadnim okraji sidla Krasna Lipa K/Z-
P1 .

Vefejna zelen je ale samozfejmou soucasti ploch bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni,
smiSeného bydleni a vyroby a skladovani i ploch smiSené vyroby.

UP navrhuje plochu vefejného prostranstvi (PVz1) jako prestavbu — S/P-P1 — sanace a prestavba
zbytku zemédélského objektu pod OU na centrélni park.

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy zastavitelné vefejnych prostranstvi 3,61 ha
* Plochy vefejnych prostranstvi pfestavby 1,38 ha
* Celkem rozvojové plochy pro verejné prostranstvi 4,99 ha
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> UP zohledfiuje v feSeném UGzemi pozadavek odst. (2) § 7 vyhl. 501/2006 Sb., v platném
znéni, takto:

Na uzemi obce Sindelova je navrzeno celkem 18,63 ha zastavitelnych ploch bydleni a specifického
bydleni, 4,62 ha zastavitelnych ploch rekreace, 2,52 ha zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni,
2,06 ha zastavitelnych ploch smiSeného bydleni — celkem tedy 27,83 ha zastavitelnych ploch. Dle
podminek vy$e citované vyhlagky byl mé&l UP vymezit celkem minimalné 1,4 ha zastavitelnych ploch
vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni. UP navrhuje tento rozsah zastavitelnych ploch vefejnych
prostranstvi s vefejnou zeleni:

Sindelova — S/Z-P1 — park: 0,77 ha
8/Z-P2 — park: 0,59 ha

Obora - S/Z-P3 — park: 1,18 ha
Krasna Lipa - K/Z-P2 — park: 0,59 ha
K/Z-P3 — zeleri: 0,04 ha

Zakonny pozadavek na vymezeni zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni UP
splfiuje a pfekracuje ho o 1,77 ha, tedy 0 126 %. Navrzené zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi
s vefejnou zeleni jsou navic optimalné rozlozeny do Sindelové, Obory i Krasné Lipy ve vazbé na
navrhované rozvojové plochy bydleni a ob&anského vybaveni.

10.1.9 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
UP stabilizuje jako plochy dopravy silnice lll. ttidy, vybrané komunikace mimo ZU a parkovists.
UP navrhuje parkoviété u zbytk(l vysoké pece S/Z-D1 a centralni parkoviété u vyrobniho aredlu v sidle
Obora O/z-D1.
UP nenavrhuje zadnou plochu dopravni infrastruktury jako pfestavbu.

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy dopravni infrastruktury zastavitelné 0,22 ha
* Plochy dopravni infrastruktury pfestavby 0 ha
* Celkem rozvojové plochy pro dopravni infrastrukturu 0,22 ha

10.1.10 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI A PLOCHY SMISENE VYROBY

Na uzemi obce jsou feSeny jak plochy vyroby a skladovani (vyroba drobna — VD, vyroba zemédélska
— VZ), vyroba zemé&délska specificka (VZ1) tak i plochy smiené vyroby - VS. UP stabilizuje stavaijici
areal VZ na jihu obce Sindelova. UP dale stabilizuje pouze severni &ast stavajiciho zemé&délského
aredlu v Obofe a to jako plochu VZ1 s vylou€enim aktivit Zivo€iSné vyroby, nebot tato plocha je
v kontaktu s bydlenim. UP stabilizuje areal jako plochu smi$ené vyrobni na severovychodé sidla
Obora. Na uzemi obce neni stabilizovan zadny areal drobné vyroby. UP fesi novou rozvojovou plochu
pro vyrobu a skladovani — vyroba drobna (VD) u silnice 111/21041 v obci Sindelova S/Z-V1.

UP navrhuje plochu vyroby a skladovani — vyroba drobna (VD) jako pFestavbu — O/P-V1 — pFestavba
gasti aredlu zemé&dalské vyroby na severu sidla Obora. UP nenavrhuje Zadnou rozvojovou plochu
smiSené vyroby.
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UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy vyroby a skladovani zastavitelné 0,68 ha
* Plochy vyroby a skladovani pfestavby 1,22 ha
* Plochy smiSené vyroby zastavitelné 0 ha
* Plochy smiSené vyroby prestavby 0 ha
* Celkem rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani 1,9 ha

10.1.11 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Na uzemi obce je stabilizovana plocha smiSena nezastavéného Uzemi — sportovni — pobytova lou¢ka
(NSs3) na vychodnim bfehu pFirodniho koupalisté ,U rybnika“. UP navrhuje rozv. pl. S2 rozsifeni
arealu autokempu u pfirodniho koupali$té ,U rybnika“ jako pobytovou rekreaéni lou¢ku. UP dale fesi
obnovu lyZafského svahu sviekem severovychodné& u Sindelové S1 jako plochu smiSenou
nezastavéného Uzemi - sportovni - lyzafsky svah (NSs2). Obé tyto rozvojové plochy S1 a S2
predstavuji smiSené nezastavéné uzemi se sportovné rekreacni funkci bez trvalych staveb.

UP navrhuje rozvojové plochy:
* Plochy smiSené nezastavéného U zemi 5,36 ha

* Celkem rozvojové plochy pro smiSené nezastavéné uzemi 5,36 ha
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UP fesi v Gzemi tento rozsah plochy prestavby (v ha):

Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce
Sidlo B R oV DS V, VS PV S x
. 5,48 1,38 0,28 7,14
Sindelova
Krasna Lipa
Obora 1,22 1,22
Milife
¥ 5,48 1,22 1,38 0,28 8,36

UP SINDELOVA
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UP fesi v Gzemi tento rozsah zastavitelnych ploch (v ha):

Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce

Sidlo B R oV DS V, VS PV S 2

. 1,41 0,74 2,52 0,06 0,68 1,56 0,69 7,66
Sindelova

Krasna Lipa 1,94 1,62 0,65 4,21
Obora 15,53 0,16 1,41 1,37 18,47
Milife 2,26 2,26
hX 18,88 4,62 2,52 0,22 0,68 3,62 2,06 32,6

UP SINDELOVA
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Bilance rozvojovych ploch dle funkce (v ha)

zastavitelné

Lo plochy o

plochy zastavitelné . Celkem rozvojové

Funkce . . nové .
prestavby plochy v UPD .. plochy v UP
navrzené

Bydleni B 18,88 18,88
Rekreace R 4,62 4,62
Obcanské vybaveni OV 5,48 2,52 8
Doprava DS 0,22 0,22
Vyroba a skladovani, 1,22 0,68 1,9
smisena vyroba V, VS
Verejné prostranstvi PV 1,38 3,62 5
Smisené obytné S 0,28 2,06 2,34
Celkem 8,36 32,6 40,96

UP SINDELOVA
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10.2 LIMITY VYUZITi UZEMi

Na Uzemi obce se nachazeji tyto limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich pfedpist a spravnich
rozhodnuti:

HRANICE:

* hranice spravniho Uzemi obce Sindelova
* hranice jednotlivych katastralnich uzemi
* hranice zastavéného uzemi k 15.4.2014

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY:

uzemni systém ekologické stability - obecna ochrana

* UP prebira z ZUR KK prvky regionalniho USES:

- regionalni biocentrum funkéni:

¢ VPO U.15 —regionalni biocentrum funkéni ¢. 1178 Haté,

* VPO U.99 - regionalni biocentrum funkéni €. 10107 Mokfady u Skfivané,
- regionalni biokoridor navrzeny:

* VPO U.557 — regionalni biokoridor navrzeny ¢. 20115 Mokfady u Skiivané — Chaloupky,
* VPO U.568 - regionalni biokoridor navrzeny €. 980 Rolava — Haté,
* VPO U.569 - regionalni biokoridor navrzeny ¢. 981 Haté — Studenec.
* UP vymezuje prvky mistniho USES:

- mistni biocentra:

- €. 1 mistni biocentrum navrzené

. 2 mistni biocentrum funk&ni

. 3 mistni biocentrum funkéni

. 4 mistni biocentrum navrzené

. 5 mistni biocentrum funk&ni

. 6 mistni biocentrum funk&ni

. 7 mistni biocentrum funk&ni

. 8 mistni biocentrum navrzené

. 9 mistni biocentrum navrzené

. 10 mistni biocentrum funk&ni

. 11 mistni biocentrum navrzené

. 12 mistni biocentrum funk&ni

mistni biokoridory:

- €. 1 mistni biokoridor navrzeny

- €. 2 mistni biokoridor navrZzeny

- €. 3 mistni biokoridor navrzeny

- €. 4 mistni biokoridor navrZzeny

- €. 5 mistni biokoridor navrzeny

- €. 6 mistni biokoridor navrZzeny

- €. 7 mistni biokoridor navrzeny

- €. 8 mistni biokoridor funkéni

- €. 9 mistni biokoridor funkéni

- €. 10 mistni biokoridor funkéni

- €. 11 mistni biokoridor navrzeny

(e]3

¢ O

1 1 1 1 1 1 1 1
O O¢ O O O O¢ O O
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- €. 12 mistni biokoridor navrzeny
- €. 13 mistni biokoridor navrzeny
- €. 14 mistni biokoridor funkéni

OBECNA OCHRANA:

- PUPFL - VKP ze zakona

- vodni toky, rybniky - VKP ze zakona
- udolni nivy - VKP ze zakona

- pfirodni park Pfebuz

ZVLASTNi OCHRANA:

- pfirodni pamatka - Ra$elini§té Haar, Kamenny hfib

- NATURA 2000 - EVL KruSnohorské Platé - CZ 0414110
- pamatny strom: Modfinov4 alej

OCHRANA LESA:
OP lesa = 50m

OCHRANA PODZEMNICH A POVRCHOVYCH VOD:
- ochranné pasmo vodniho zdroje |.stupné

- ochranné pasmo vodniho zdroje Il.stupné

CHOPAYV Kru$né Hory - celé uzemi obce

OCHRANA PAMATEK:

- nemovita kulturni pamatka

. 44329/4-710 kaple sv. FrantiSka

. 28146/4-714 kaple sv. Huberta

. 38138/4-173 zamek - zamedek Favorit
. 20147/4-711 Zelezarna - vysoka hut

. 32427/4-712 - kostel sv. Josefa

. 10162/4-4993 smrci kfiz

¢

r.

¢

r.

¢

r.

¢

r.

¢

r.

¢

r.

OCHRANA TECHNICKE INFRASTRUKTURY:

- vodovod pitny: Sindelova, Krasna Lipa, Obora, OP = 1,5 m

- pramen a zdroj vod:

studna v k.u. Obora u Sindelové, pp¢&. 479/1
studna v k.u. Krasna Lipa, pp¢. 955

- vodojem, OP =10 m

vodojem Krasné Lipa a Sindelova

- kanalizace splaskova nevefejna

- Cistirna odpadnich vod arealu udrzby silnic v Krasné Lipé

- venkovni vedeni VN 22kV, OP = 7m
- trafostanice zdéna OP = 20 m (30m)
- trafostanice stozarova 7 m (10m)

- dalkovy sdélovaci kabel, OP = 1m

- televizni prevadéc

UP SINDELOVA
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- STL plynovod, OP v ZU = 1 m, OP mimo ZU =4 m,

- malé vodni elektrarny — OP v ramci stavebniho povoleni nebyly stanoveny

OCHRANA DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

- silnice Il.tFidy ¢. 21041, 21810, 21044
- ochranné pasmo silnice lll.tfidy, OP = 15m

LIMITY VYUZITi UZEMi VYPLYVAJICi Z VLASTNOSTIi UZEMi:

- meliorace - odvodriovana plocha
- les ochranny

- les zvlastniho uréeni

- poddolované uzemi:

* plocha:

* bod:

Milite u Sindelové - Javofina, surovina rudy
Rudné, surovina rudy

Pfebuz, surovina rudy

Obora u Sindelové 1, surovina rudy

Obora u Sindelové 2, surovina rudy
Rotava 4, surovina rudy

Milife, surovina rudy

Lesik, surovina rudy

Obora u Sindelové 3, radioaktivni suroviny
Obora u Sindelové 4, surovina rudy
Obora u Sindelové 5, radioaktivni suroviny

- staré duini dilo:

Stola JST1, cin - wolframova ruda

Stola JST2, cin - wolframova ruda

Bfidlicova Stola 1 - Zelezné rudy, manganova ruda
Bridlicova Stola 2 - Zelezné rudy, manganova ruda
Kobaltova &tola - polymetalické rudy

Stola Starci &. 1 - radioaktivni suroviny

Surf C - radioaktivni suroviny

Surf B - radioaktivni suroviny

- BPEJ a tfida ochrany ZPF

UP SINDELOVA

Rozbor podminek udrZitelného rozvoje Gzemi obce Sindelova zjistil vyrazny nesoulad mezi
enviromentalnim pilifem na jedné strané a piliti ekonomickym a sociodemografickym. V UP proto bylo
tfeba vyrazné posilit pilif ekonomicky i sociodemograficky pfi zachovani vSech stavajicich hodnot
kulturni krajiny na zemi obce Sindelova.

10.3 KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

Uzemim prochéazeji 3 silnice llI. tfidy: 111/21041 smé&rem od Rotavy (napojena na silnici 11/210) na
Nejdek (Bernov) (napojena na silnici 11/219), silnice 111/21810 od Jindfichovic (napojena na silnici
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11/219) na Pfebuz (napojena na silnici 11/218) a silnice 111/21044 z Sindelové (napojena na 111/21041)
do Horni Rotavy.

Ve vychodni &asti Sindelové se silnice 111/21041 a 111/21810 kFizuji (kolma priseéna kfizovatka).

V8echny tyto silnice lll. tfidy jsou na uUzemi obce stabilizovany beze zmény. V pritahu obce
Sindelova a sidla Krasna Lipa jsou silnice doplnény chodnikem.

Kromé& uvedenych silnic je v feSeném prostoru nékolik mistnich komunikaci vétSiho vyznamu
(zafazuji se jako m. k. lll. tfidy). Tyto maji vesmés kryt z asfaltového koberce a jsou jednopruhové (§ =
3-4m + 2x 0,5m krajnice). Dopravni obsluhu objektd mimo silnice zajiStuje nékolik mistnich
obsluznych komunikaci, pfipadné ucelovych cest k jednotlivym objektim na drovni polnich cest.
Mistni komunikace jsou jednopruhoveé, zpevnéné zpravidla pradné, vyjimeCn& maji asfaltovy kryt,
jedna cesta je z betonovych panelil. Cast ,G&elovych* cest je zpevnéna jen &asteéné, zbyvajici cesty
jsou nezpevnéné.

UP navazuje na stavajici komunikaéni systém zejména v Sindelové a Obore. Ugelové cesty, které
budou oboustranné obestavéné, budou FfeSeny jako obsluzné dvoupruhové mistni komunikace.
V centralni &asti Sindelové a Obory budou vybrané mistni komunikace doplnény alespon
jednostrannym chodnikem a to zejména v oblasti vyrobnich ploch.

UP doplfiuje v Sindelové a v Obore chybéjici parkoviété: v Sindelové jde o parkovi§té u nemovité
kulturni pamatky zbytkl vysoké pece, v Obofe je FeSeno parkovisté ve vazbé na vyrobni arealy.
V obytnych a smiSenych obytnych plochach se predpoklada parkovani automobild na pozemku u
domd.

V Milifich se neuvazuje s vyraznym zlepSenim standardu mistnich komunikaci. Cela lokalita je
feSena pro individualni rekreaci s minimalnim navrhem zastavitelnych ploch. Stavby k rodinné rekreaci
v této lokalité nebudou feSeny s pfimym sjezdem ze silnice lll. tfidy, ale vzdy budou tyto objekty
dopravné napojeny na zklidnénou mistni jednopruhovou komunikaci.

Autobusové zastavky v Sindelové a Krasné Lip& budou v ramci rekonstrukce pratah( silnic I11.tFidy
feSeny mimo vlastni téleso silnice v zdlivech. Cyklisticka trasa ¢.2044 je respektovana beze zmény.

10.4 KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

10.4.1 Vodni hospodarstvi

A Uvod

Spravni tzemi obce Sindelova leZi v severni &asti okresu Sokolov, na jihozapadnim okraji Krugnych
hor.

Obec Sindelovéa se sklada ze sidel — obce Sindelové, sidla Obora, sidla Krasna Lipa a sidla Milite.
Obec Sindelova a sidlo Obora tvofi svoji zastavbou prakticky jeden celek — Sindelova je
v jihovychodni €asti uzemi, Obora je v severozapadni €asti Uzemi; délici hranici je vodni tok Rotava.
Tteti sidlo — Krasna Lipa, je mensi sidlo, které leZi severovychodné od sidla Sindelova; okraje jejich
zastavby jsou od sebe vzdaleny pFiblizné 600 m. Zastavba Sindelové a Obory se rozklada pfiblizné
ve vySce 570,0 az 630,0 m n.m., Krasné Lipy pfiblizné ve vySce 695,0 az 730,0 m n.m.

Zastavéné uzemi Sindelové a Obory neni souvislé, volné plochy jsou &asto zemé&délskou pldou,
prfedevS§im TTP. Nepravidelné seskupeni objektu je jak pfi hlavnich komunikacich prochazejicich obci
— pii silnici spojujici mésto Rotavu s Nejdkem, pfi silnici od Jindfichovic pfes Krasnou Lipu na Pfebuz,
tak i pfi mistnich komunikacich. Mimo hranici ZU jsou samostatné skupinky objekt(i nebo objekty
charakteru horskych samot. Tyto stavby jsou téZz od sebe dosti vzdalené, &ast z nich je vyuZivana

103



UP SINDELOVA

k sezonni rekreaci.

Zastavéné uzemi sidla Krasna Lipa je naopak souvislejSi. Zastavéné uzemi Milife tvofi nékolik
skupin regulovanych staveb rodinné rekreace.

V nékterych mistech téchto sidel, zvlasté¢ kde méa zastavba charakter zahradkarsko-rekreacni, je
vSak §Sitka cesty mezi ploty jen prichodem pro pési.

Na Uzemi obce bydli cca 270 obyvatel.

B Zasobovani vodou
Soucasnost

Béhem let 1998 az 2007 byly provadény prace na vodnich zdrojich a vodovodech pro zlepSeni
zasobovani obyvatel vodou, v rdmci akce ,Posileni zdroje pitné vody pro obec Sindelova“.

Zasobovani spravniho uzemi obce Sindelova je v sougasné dobé provedeno ze dvou zdrojd, kdy
jeden zasobuje obec Sindelova a sidlo Obora a druhy sidlo Krasna Lipa.

Drive vyuzivané zdroje jimaly vodu vétSinou z mélce uloZzenych zafez(l a studni a téz z malé nadrze
na vodu srazkovou a podpovrchovou. Tyto vody vSak jsou bakteriologicky zavadné a tak se s témito
zdroji pro zasobovani jiz neuvazuje — viz podklad 1.d) — PRVK KK.

Vlastnikem vybudovanych vodovodnich systémd je Obec Sindelova. Provozovatelem je
Vodohospodarska spole¢nost Sokolov, spol. s r.o., Sokolov.

Sindelova a Obora

Pro zasobovani se vyuziva podzemni voda ¢erpana z vrtané studny, umisténé na p.p.¢. 479/1 v k.Q.
Obora u Sindelové, obec Sindelova; ptivodné se vyuzivalo jimadlo jez bylo zaloZeno, pobliz této
studny, do dna toku Rotavy (dérované trubky zasypané Stérkem). Podzemni voda tak nahradila
jimanou povrchovou vodu, ktera byla v dobé destl a tani snéhu prakticky neupravitelna
(oxidovatelnost, vysoky obsah huminovych latek, zelezo, mangan atd).

Vrtana studna je hluboka 26,5 m, odbér vody je ponornym c&erpadlem z hloubky 25,0 m,
z hydrologickych horizontd neovliviilovanych zménami kvality povrchovych vod. Povoleny odbér je
15.768,0 m*/rok — tji. 0,50 I/s. Ochranné pasmo I. stupné je o poloméru 10,0 m od vrtu.

Z vrtu je voda €erpana do nadzemniho objektu Upravny vody, vzdaleného pfiblizné 120,0 m.

Kapacita upravny je 0,50 I/s.

Soucasti objektu upravny vody je podzemni vodojem Zelezobetonové konstrukce se zasobnim
objemem 20,0 m°.

Vodovod je gravitacni a je rozveden k vétsiné obytnych budov v obci. Potrubi je z plastl, vyjimecné
z oceli; k plastovému potrubi vSak nebyl pfilozen el. vodi¢, ktery by umozioval nalezeni trasy potrubi
bez sondovacich vykopu.

Kapacita zdroje, upravny a zasobnich fadl je pro souCasnou potfebu dostate¢na. Vodovod je
povolen k trvalému uzivani.

Zdroje severné nad zastavbou Sindelové — sbérné jimaci zafezy a studny, jsou zd(vodu
nevyhovuijici kvality a kapacity vyfazeny z provozu.

Krasna Lipa

Pro zasobovani se vyuziva podzemni voda Cerpana z vrtané studny, umisténé severovychodné od
zastavby obce, na p.p.¢. 955 v k.U. Krasna Lipa u Sindelové, obec Sindelova.

Jedna se o vrtanou sondu vyhloubenou v roce 2000 pobliz stavajici studny. Vrt je hluboky 40,5 m o
priméru 250 — 267 mm. Do hloubky 40,1 m je sonda vystrojena paznicemi o vnitfnim prdméru 142
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mm. Vydatnost vrtu je 0,65 I/s, vystrojen je ponornym cerpadlem o vykonu 0,6 I/s a vytlatné vySce
30,0 m. Pro zdroj jsou vyhlaSena ochranna pasma l. a Il. stupné.

V letech 2003 az 2004 byl vybudovan vodojem Zelezobetonové konstrukce se zasobnim objemem
30,0 m®, kdy armaturni komora byla umisténa pfimo nad vrt. V komofe je umisténa téz upravna vody.

Kapacita zdroje, Upravny a zasobnich Fadl je pro sou¢asnou potfebu dostatec¢na.

Z vodojemu vystupuji dvé potrubi. Jedno potrubi sméfuje pfimo do zastavby Krasné Lipy; na potrubi
je odbocka do automatické tlakové stanice (ATS), ktera je umisténé u starého vodojemu. Druhé
potrubi sméfuje do jihovychodni zastavby sidla Sindelova. Z druhého potrubi jsou zasobovany dva
osamocené objekty u silnice na Nejdek (k.u. Krasna Lipa) a objekty u rybnika Tajch (k.u. Sindelova).
Oba vodovody jsou gravitaéni.

Na potrubi do Sindelové je v byvalé armaturni komote, pod malou vodni nadrzi, osazen redukéni
ventil snizujici tlak pro objekty u silnice a u rybnika.

Potrubi je z plastu, ale bez pfiloZeni el. vodi¢e umozniujiciho nalezeni trasy potrubi bez sondovacich
vykopd.

Kapacita zdroje, Upravny a zasobnich Fadl je pro sou¢asnou potfebu dostate¢na.

Stavajici studna, ktera je na severovychodnim okraji Krasné Lipy (p.€. 49), mezi starym vodojemem
a vrtanou studnou, neni v sou¢asné dobé vyuzivana; dlivodem je nevyhovujici kvalita vody. Presto je
s ni i nadale uvazovano — jako s moznym budoucim posilenim sou¢asného zdroje.

Studna je kopana, hloubky 3,55 m pod terénem. Provedena je z betonovych skruzi o vnéjSim
pridméru 1,2 m a vySce 1,0 m. Horni okraj studny je 0,45 m nad terénem, zakryta je betonovou
deskou. V hloubce 2,45 m pod terénem je odtokové potrubi, které gravitacné odvadi vodu do starého
vodojemu na p.¢. 67/1.

Studna je evidovana, povoleny odbér byl stanoven na 3.200,0 m>/rok — tji. 0,1 I/s. Vydatnost je zavisla
na klimatickych pomérech.

Stary vodojem je trubni, o objemu 2 x 25,0 m® v sougasné dobé& neni vyuzivan pro podezieni
Z netésnosti.

Trvale byly opustény, jako zdroj, mala nadrz na vodu srazkovou a deStovou a sbérné studny, které
jsou na pravé stran& silnice mezi Sindelovou a Krasnou Lipou. DGvodem bylo bakteriologické
znecisténi.

Milifre
Sidlo Milife je zasobovano pitnou vodou individualné, ze studni. Nékteré stavby k rodinné rekreaci
ani nemaji vlastni studnu a jsou zasobeny pouze balenou pitnou vodou.

Navrh

Pro zasobovéani se budou nadale vyuZivat oba vySe uvedené soucasné zdroje vrtané studny v k. U.
Obora u Sindelové a v k. 0. Krasna Lipa u Sindelové.

Rozvojové plochy na jihu Sindelové — S/Z-R1 a plochy v zastavbé Milita, kromé& plochy M/Z-R5, se
neuvazuje zasobovat z vefejného vodovodu. Divodem je jejich velka vzdalenost od hlavni zastavby
Sindelové a navrhovana rozptylena zastavba. Budouci stavebnici na té&chto plochach si budou muset
opatfit vodu individualné. Potfebu vody pro zamecek Favorit si bude zajiStovat majitel téz samostatné.

Na zékladé poZadavku, uvedeném v podkladu Navrh zadani, je mozno plochu S/P-02, i pies jeji
vzdalenost od Sindelové, zasobovat z vefejného vodovodu.

V pfipadé poruchy na vodovodu bude zasobovani zajisténo cisternami provozovatele vodovodu.

Obyvatelé, ktefi nejsou &i nebudou napojeni na verejny vodovod, si potfebné mnozstvi pitné vody
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zajisti nakupem tzv. vody balené.

Potieba vody pro obec Sindelova, sidla Obora a Krasna Lipa

Potfeba vody se odviji jednak od poc¢tu a druhu jednotlivych odbérateld a jednak od vyse
specifického odbéru téchto odbératel.

V souCasné dobé& neni znamo, kolik osob a vjakych budoucich €asovych udobich bude vodu
odebirat z vefejného vodovodu a v jakém mnozZstvi. Za situace, kdy cena za odbér vody se stale
zvysuje, Ize oCekavat jak pokles pfedpokladaného poctu odbérateld tak mnozstvi odebirané vody nez
jak je uvedeno v podkladu. Néktefi vlastnici nemovitosti maji své studny nebo si je budou chtit pofidit
jako doplfikovy zdroj.

Zpracovatel této ¢asti UP tak s ohledem na sou&asné reakce obyvatel obdobné velkych sidel, na
moznost napojeni se na vefejny vodovod, uvaZuje tyto hodnoty:

Pocet obyvatel
Soucasnost

Soudasny celkovy po&et obyvatel s trvalym pobytem v obci Sindelova je 270 obyvatel (200 + 70),
Z toho v budoucnu zasobovanych z vefejného vodovodu se pfedpoklada 230 obyvatel — tj. 85 %.

Rozvojové plochy
Sindelovd Krasna Milite  Souget Procento Pocet
a Obora Lipa zasobovanych obyvatel
a) Bydleni ............... 295 ... 25 ... - .. 320 .. 85% .. 500"
b) Rekreace [chata] ...... 5 .. 15 .. - ... 20 ... 70% .. 749
c) Pracovni misto ...... 40 ... - .. - .. 40 .. 100% .. 40
d) Hotel [l0zko] ......... 120 ... - ... - .. 120 .. 100% ... 120 %
e) Autokemp [misto] ... - - ... 150 .. 150 ... 100% ... 150 %
Soucet ... 885

') 500 = (230 + 270); %) 5 obyvatel/chata; °) 1 osoba/ltizko; *) 1 osoba/misto

Potieba vody

Prumérna denni potfeba vody — Q,

Soucasnost a rozvojové plochy

a) Bydleni ...l 500 obyvatel ...... a 120 l/obyv.d = ... 60,00 m®/d
b) Rekreace [chata] ............... 74 obyvatel ...... a 100 l/obyv.d = ... 7,40
c) Pracovnimisto .................. 40 pracovnikd ...a 60l/prac.d =... 2,40
d) Hotel [luzko] ............cceeeeen. 120 osob ............ a 210l/osd= ...... 25,20
e) Autokemp [misto] ............... 150 osob ............ a 90losd= ...... 13,50
Qp = e 108,5 m*/d

Maximalni denni potfeba — Qq
Qa = Qp X kg Kq ... koeficient denni nerovhomérnosti (1,5)

Qq=108,5m*dx 1,5=162,75m%d....... 2,01/s

Dle maximalni denni potfeby se navrhuje vydatnost zdroje — tj. mnozstvi vody dodavané, po jeji
Upravé, do vodojemu.
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Zdroje vody
Soucasné zdroje budou i nadéle pIné vyuzivany.

Obora Krasna Lipa Soucet
Povoleny odbér z vrtané studny 0,50 I/s 0,651/s 1,15 /s

Celkova vydatnost souc¢asnych zdroju je 1,15 I/s.

Zavér

Z porovnani uvazovaného mnozstvi vody — potfeby a kapacity sou€asnych vyuzivanych zdroja,
vyplyva, Zze bude nutno kapacitu téchto zdroji doplnit o zdroj s vydatnosti minimalné 0,85 I/s;
(2,00 — 1,15 = 0,85); je nutno pfipocitat ztraty ve vodovodnich sitich. Pfipadny pfivod vody z mésta
Rotavy zatim neni mozZno uvaZovat, nebot odbér ze sou€asného zdroje pro tamni Upravnu byl,
z davodu kvality surové vody, snizen.

Dale bude nutno Fesit velikost vodojem(i, zvlasté pro Oboru se Sindelovou. Pro uvaZzovany autokemp
u rybniku a pro hotel v aredlu byvalé myslivecké stfelnice si jeho majitelé zajisti potfebné zasobni
nadrze, nebot' pfivodni potrubi z Krasné Lipy k rybniku Tajch neni, pro pfedpokladané potfeby — tj.
odbéry, kapacitni.

Dle podkladu PRVK KK, je uvaZovano s propojenim obou gravitadnich vodovodd — Sindelova a
Krasna Lipa. Proudéni vody je v8ak mozno uvazovat jen jednim smérem a to z Krasné Lipy do
Sindelové, nebot zastavba v Krasné Lipé je vySe poloZzena nez vodojem v Obore. Zasobovani Krasné
Lipy ze Sindelové by tak bylo mozné jen &erpanim.

V soudasné zastavbé s uzkymi mistnimi komunikacemi, a to jak v Sindelové a Obore tak zvlasté
v Krasné Lipé, kde vodovod jiz je nebo je navrhovan, bude nutno hledat vhodny prostor téz pro
ulozeni budouci splaskové pfipadné i destové kanalizace. Nebude-li dostate¢né vhodny prostor
nalezen nebo potiebné rozSifeni takovéto komunikace nebude mozné, tak vlastnici pfilehlych
nemovitosti se musi rozhodnout, zda daji pfednost vodovodu nebo kanalizaci.

Je nutno téz podotknout, Ze napojeni nemovitosti na vefejny vodovod je Uzce spjato s kanalizaci
nebot pfi odebirani vody z vefejného vodovodu vzriistda mnozstvi odpadni vody. To ma za nasledek
bud ¢astéjsi vyvazeni bezodtokové jimky, pfipadné zvétSeni jejiho objemu nebo zvySeni poplatku za
trubni odvadéni téchto vod a jejich Cisténi na Cistirné.

C Odkanalizovani
Souéasnost — Sindelova, Obora a Krasna Lipa

V Sindelové, Obofe a i v Krasné Lip& neni zadna vefejna kanalizace.

Splaskové vody jsou shromazdovany v zumpach — tj. v bezodtokovych jimkach, nebo v septicich.
Nepropustnost t&chto podzemnich objektd, pro jejich stafi a kvalitu provedeni, véak neni jista. Udajné
se obsah zump odvazi na Cistirnu v Sokolové. Nékde je ale vidét, ze odpadni voda volné odtéka do
okolniho terénu a to do podmoku, do zavodnéného nebo suchého pfikopu, volné na terén &i pfimo do
potoka. V Krasné Lipé maji své malé domovni Cistirny areal udrzby silnic Karlovarského kraje, a.s. a
jeden rodinny dum. Povrchové a destové vody jsou usmérnény do odvodnovacich pfikopl a do koryt
mistnich vodoteci nebo volné na terén.

Navrh

Navrh uvazuje s vybudovanim oddilné kanalizace — tj. samostatné kanalizace pro splaskové vody a
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samostatné kanalizace pro vody destové.

Splaskova kanalizace

Rozvojovéa plocha na jihu Sindelové — S/Z-R1 a plochy v zastavbé Miliid, kromé plochy M/Z-R5, se
neuvazuje napojit na navrhovanou splaskovou kanalizaci. Ddvodem je jejich velka vzdalenost od
hlavni zastavby Sindelové a navrhovany druh zastavby. Budouci stavebnici na téchto plochach si
budou muset odkanalizovani, zvlasté splaskovych vod, feSit individualné — bezodtokovymi jimkami.
Likvidaci splaskovych vod ze zamecku Favorit si bude zajiStovat majitel téZ samostatné.

Na zakladé pozadavku, uvedeném v podkladu Navrh zadani, je mozno plochu S/P-02, i pres jeji
vzdalenost od Sindelové, napojit do navrhované splaskové kanalizace — u jizniho okraje rybniku
Tajch. Odvedeni splaskovych vod si investor zajisti Cerpaci stanici a polozenim vytlaéného potrubi az
k rybniku Tajch, kde se uvazuje s gravitaéni kanalizaci smérem do Sindelové.

Splaskové vody z Krasné Lipy je vhodné, z hlediska efektivnosti jejich Ci§téni, pfevést do kanalizace
v Sindelové — viz PRVK KK. Pievedeni je mozné gravitaéné — bez &erpani.

V navrhu tras splaskové kanalizace jsou trasy vedeny ve stavajicich a navrhovanych komunikacich.
V rozvojovych plochach budou trasy navrzeny az podle usporadani jak objektd tak komunikaci.

Verfejné stoky by mély byt zalozeny tak hluboko, aby bylo mozno gravitacné odvodnit co nejvice
okolnich nemovitosti.

Spotieba vody v sidlech Sindelova, Obora a Krasna Lipa

Spotfeba vody je nazev pro produkci splaskovych vod od obyvatelstva. Jeji hodnota je uvazovana
v mnozstvi jako je potfeba pitné vody.

Primérna denni spotfeba vody — Q, = 108,5 m®/d, pfipadné maximalni — Qq = 162,75 m*d I/s, jsou
vychozimi hodnotami k dimenzovani pfislusnych technologickych objektd COV .

Tyto hodnoty se vS8ak mohou zménit, nebot neni dnes znamo, zda vSichni obyvatelé, ktefi budou
odebirat vodu z vodovodu, budou tuto vodu vypoustét do kanalizace a zda nepfibudou néktefi z téch,
ktefi na vodovod napojeni nebudou.

Dale je nutno pfipocitat tzv. balastni vodu, tj. vodu vnikajici do kanalizace netésnostmi spoju a
poklopy Sachet.

Cisténi splaskovych vod
Pro Cisténi splaskovych vod je v podkladu PRVK KK, uvazovano s t€mito variantami:
a) jedna &istirna pro obec Sindelovéa (v&. &asti Obora a Krasna Lipa);
b) odvedeni splaskovych vod na Cistirnu v Rotavé;
c) nékolik mensich Cistiren.

V tomto UP je navrZena varianta ad a).

V UP je gistirna navrzena na jiznim okraji zastavby obce, na katastru Sindelové. Vybran je prostor
mezi tokem Rotavou a silnici z mésta Rotavy do Sindelové.

Zaroven UP nevyluduje moznost fesit likvidaci odpadnich vod z Gizemi Sindelové v COV Rotava dle
var. b) PRVK KK, nebot kapacita COV v Rotavé je zatim dostateéna. Kanalizace ze Sindelové by se
ve vyhledu napoijila na kanalizaci v lokalité u Razového Udoli v Rotavé.

mensi Cistici efekt a tim nepfiznivy dopad na zivot ve vodnim toku a jeho pfilehlé okoli.
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Dest'ova kanalizace

Povrchové a desStové vody budou i nadale odvadény do mistnich vodote€i, vsakovacich jam,
pfipadné volné na terén. ZplUsob odvedeni bude pfikopy nebo troubami. Dle vodniho zakona si kazdy
majitel nemovitosti fe$i odvod deStovych vod na svém pozemku tak, aby tyto vody neovliviiovaly
pozemky sousedni. V navrhu odkanalizovani je vyzna¢eno odvodnéni jen pro stavajici a navrhované
komunikace, pfipadné odstavné plochy. V rozvojovych plochach by toto odvodnéni pfichazelo v tvahu
jen pro verejné plochy.

Zavér

Pfi pfipravé na realizaci téchto kanalizaci je nutno dat prednost kanalizaci splaskové.
Zpusob likvidace splaskovych vod z osamocenych zdroju znecisténi, které nebudou napojeny na
vefejnou kanalizaci, musi byt v souladu s vodnim zakonem. V rozvojovych plochach by bylo vhodné
podfidit navrh novych komunikaci nejen sou¢asnym trasam vodovodu, ale hlavné umoznit provedeni
gravitaCniho odvadéni jak splaskovych tak pfipadné destovych vod. Nepfedpoklada se, Zze by
takovéto feSeni mohlo ovlivnit budouci rozsah a vyuzivani navrhovanych rozvojovych ploch
v uvedenych sidlech.

D Toky a vodni plochy
Celé spravni GUzemi obce Sindelové se nachazi v Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAYV Krusné Hory).

Soucasnost
Toky

Celé Uzemi Sindelové je bohaté na vodotede. Zapadni &ast je odvodiiovana potokem Bystfina
(zvanym téz Prudkym potokem) a tokem Rotava, vychodni ¢ast potoky Skfivan a Vresovy. Rotava
prameni severné nad méstem Pfebuz, Bystfina a potok Obora zapadné od Prfebuze, Skfivan
jihovychodné od tohoto mésta a Viesovy potok mezi obci Krasna Lipa a byvalou osadou Milife. Tyto
toky maji fadu bezejmennych pfitokl; jsou zde i rGzné nahony.

Vodote€e maji vétSinou sva pdvodni, neupravovana pfirodni koryta. Charakter pratoku vody je razu
bystfinného. K Upravam a to pfevazné smérovym doslo jen u menSich potacku, které protékaji
zahradami a v okoli budov.

Ve stfedni &asti obce Sindelova je zachovan horni Usek otevieného kanalu, ktery slouzil jako nahon
pfivadéjici vodu do nékdejSich mistnich vélcoven. V sou€asné dobé je kanal bezvody.

V dolni &asti Sindelové do$lo k malym smérovym Upravam fedisté Rotavy a ke zruseni pritoku ve
dvou bo&nich menS8ich kanalech. Z nich nejspodnéjsi, pravobfezni, byl zruden i profilové.

TFi toky — Bystfina, Rotava a Skfivan, jsou toky vodarenskymi a jsou ve spravé statniho podniku
Povodi Ohfe, Chomutov, zavod Karlovy Vary.

Viesovy potok a jeho pravostranny pfitok pramenici pod Krasnou Lipou a odtok z rybnika Tajch do
toku Rotava jsou ve spravé Zemédélské vodohospodaFské spravy, pracovisté Cheb.

Na tocich se provadi bézna udrzba — Upravy biehd, sekani a profezavani brehovych porostu.

V obci byly postaveny Ctyfi malé vodni elektrarny, které vyuzivaji znacného sklonu toku Rotavy a
Skfivane a jejich pomérné dobré vodnosti. Nejhofejsi elektrarna na Rotavé vyuZiva jako pfitoku vody
pavodni kanal, ktery dfive pfivadél vodu na pilu od mista soutoku Rotavy s Oborskym potokem. Na
prostfedni elektrarnu je pfivadéna voda potrubim, ktera odtéka z vySe uvedené elektrarny. Pod touto
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elektrarnou je jez s jimanim vody pro tfeti, doIni elektrarnu; pfivod vody je opét potrubim. Ctvrta mala
vodni elektrarna je na potoku Skfivan u zamecku Favorit.

Vodhni plochy

Vyraznou vodni plochou je rybnik Tajch, v jihovychodni osamocené zastavbé obce Sindelové. Jeho
puvodnim Ucéelem bylo zasobovat vodou nékdejsi hamry — mistni valcovnu a Zelezarnu v Rotavé.
Dnes je vyuzivan pro rekreaci a je na ném povoleno i rybareni, je téZ zdrojem vody pro haseni pozaru.
Vlastnikem je obec Sindelova.

Druhou, mensi plochou, je v byvalé obofe rybnik zvany Cerny rybnik (Schwarzer — Tajch); je
v blizkosti nékdejsi hajenky, pfi cesté k zamku Favorit, jizné od Sindelové.

Mensi plochy jsou na mistnich tocich, kdy maji své pozemkové Cislo nebo byly provedeny nékterymi
Z mistnich obyvatel.

Na vodnich plochach se provadi bézna udrzba — Upravy breh(l, sekani a profezavani bfehovych
porostu.

Navrh a zavér

V CHOPAYV Kru$né hory, zasahujici celé spravni uzemi obce Sindelova, je nutno respektovat soubor
zakazl a omezeni tykajicich se ¢innosti, které by mohly negativné ovlivnit vodohospodarské poméry
v oblasti.

Jak na tocich tak na vodnich plochach se neuvazuje s zadnymi vétSimi akcemi, bude se provadét jen
bézna udrzba.

E Meliorace

Soucasnost

Ve vychodni &asti Uzemi, pod silnici Sindelova — Milite, byly provedeny odvodfiovaci prace —
meliorace. Odvodnéni se sklada z tzv. systematické (plosné) drenaze a z tzv. hlavniho odvodriovaciho
zafizeni (HOZ), které se €leni na oteviené a trubni kanaly.

Systematicka drenaz je ve spravé uzivatele pozemku, HOZ je ve spravé Zemédélské
vodohospodaiské spravy, pracovisté Cheb (ZVHS).

Na hlavnich odvodnovacich zafizenich provadi ZVHS jen udrzbu.

Navrh a zavér

Zadné investiéni akce pro HOZ a ani pro systematickou drenaz se nepfipravuji.
Pfipadné naruSeni drenazi je nutno ihned obnovit do pavodniho funkéniho stavu.

10.4.2 Zasobovani elektrickou energii

Prizkum zajmového uUzemi konstatuje, ze jim prochazi venkovni vedeni rozvodld VN 22 kV pro
napdjeni distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV.

Ve VN rozvodech 22 kV je pro zasobovani zajmového Uuzemi umisténo 8 trafostanic, jejichz zakladni
technické udaje jsou sestaveny do nasledujici tabulky:

oznac¢. nazev trafo stani konstrukce uzivat.
TS1 TS Obora - Sindelova 160 kVA 630 kVA &tyisloupova betonova  CEZ
TS2 TS Pion.zakladna - Sindelova
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160 kVA 400 kVA prihradova CEZ
TS3 TS Statek - Sindelova 400 kVA 630 kVA dvousloupova betonova  cizi
TS4 TS Favorit - Sindelova 400 kVA 630 kVA dvousloupova betonova  cizi
TS5 TS Obec - Krasna Lipa 250 kVA 630 kVA dvousloupovéa betonova  CEZ
TS6 TS U rybnika - Krasna Lipa

160 kVA 250 kVA stozarova CEZ
TS7 TS Chaty - Milite 100 kVA 400 kVA pfihradova CEZ
TS8 TS Hajenka - Milite 60 kVA 630 kVA dvousloupovéa betonova  CEZ

Pfes zajmové Uzemi prochazi ve sméru jih - sever patefni VN linka 22 kV Jindfichovice - Piebuz.
Tato linka prochazi mezi Sindelovou a Oborou a dale zapadné od Krasné Lipy a je provedena lany
AlFe pfevazné na betonovych sloupech.

Z paterni linky jsou u Sindelové provedeny dvé kratké vzdusné odbo&ky. Prvni smérem na
jihovychod a jsou z ni napdjeny trafostanice TS2 a TS3. Druha je severnéji, je vedena smérem na
vychod a je uréena pro napajeni trafostanice TS1. Severné od Sindelové odboduje smérem na vychod
vétev, ze které je nejprve provedena delSi pfipojka na jih pro napajeni trafostanice TS6, dale pak
kratka pripojka zapadnim smérem pro napajeni trafostanice TS7 a vétev konéi na vychodé
pfedmétného Uzemi u trafostanice TS8. Zapadné od Krasné Lipy odbocCuje z vedeni vychodnim
smérem vzdu$na prfipojka pro trafostanici TS5.

Trafostanice TS4 je napajena vzdusSnou pfipojkou vstupujici do pfedmétného Uzemi z jihu od
Jindfichovic.

VSechna vedeni jsou vzdusna, provedena lany AlFe pfevazné na betonovych sloupech.

Celkova vyuzitelna rezerva neosazeného vykonu v trafostanicich v majetku CEZ je odhadovana na
cca 2050 kVA.

Z prizkumu je zfejmé, ze v zajmovém Uzemi jsou z hlediska zasobovani elektrickou energii
dostate¢né moznosti pro zabezpeceni narlstu vykonu pouze vyménou stavajicich transformatort za

rozmisténi trafostanic.

Navrh:
Sindelova
V navrhu rozvoje obce je pocitano s realizaci ploch pro bydleni, ploch rekreace, plochy ob&anského
vybaveni, smiSené obytné plochy a plochy vyroby. Dale je planovana pfestavba smiSené obytné
plochy.
Soudoby pfikon 1 RD nebo bytu za pfedpokladu topeni, ohfevu uZitkové vody a vafeni pomoci
elektrické energie je Ps=15 kW s tim, Ze nékteré domacnosti tohoto soudobého pfikonu nedosahnou.
PoZadavky na instalovany pfikon jsou nasleduijici:

plochy bydleni Ps=570 kVA
plochy rekreace Ps=220 kVA
plochy ob&anského vybaveni Ps=60 kVA

smiSené obytné plochy Ps=135 kVA
plochy vyroby Ps=100 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narust vykonu o cca 1085 kVA.
Aby bylo mozno tento narust spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné stavajici trafostanice
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TS1, TS2, TS5 a TS6 osadit na piny pfikon tj. 630 kVA, 400 kVA a 250 kVA.
Dale bude nutné v jizni €asti obce postavit novou trafostanici TS9 s pfikonem 400 kVA napajenou
vzduSnou VN pfipojkou napojenou z pateini VN linky Jindfichovice - Pfebuz.

Obora

V navrhu rozvoje sidla je po€itano s realizaci ploch pro bydleni a smiSenych obytnych ploch. Dale je
planovana pfestavba plochy vyroby s arealy.

Pozadavky na instalovany pfikon jsou nasleduijici:

plochy bydleni Ps=1410 kVA
smiSené obytné plochy Ps=80 kVA
plochy vyroby Ps=200 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narust vykonu o cca 1690 kVA.

Aby bylo mozZno tento narust spotieby elektrické energie pokryt, bude nutné v severni Casti sidla
vybudovat novou trafostanici TS10 s pfikonem 630 kVA napajenou vzdusnou VN pfipojkou z paterni
VN linky Jindfichovice - Pfebuz. Z této pfipojky bude napajena také v jihozapadni ¢asti sidla nové
postavena trafostanice TS12 s pfikonem 630 kVA. Na zapadé sidla bude zfizena nova trafostanice
TS11 s prikonem 630 kVA. Tato trafostanice bude napajena vzdusnou VN pfipojkou napojenou z
patefni linky.

Krasna Lipa
V navrhu rozvoje sidla je pocitano s realizaci ploch pro bydleni a ploch rekreace.
Pozadavky na instalovany pfikon jsou nasleduijici:

plochy bydleni Ps=195 kVA
plochy rekreace Ps=210 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narust vykonu o cca 405 kVA.

Aby bylo moZno tento narust spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné stavajici trafostanici TS5
osadit na plny pfikon 630 kVA.

Dale bude nutné ve vychodni &asti sidla postavit novou trafostanici TS13 s pfikonem 250 kVA
napajenou vzdusnym VN vedenim z pfipojky pro trafostanici TS5.

Milifre
V navrhu rozvoje sidla je poéitano s realizaci ploch rekreace.
Pozadavky na instalovany pfikon jsou nasleduijici:
plochy rekreace Ps=440 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamend narust vykonu o cca 440 kVA.

Aby bylo mozno tento narust spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné v zapadni Casti sidla
postavit novou trafostanici TS14 s pfikonem 400 kVA napajenou vzdusnym VN vedenim z pfipojky pro
trafostanici TS8.

Zaroven s upravami primarniho vedeni budou v pfedmétném Uzemi budovany i sekundarni nn sité a
rozvody VO. VSechny nové budované sekundarni sité budou feSeny zemnimi kabely.
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10.4.3 Zasobovani plynem

A Uvod

Spravni Gzemi obce Sindelova neni plynofikovano. Nejsou zde vedena trubni vedeni vysokotlakého,
stfedotlakého nebo nizkotlakého plynovodu, neni zde umisténo zafizeni katodové ochrany.
Pozadavek pro zpracovani uzemniho planu je navrh plynofikace &asti spravniho uzemi — obce
Sindelova a sidla Obora.

B Navrh plynofikace

Zemni plyn se v sou¢asné dobé& nachazi ve mésté Rotava.

Vysokotlaka regulaéni stanice se nachazi na jiznim okraji mésta, na levém bfehu Ficky Rotava. Odtud
vychazi stfedotlaky plynovod, ktery zasobuje topnym médiem primyslové podniky v Gdoli Rotavy a
dale sidlisté ve vlastni zastavbé mésta Olovi, které se nachazi na Upati udoli Ficky Rotavy.

Z vysokotlaké regulaéni stanice, ktera ma dostatednou kapacitu i pro objekty bydleni Sindelové, je
vedeno potrubi stfedotlakého plynovodu DN 100 mm. Potrubi je vedeno severovychodnim smérem
ulici mésta Rotava az k mostu pfes ficku Rotavu. Zde odbocuje k severozapadu a sméfuje do
zastavby Rotavy.

V tomto prostoru bude vysazena odbogka pro novy STL plynovod do obce Sindelova. STL plynovod
bude veden v soubé&hu s komunikaci 111/21041 nejprve severovychodnim smérem. V Rotavé bude
kfizit koryto ficky a v RGZovém udoli zméni smér na severni. Postupné opusti zastavbu mésta Rotava
a vstoupi do spravniho Gzemi obce Sindelova. Vzdalenost od odbodeni v Rotavé &ini 2.500 m, tl.
hladina 0,3 MPa, DN 100 mm.

Do spravniho Gzemi obce Sindelova vstupuje na jeho jihozapadnim okraji. Potrubi je vedeno podél
komunikace 111/21041. Trasovani STL plynovodu je navrzeno tak, aby byla zajisténa plosna
plynofikace obce Sindelova a sidla Obora.

Plynovodni potrubi je navrzeno k ulozeni do mistnich komunikaci tak, aby byla zajisténa plynofikace
v8ech objektd Sindelové a Obory.

Castedné je plynovodni sit vétvena, asteéné zokruhovana.

Plynofikace rozvojovych ploch

Obec Sindelova

*Zastavitelné plochy

Plochy bydleni

$§/Z-B1 - dostavba proluky ZU u OU - BV

Topné médium pfivedeno odbo€enim z hlavni vétve STL plynovodu vedené v komunikaci 111/21041
smérem Kk severu.

§/Z-B2 — dostavba proluky ZU na levém brehu feky Rotavy - BV

Rozvojova plocha bude napojena na hlavni vétev STL plynovodu vedeného v 111/21041.

§/Z-B3 — dostavba proluky ZU jizn& podél silnice 11/21041 — BV

Rozvojova plocha bude napojena na hlavni vétev STL plynovodu vedeného v 111/21041.

§/Z-B4 - plocha na jihovychodnim okraji obce - BV

Rozvojova plocha bude plynofikovana vysazenim jizni vétve z hlavniho STL plynovodu. STL plynovod
prochazi celou rozvojovou plochu.

$§/Z-B6 — dostavba proluky ZU u pfirodniho koupalité , U rybnika“ — BV
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Plocha bude plynofikovana potrubim vedenym nejprve v komunikaci 111/21041 a dale jeho odboéenim
k jihu, napojenim S/Z-B6 a ukon&enim na okraji rozvojové plochy S2.

8/Z-B7 - plocha na jihovychodé obce — BV1

Plocha bude plynofikovana potrubim vedenym v komunikaci [11/21041 a déle jeho odboc¢enim k jihu na
vychodnim okraji obce.

Plochy rekreace

S/Z-R1 - plocha rekreace v rozptylu u silnice 111/21041 - RR

Rozvojova plocha bude plynofikovana STL plynovodem odbocujicim z hlavni vétve na jihozapadnim
okraji Sindelové, u jihovychodni zastavby obce. Sougasné je pfiveden STL plynovod k rozvojové plose
S/Z-R1.

Plochy obéanského vybaveni

$/Z-01 - plocha sluzeb v centralnim parku — OV

Plocha bude plynofikovana z potrubi vedeného po zapadnim okraji rozvojové plochy v mistni
komunikaci.

8/Z-02 - plocha na jihovychodnim okraji obce smérem k fotbalovému hfisti — OA

Plocha bude plynofikovana odbo¢enim vedenym z hlavni vétve STL plynovodu v komunikaci 111/21041
8/Z-03 - plocha agroturistiky na planich jizné nad Sindelovou — OA

Plocha bude plynofikovana odbogkou z potrubi vedenim k plose bydleni S/Z-B6 podél rybnika Tajch
8/Z-04 - zazemi arealu agroturistiky na planich jizné nad Sindelovou pouze pro zemé&délské ucely —
OX

Plocha nebude plynofikovana

§/Z-05 — zazemi areélu agroturistiky u rybnika Tajch pouze pro zemédélské ucely— OX

Plocha nebude plynofikovana

Plochy smiSené obytné
§/Z-S1 — plocha podél silnice 111/21041 - SV
Rozvojova plocha bude napojena na hlavni vétev STL plynovodu vedeného v komunikaci [11/21041.

Plochy vyroby
§/Z-V1 - plocha drobné vyroby u silnice 11/21041 - VD
Rozvojova plocha bude napojena na hlavni vétev STL plynovodu vedeného v 111/21041.

* Plochy prestavby

Plochy ob&anského vybaveni

$/P-0O1 — sanace zbytku zemé&délského objektu pod OU a revitalizace na vicetiéelové hristé — OS
Nebude plynofikovano.

§/P-02 — prestavba arealu myslivecké stfelnice na komplexné& vybaveny sportovné rekreaéni aredl
turistického ruchu — OV

Plocha nebude plynofikovana

Plochy smiSené obytné

§/P-S1 - prestavba arealu $koly v pfirodé - SM
Rozvojova plocha bude napojena na hlavni vétev STL plynovodu vedeného v komunikaci I11/21041.
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Sidlo Obora

*Zastavitelné plochy

Plochy bydleni

0/Z-B1 - dostavba proluky ZU v severovychodni &asti Obory — BV
Rozvojova plocha bude zasobena zemnim plynem zokruhované
komunikacich.

0/Z-B2 — dostavba proluky ZU ve vychodni &asti Obory — BV
Rozvojova plocha bude zasobena zemnim plynem zokruhované
komunikacich.

0/Z-B3 — dostavba proluky ZU v jiznim &asti Obory — BV
Rozvojova plocha bude zasobena zemnim plynem zokruhované
komunikacich. Plocha se nachazi na zapadnim okraji sidla Obora.
0/Z-B4 — dostavba proluky ZU v jihozapadni ¢asti Obory — BV
Rozvojova plocha bude zasobena zemnim plynem zokruhované
komunikacich.

0/Z-B5 - dostavba proluky ZU v zapadni &asti sidla — BV
Rozvojova plocha bude zasobena zemnim plynem zokruhované
komunikacich.

O/Z-B6 - plocha na zapadnim okraji sidla — BV1

Rozvojova plocha bude zasobena zemnim plynem zokruhované
komunikacich. Plocha se nachazi na zapadnim okraji sidla Obora.
O/Z-B7 - plocha na jihozapadnim okraji sidla — BV

Rozvojova plocha bude zasobena zemnim plynem zokruhované
komunikacich. Plocha se nachazi na zapadnim okraji sidla Obora.

plynovodni

plynovodni

plynovodni

plynovodni

plynovodni

plynovodni

plynovodni

sité

sité

sité

sité

sité

sité

sité
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vedené

vedené

vedené

vedené

vedené

vedené

vedené

O/Z-B8 - plochy na severnim okraji sidla oboustranné podél mistni komunikace — BV1
Rozvojova plocha bude zasobena zemnim plynem zokruhované plynovodni sité vedené

komunikacich. Plocha se nachazi na severnim okraji sidla Obora.

Plochy smiSené obytné
O/Z-S1 - plocha zapadné u arealu vyroby — SV

Rozvojova plocha bude zdsobena zemnim plynem zokruhované plynovodni sité vedené

komunikacich.
0O/Z-S2 — plocha vychodné u arealu vyroby — SV

Rozvojova plocha bude zasobena zemnim plynem zokruhované plynovodni sité vedené

komunikacich.

* Plochy prestavby
Plochy vyroby

O/P-V1 — pfestavba Casti aredlu zemédélské vyroby na drobnou vyrobu — VD
Rozvojova plocha bude zasobena zemnim plynem zokruhované plynovodni sité vedené

komunikacich.

Sidlo Krasna Lipa

v mistnich

v mistnich

v mistnich

v mistnich

v mistnich

v mistnich

v mistnich

v mistnich

v mistnich

v mistnich

v mistnich

Na zakladé uplatnéného pozadavku obce k vefejnému projednani je doplnéna plynofikace i sidla
Krasna Lipa a to STL potrubim ze Sindelové v komunikacich 111/21041 a 111/21810. V sidle Krasna Lipa
se vzhledem k charakteru regulované zastavby rekreace individualni a zejména s pfihlédnutim ke
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stavajicim uzkym komunikacim v sidle pfedpoklada plynofikace rozvodem STL plynovodu pouze
v jizni a centralni ¢asti sidla véetn& rozvojovych ploch K/Z-B2, K/Z-R4, K/Z-R1, K/Z-B3. Reseni UP
nepredpoklada plynofikaci severni ¢asti sidla se zastavbou RI a to ani rozvojovych ploch K/Z-R3, K/z-
R2.

Ostatni lokality spravniho izemi obce Sindelova nebudou plynofikovany.

D Ochranna pasma

Plynarenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy k zajisténi jejich bezpe&ného a spolehlivého
provozu. Ochrannym pasmem se rozumi souvisly prostor v bezprostfedni blizkosti plynarenského
zafizeni vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti od jeho pudorysu.

Ochranna pasma €ini:
Stredotlaké plynovody v ZU: 1 m na obé strany od padorysu potrubi
Stiedotlaké plynovody mimo ZU: 4 m na obé& strany od ptdorysu potrubi

Ostatni plynovody: 4 m na obé strany od pudorysu potrubi

10.4.4 Zasobovani teplem

Uzemi obce neni plynofikovano. Jako zdroje tepla se tedy vyuziva tuhé paliva, dfevo, uhli, elektricky
proud, zcela vyjimec€né slunec¢ni kolektory, vymeéniky tepla i mobilni tlakové plynové stanice.

Na uzemi obce neni provozovana centralni soustava zasobovani uzemi teplem. Kazdy jednotlivy
objekt je vytapén individualné lokalnim kotlem s etazovym rozvodem po objektu.

UP tesi plynofikaci obce Sindelova, sidla Obora a &asteéné i sidla Krasna Lipa. V téchto sidlech se
predpoklada vytapéni a ohfev teplé uzitkové vody plynem. UP nenavrhuje na uzemi obce zadny
centralni systém zasobovani teplem véetné& rozvodu tepla. UP respektuje dosavadni individualni
zpUsob vytapéni objektt na spravnim Gzemi obce Sindelova. UP preferuje ekologické zdroje vytapéni
- plyn, z&sobniky propan-butanu, elektricky proud, sluneéni kolektory, tepelna &erpadla, dievo a dfevni
odpad, fotovoltaické panely na stfechach a fasadach staveb.

10.4.5 VnéjSi sdélovaci rozvody

Uzemi obce spadéa do Karlovarského telefonniho obvodu &. 35 do okresu Sokolov. Obec je napojena
na ATU Jindfichovice. Uzemim obce prochazi od Pfebuze do Jindfichovic podél silnice 111/21810
dalkovy sdélovaci kabel. Telefonizace Sindelové a Obory je provedena vzdunym rozvodem, v Krasné
Lip& a v &asti Sindelové je k dalkovému kabelu pfiloZzen zemni sdélovaci kabel mistni. Kapacita
stavajiciho telefonniho rozvodu umozZfiuje rozvoj Gzemi. Severovychodné nad Sindelovou je umistén
stozar televizniho prevadéce. VeSkeré rozvojové aktivity mistni telefonni sité jsou plné v kompetenci
Telefénica O, Czech Republic, a.s.

10.4.6 Nakladani s odpadem
UP zachovava dosavadni zpUsob likvidace smé&sného komunalniho odpadu z tzemi centralné mimo

spravni Uzemi obce. UP nenavrhuje na Uzemi obce Zadnou skladku odpadu. UP Fesi likvidaci odpadu
z uzemi v souladu s pfisluSnou obecné zavaznou vyhlaskou obce centralnim svozem mimo Gzemi
obce. Rozvojové plochy pro bydleni, smidené bydleni, ob&anskou vybavenost, rekreaci a vyrobu a
skladovani budou napojeny na stavajici systém likvidace smésného komunalniho odpadu v obci.

UP nenavrhuje na Uzemi obce Z&dnou specidlni plochu pro sbé&rny dvir nebezpedného a
nadmérného odpadu. V pfipadé potfeby Ize tuto aktivitu umistit na vyrobnich plochach.
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10.5 KONCEPCE OCHRANY KRAJINY, CIVILIZAENICH A KULTURNICH HODNOT V UZEMI

V feSeném Uzemi se nachazeji tato zvlasté chranéna uzemi:

NATURA 2000 - CZ 0414110 KruSnohorské Plato
Pfirodni pamatka: Ra$elinisté Haar, Kamenny hfib

Obecna ochrana:
Na Uzemi obce se nachazeji VKP ze zakona:

- PUPFL, vodni toky, rybniky, udolni nivy,

Pfirodni park Pfebuz
Pamatny strom: Modfinova alej

Na uzemi jsou tyto nemovité kulturni pamatky:

¢

r.

I e e
O O O O O

. 44329/4-710 kaple sv. FrantiSka

. 28146/4-714 kaple sv. Huberta

. 38138/4-173 zdmek - zamecek Favorit
. 20147/4-711 Zelezarna - vysoka hut

. 32427/4-712 - kostel sv. Josefa

. 10162/4-4993 smrci kfiz

Na uzemi obce jsou chranény tyto hodnoty:

nemovité kulturni pamatky jsou respektovany a zapracovany do grafickych ¢asti odavodnéni
UP, vefejna zeleri kolem nich je respektovana

objekty malé drobné architektury v krajiné jsou zapojeny do navrhovanych ploch vefejného
prostranstvi:

- kfizek na severnim okraji Krasné Lipy

- boZi muka jiZné pod Krasnou Lipou

jednotné drobné meéfitko stavajicich staveb k rodinné rekreaci v Milifich: dostavba proluk
v Milifich na plochach individualni rekreace zachova stavajici drobné méfitko staveb

PUPFL je respektovan jako nezastavéna kulturni krajina

pastviny se souvislymi pasy mimolesni zelené& severovychodné u Krasné Lipy a severné nad
Milifi - odmitnuti rozptylené zastavby v této lokalité a ponechani kulturni krajiny

mytiny s pastvinami v souvislém masivu lesa v mistech zaniklych historickych sidel - odmitnuti
obnovy historickych sidel, ponechani kulturni krajiny

pfirodni charakter aredlu koupalisté a autokempu u rybnika Tajch - zmenSuje rozvoj lokality
oproti feSeni US, pouze pfirodni charakter (nezpevnéné plochy) rekreatné pobytovych a
sportovnich ploch, obsluzné a socialni zazemi autokempu zohledni horsky charakter staveb
nezastavény prostor mezi Sindelovou a Oborou jako hodnotné Uzemi - navrzen centralni
vefejny park s viceucelovym hfistém s moznosti situovani objektu sluZzeb, park bude protazen
i podél toku feky Rotavy

zdlvodu zamezeni vzniku rozdrobené nahodile a nekoordinované zastavby RD na
navrzenych zastavitelnych plochach bydleni byly plochy O/Z-B6, O/Z-B8 a $/Z-B7 navrzeny
jako specifické plochy venkovského bydleni BV1 s odsunutim zahajeni vystavby RD aZ po
prokazani vyuziti sou¢tu 85% vSech zbyvajicich zastavitelnych ploch bydleni v Obofe (pro
0/Z-B6, O/Z-B8) nebo v Sindelové (pro S/Z-B7)
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10.5.1 AKTUALNI STAV KRAJINY

Re$ené Uzemi je prevazné tvoreno komplexy lesnich porostll, jejichZ vyuZivani je ovlivnéno
vymezenim pfirodniho parku Pfebuz. Zemédélska plida vyuzivana zejména jako pastviny se vyskytuje
v okoli jednotlivych sidel. Orna puda se nevyskytuje viilbec. Na zemédélské pldé se vyskytuje velké
mnozstvi nelesni rozptylené zelené, kter& ma prfedevSim liniovy charakter a zaroven pini funkci
protierozni. Re8ené Uzemi ma charakter spiSe rekreadni. Vodni toky si v lesnich porostech
zachovavaji pfirozeny charakter, ktery je ¢aste€né& zachovan i v zemédeélské krajiné. Vodni toky jsou
pfevazné ve formé bystfin. Hmatatelné jsou jeSté zbytky po snaze intenzivniho obhospodafovani
zemédélskych pozemku a to zejména ve formé odvodnéni pozemkad.

10.5.2 ZHODNOCENI ZJISTENYCH CHARAKTERISTIK A NAVRHY NA JEJICH ZLEPSENI

*  Prostupnost krajiny
Prostupnost krajiny je velice dllezitou soucasti krajinného planovani a méla by byt zajiStovana
systémem polnich a lesnich cest.

V feSeném Uzemi je pIné funkéni pouze systém lesnich cest udrzovany spravcem nebo viastnikem
lesnich majetkd k zajisténi téZzebnich a péstebnich &innosti. Tyto cesty jsou vyuzitelné i pro pési
turisty, cyklisty a bézkare.

Systém polnich cest ze spravniho uzemi z vétsi ¢asti vymizel pfi prvni a druhé kolektivizaci, kdy doslo
k sceleni zemédélskych pozemk(l a odpadla tak nutnost feSit pfistupnost k pozemkidm jednotlivych
vlastnikd. Polni cesty byly zaorany a staly se souéasti zemedélsky obhospodarfovanych zemédeélskych
pozemkd.

S odstranénim polnich cest zanikla i jejich retardacni a protierozni funkce.

Cilem UP je tedy obnovit systém polnich cest, ktery zde v minulosti bezproblémové fungoval a vznikl
na zakladé potfeb mistnich obyvatel. UP propoji jednotliva sidla, zpFistupni lesni porosty, vodni plochy
a toky.

Ve v8ech pfipadech UP navrhuje obnovy polnich cest, jejichZ trasy jsou ziskany z historickych map
stabilniho katastru.

Dliraz na prostupnost krajiny v feSeném Uzemi vyplyva zejména z vysokého rekreacniho potencialu
uzemi, ktery nemuze byt pIné vyuzivan bez kvalitniho komunika&niho propojeni.

Navrhy opatieni pro zvySovani prostupnosti krajiny

- obnova polni cesty vedouci kolem zemé&délského areélu v jizni &asti obce Sindelova smé&rem
na jih, kde se napojuje na stavajici lesni cestu

- obnova polni cesty, ktera propojuje silnici lll.tfidy se stavajici lesni cestou na jihu vedouci
kolem lesa

- obnova polni cesty propojujici stavajici zastavbu jizné pod Sindelovou

- obnova polni cesty propojujici zastavbu jizné pod Sindelovou se silnici lll.tfidy

- obnova polni cesty propojujici lokalitu u rybnika s obytnym objektem jizn& pod Sindelovou

- obnova polni cesty propojujici obytné plochy v lokalité ,U rybnika“ soubézné se silnici lll.tfidy

- obnova polni cesty propojujici ze severu obec Sindelovou se sidlem Krasna Lipa

- obnova polni cesty vedouci ze silnice lll.tfidy zapadné od sidla Milife na sever do lesnich
porostl, kde se napojuje na stavajici lesni cestu

118



UP SINDELOVA

- obnova polni cesty vedouci z Miliftd na jih na hranici spravniho Uzemi a dale potom
k Viesovému potoku

- obnova polni cesty propojujici obnovovanou cestu Milife — Vfesovy potok s lesnimi porosty
jihovychodné od Milifa

- obnova polni cesty vedouci ze silnice lll.tfidy ve vychodni €asti spravniho uzemi, kde se
Vv lesnich porostech napojuje na stavajici lesni cestu

- obnova ¢asti polni cesty vedouci ze sidla Krasna Lipa smérem na sidlo Milife, kde se
napojuje na stavajici polni cestu

- obnova polni cesty vedouci ze silnice lll.tfidy k pfirodni pamatce a s propojenim na silnici
l1I.tridy Sindelova-Krasna Lipa

- obnova polni cesty severozapadné& od obce Sindelova vedouci ze silnice lll.tfidy Sindelova-
Rotava do lesnich porostt

- obnova polni cesty propojujici obec Sindelovou s lesnimi porosty na severu

- obnova polni cesty zpfistupfiujici pozemky jihozapadné od sidla Milife a propojujici je se
silnici 111.tfidy Nejdek-Sindelova, véetné zpfistupnéni Viesového potoka

- obnova polni cesty jako propojeni zpfistupnéni pozemka na jihu obce ze sidla Milife

* Protierozni opatieni a odtokové pomeéry

Vétsina feSeného Uuzemi je pokryta lesnimi porosty nebo pastvinami a loukami s rozptylenou nelesni
zeleni, vyjime€né potom intenzivné vyuzivanymi trvalymi travnimi porosty. Lesni porosty a louky
s rozptylenou mimolesni zeleni sami o sobé plni protierozni funkci a to i v pfipadé, Zze se jedna o
znacné sklonité uzemi, zejména na severu od silnice lll.tfidy Rotava-Nejdek.

Hlavni vliv na odtokové poméry v Uzemi maji zejména pfitoky Rotavy, Borského a Viesového potoka.
Ve vétsiné pfipadu se jedna o bystfiny nebo ob&asné vodni toky ve formé strzi. Tyto vodni toky nejsou
ve spousté pfipadl ani katastrovany a vyskytuji se na lesnich pozemcich. Regulaci téchto odtokovych
pomeérd neni tedy souéasti Uzemniho planu, ale planovacich dokumentaci v lesnictvi. Jizné pod silnici
lll.tFidy Nejdek-Rotava se sice vyskytuji upravené vodni toky, které jsou logicky propojené s rybnikem
a stavajicimi odvodnovacimi kanaly a to at’ pIné &i ¢aste¢né fungujicimi. V feSeném uzemi najdeme
také nékolik podmacenych lokalit, které slouzi jako vodni rezervoary.

Navrhy protieroznich opatfeni a opatieni ke zvySeni retenénich schopnosti izemi:

Vzhledem k zjisténym skute€nostem nenavrhujeme v Uzemi Zzadna konkrétni protierozni opatfeni ani
opatfeni k zvySeni retennich schopnosti uzemi. MoZna opatfeni budou soudasti omezeni vyuzivani
Uzemi a bude v soudinnosti s planem péée o pfirodni park Piebuz a prvk( USES.

* Rekreacni vyuziti Uzemi

UP Fe$i na podporu rekreaéniho vyuziti izemi obce Sindelova tyto aktivity:

» Obnova cestni sité (viz vySe)

» Stabilizace stavajicich cyklotras a cyklostezek

» Stabilizace znaCenych turistickych stezek

» RozSifeni aredlu letniho koupalisté s autokempem u rybnika Tajch (v€etné mozZnosti dostavby
socialniho a obsluzného zazemi)

> Obnova lyZafského sjezdového svahu nad Sindelovou

» Revitalizace vefejné zelené u zbytkl vysoké pece jako nemovité kulturni pamatky

> Aredl agroturistiky jizné od Sindelové na pastvinach ve vazbé na stavajici roztrouSenou zastavbu

> Centralni park s vicet¢elovym hfigtém jako spojovaci plocha mezi Sindelovou a Oborou
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» Park v Krasné Lipé

> Prestavba myslivecké brokové i kulové stfelnice na komplexné vybavené sportovné rekreacni
centrum

» Stabilizace zamecku Favorit jako plochy ob&anského vybaveni - ostatni sluzby

» Zastavitelné plochy individualni rekreace v Milifich a Krasné Lipé

10.6 KONCEPCE NAVRHU USES

10.6.1 Ekologicka stabilita krajiny:

Celkové je Uzemi ekologicky stfedné& az velmi stabilni, malo stabilni jsou jen plochy sidel a nékteré
intenzivngji vyuZzivané louky. Uzemi s vysokou ekologickou stabilitou se vyskytuji ostrivkovité -
nejvyznamnéjSimi takovymi plochami jsou raselinisté Haar, drobna nelesni raselinisté v prostoru Ptali
- Javofina, zbytky podmacenych smréin severozapadné od Vrsiny.

Je nutno uvést, Ze ekologicka stabilita Uzemi je vyrazné €asové proménliva jak vlivem spontannich
pfirodnich procesu, tak zejména antropogennich aktivit. V poslednich letech vlivem snizené intenzity
zemédeélského hospodareni dochazi k urcitému pozitivnimu posunu.

10.6.2 Zvlasté chranéna uzemi:
V feSeném Uzemi se vyskytuji tato zvlasté chranéna uzemi:
- NATURA 2000 - EVL KruSnohorské Platé - CZ 0414110
- pfirodni pamatka RaSelinisté Haar - raSelinisté s kleCovitou blatkou a typickou horskou vrchovistni
kvétenou
- pfirodni pamatka Kamenny hfib - pfiklad deskovité a kvadrovité odlu¢nosti zuly
- pamatny strom — Modfinova alej

10.6.3 Nadregionalni USES:
Do Fe$eného Uzemi nezasahuiji prvky nadregionainiho USES.

10.6.4 Regionalni USES:
Do fe$eného Gizemi zasahuji tyto prvky regionalniho USES prevzaté ze ZUR KK:
» regionalni biocentrum funk&ni
- VPO U.15 ¢. 1178 Haté
- VPO U.99 ¢&. 10 107 Mokfady u Skfivané
» regionalni biokoridor navrzeny
- VPO U.569 &. 981 Haté - Studenec
- VPO U.568 &. 980 Rolava - Haté
- VPO U.557 €. 20115 Mokfady u Skfivané - Chaloupky

Prvky jsou pfevzaty z nadfazené dokumentace beze zmén pouze s upfesnénim pfi pfevodu do
podrobnéjSiho méfitka.

Pro oznadovani regionalnich prvk(i je pouzito zavazné &islovani dle ZUR KK, prvky mistni jsou
Cislovany zvlast v ramci obce.
Uprava hranic biocentra a upfesfiovani prib&hu biokoridor(l jsou Upravy v reZzimu tzv. upfesfiovani
nadregionalniho a regionalniho USES dle metodickych pravidel. Upfestiovani se provadi na zakladé
podrobnéjsich informaci v pfirodnich podminkéach a stavu uzemi a prevedeni USES do podrobnéj$iho
méfitka.
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Upfesfiovani USES se povazuje za respektovani koncepce USES dle nadfazenych dokumentaci. Viz
téZ Metodika zapracovani USES do Gzemnich pland obci.

Pro Zadny regionalni prvek USES nejsou v krajiné navrzené zadné plochy zmén v krajing, které by
ménily strukturu krajiny a predstavovaly by opatfeni v krajiné. Regionalni USES je v UP pouze
vymezen, nikoliv zaloZen.

Pro regionalni USES nejsou proto navrzena zadna VPO.

10.6.5 Mistni USES a interakéni prvky:
Na Gzemi obce Sindelova jsou navrZeny prvky mistniho USES:

» mistni biocentrum navrzené
- ¢.1 Pod Kosinou
- €. 4 Glntrovy Domky
- €. 8 Strmy vrch
- ¢. 9 Pod Plani
- ¢. 11 Pod Vrsinou
» mistni biocentrum funkéni
- €. 2 Oborsky potok
. 3 Mlynské Chalupy
. 5 Pod Krasnou Lipou
. 6 Ptaci
. 7 Vfesovec
- ¢. 10 Javofina
- €. 12 Pod Bavofikem
» mistni biokoridor navrzeny
. 1(RBC1178-BC2)
.2 (BC2 - BK5)
. 3 (hranice obce - BC 3)
.4(BC3-BC4)
.5(BC4-BCY5)
6 BC 5 - hranice obce (R BK 981)
.7(BC4-BC®6)
. 11 hranice obce - R BK 980
.12 (BC 11 -BC 8)
-¢. 13 (BC 8 - R BK 20 115)
» mistni biokoridor funkéni
-¢.8(BC6-BC7)
-¢.9(BC7-RBC10107)
-¢.10(BC 7 -BC 10)
-¢.14(BC 10-BC 12)

¢

O¢ O

¢

¢

¢

1 1 1
O O O O O
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10.7 VYMEZENi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANIi LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO
JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

Uzemi obce Sindelové je hlubinné poddolované. Nachéazeji se zde tato poddolovana Gzemi a hlavni
duini dila:
* plocha:
Milite u Sindelové - Javofina, surovina rudy
Rudné, surovina rudy
Pfebuz, surovina rudy
Obora u Sindelové 1, surovina rudy
Obora u Sindelové 2, surovina rudy
Rotava 4, surovina rudy
* bod:
Milife, surovina rudy
Lesik, surovina rudy
Obora u Sindelové 3, radioaktivni suroviny
Obora u Sindelové 4, surovina rudy
Obora u Sindelové 5, radioaktivni suroviny
Stola JST1, cin - wolframové ruda
Stola JST2, cin - wolframova ruda
Bfidlicova Stola 1 - Zelezné rudy, manganova ruda
Bfidlicova Stola 2 - Zelezné rudy, manganova ruda
Kobaltova $tola - polymetalické rudy
Stola Starci €. 1 - radioaktivni suroviny
Surf C - radioaktivni suroviny
Surf B - radioaktivni suroviny

Na poddolovanych uUzemich lze zfizovat stavby pouze po provedeni specialniho geologického
prizkumu, ktery urci soubor technickych opatfeni nutnych pro zakladani staveb v téchto oblastech.
Podrobnéj$i informace poda na vyzadani Ceska geologicka sluzba - Geofond CR Praha. Na
poddolovanych Uzemich Ize zfizovat stavby v souladu s ust.§13 z&k.€.62/1988 Sb. o geologickych
pracich a o Ceském geologickém ufadu, ve znéni pozd&jSich predpist, pouze se souhlasem
Ministerstva Zivotniho prostiedi, odboru vykonu statni spravy 1V, pracovisté Usti nad Labem, a za jim
stanovenych podminek. Pro projektovani staveb do uzemi zasazeného tézbou nerostnych surovin

plati CSN 73 00 39 Navrhovani objekt( na poddolovaném Gzemi, kterd musi byt dodrzena.

Na uzemi obce Sindelova v sou¢asné dobé& neprobiha zadna t&zba surovin. V fe$eném Uzemi se
nenachazi zadny prognézni zdroj, zadné vyhradni ani nevyhradni loZisko surovin, zadné CHLU, zadny
DP. UP tyto skutenosti respektuje beze zmény. V grafické &asti odivodnéni UP jsou zobrazeny
hranice poddolovanych tuzemi.
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10.8 KONCEPCE RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

* Zajmy civilni ochrany

Obec Sindelova méa zpracovany plan ukryti obyvatel a osazenstva objektd, dle kterého je zajisténo
ukryti pIného poctu obyvatel i osazenstva objektld v Uzemi v improvizovanych ukrytech.

Plan ukryti musi zabezpe€it ukryti 100% obyvatel a 100% nejsilngj§i smény zaméstnancl
v objektech. V feSeném uzemi neni zadny tlakové odolny ukryt, ktery by slouzil v pfipadé
mimoradnych udalosti k ukryti stalych obyvatel.

Jako zdroj pozarni vody v uzemi slouzi:
obec Sindelova, sidlo Obora — feka Rolava, rybnik Tajch
sidlo Krasna Lipa — pozarni nadrz v zapadni ¢asti sidla
sidlo Milife — rybnik Tajch

Tyto stavajici zdroje pozarni vody budou pouzity k haseni pozart i na rozvojovych plochach vzdy
v jednotlivych sidlech.

Zasobovani pozarni vodou bude feSeno v souladu se znénim §29, odst. 1 pism. k) zakona o pozarni
ochrané a v souladu s pozadavky CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popt. CSN 75 2411 —
Zdroje pozarni vody.

Komunikace pro pfijezd a pfistup techniky budou fe$eny v souladu s ustanovenim CSN 73 0802,
respektive 73 0804.

Na budové OU v Sindelové je umisténa siréna, kterou obec varuje své obyvatele v pfipadé
nebezpedi. V obci pracuje mistni organizace dobrovolnych hasi¢l. Zdrojem mimoradnych udalosti na
Uzemi obce Sindelovd muzZe byt prijezdna doprava na silnicich Ill.tFidy. Mimofadné udalosti fesi
zakladni i ostatni slozky integrovaného zachranného systému Karlovarského kraje. K mimofadnym
udalostem na uzemi obce pfijizdi hasi¢sky zachranny sbor z Kraslic.

Pro nouzové ubytovani ani pro nouzové stravovani nejsou na Uzemi obce zadné vhodné kapacity.

Na GUzemi obce nejsou skladovany nebezpeéné latky. Na uzemi obce Sindelova je hibitov. Zdravotni
péci poskytuje pracovisté obvodniho lékafe v obci Rotava a hemocnice v Sokolové. V pfipadé nouze
bude v budové OU zfizena humanitarni stanice s vydejem pom(cek osobni ochrany, balené pitné
vody i potravin a Satstva. Pro tuto stanici bude zajist€n nahradni zdroj elektrické energie.

Na uzemi obce je provozovana zemédélska farma. Mimofadna veterinarni opatfeni fidi krajska
veterinarni sprava.

Z&dné ze sidel na Uzemi obce Sindelova neni v sougasné dobé& napojeno na skupinovy vodovod,
ktery by zaru€oval vyrovnanou kvalitu i kvantitu pitné vody. Obec Sindelova, sidla Obora a Krasna
Lipa jsou napojeny na vefejny vodovod s lokalnim zdrojem. Milife jsou zasobeny pitnou vodou pouze
individualné. V pfipadé kontaminace pitné vody bude v sidlech pfistavena mobilni cisterna pitné vody
nebo bude rozdavana balena pitna voda. Uzemim obce protéka nékolik potokl, pro Zadny z nich
nebylo stanoveno zéaplavové Uzemi.

Na tzemi obce Sindelova neni stanovena zéna havarijniho planovani, Gzemi obce neni uréeno jako
cilové uzemi evakuovanych obyvatel z jinych lokalit ani neni ur€eno k hromadné evakuaci obyvatel
v pfipadé mimoradné udalosti.

MenSi mnozstvi latek materialu ziskaného pfi zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci je
mozno pfechodné skladovat v prostoru vefejného prostranstvi pod OU Sindelova. Pokud bude tfeba
uskladnit vét$i mnozstvi materialu vzniklého pfi likvidaci mimoradné udalosti, uréi krizovy $tab p¥i OU
vhodnou lokalitu na Uzemi obce ve volné krajiné s dobrou pfistupnosti a bez mozZnosti kontaminace 60
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zdrojh pitné vody. OU Sindelova nepredpoklada trvalé skladovani sanaénich materialti na Gizemi obce
Sindelova.

Obci Sindelova ani jejimu spravnimu Uzemi nehrozi prachod pfilivové viny vzniklé pfi mimoradné

udalosti.

* Ochrana pied povodnémi

UP nefesi zadna opatfeni v krajiné ke zmirnéni povodni. UP fesi obnovu vybrané sité historickych
cest nezalesnénou krajinou, které ve svém dusledku budou plnit i vyznamnou protierozni funkci.
Doprovodna zeleri téchto polnich u€elovych cest zvysi zasakovaci schopnost krajiny.

10.9 KONCEPCE OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDI

Stav Zivotniho prostfedi na izemi obce Sindelova je v souasné dobé& vyhovujici.

obec lezi mimo kapacitni dopravni koridor, Uzemi obce neni obtéZovano tranzitni nakladni
dopravou a tim i hlukem, vibracemi ani emisemi

na Uzemi obce jsou pouze zemédélské vyrobni arealy, z toho ¢ast arealu v Obofe neni
vyuzivana

zastavba zejména Obory je zna¢né rozvolnéna, na Uzemi obce je velky podil nezastavéné
kulturni krajiny s doprovodnou liniovou mimolesni zeleni

obec Sindelova, sidla Obora a Krasna Lipa jsou zasobeny centrané pitnou vodou mistnim
vodovodem z lokalnich zdrojli, ostatni zastavba je zasobena pitnou vodou individualné. Areal
myslivecké stfelnice a zastavba v Milifich jsou bez vodnich zdrojl

likvidace odpadnich vod z celého Uzemi je pouze individudlngé, aredl udrzby silnic v Krasné
Lipé ma svoji domovni €istirnu odpadnich vod

uzemi obce neni plynofikovano

kvalita podzemnich vod je velmi dobra, celé uzemi obce lezi v CHOPAV Krusné hory

Cistota pfirodnich rybnikd je vysoka, nékteré znich jsou vyuzivany jako letni pfirodni
koupalisté

sidla Milife a Krasna Lipa jsou vyuzivana jako klidova sidla pro individualni rodinnou rekreaci
rybnik Tajch je sou€asti autokempu

UP Sindelova navrhuje na izemi obce nékteré kroky, které povedou ke stabilizaci Zivotniho prostiedi
na uzemi obce:

UP fesi:

rekonstrukce priitahu silnic lIl.tFidy v obci Sindelova a jejich dopinéni chodniky

respektuje VKP ze zakona jako nezastavéné Gzemi kulturni krajiny, ddolni nivy vodnich toki
v zastavbe sidla jsou feSeny jako vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni

je respektovan regionalni USES vymezeny v ZUR KK a nové je vymezen lokalni USES

rozvoj Uzemi je feSen s dlirazem na klidové aktivity bydleni, rekreace a sportu

vyrobni plochy jsou soustfedény do Sindelové podél pritahu silnice lIl. tfidy — stavajici
zemédeélsky provoz a plocha drobné vyroby

je feSena pfestavba nefunkéni Casti zemé&délského aredlu v Obofe — je navrZzena plocha
drobné vyroby, zbyvajici ¢ast zemédélského arealu je stabilizovana jako plocha zemédélské
vyroby specifické s vylou€enim aktivit ZivogiSné vyroby, nebo’t aredl je obklopen plochami
bydleni
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- arealy vyroby jsou od klidové obytné zastavby oddéleny smiSenym venkovskym uzemim

- rozvoj je vyrazné soustfedén do vlastni obce Sindelova a sidla Obora s maximalnim vyuzitim
proluk v ZU a dal$ich nevyuzitych ploch v ZU

- Umérné k rozvoji sidel fesi UP i inZzenyrské sité: je zachovano zasobovani pitnou vodou
Sindelové, Obory i Krasné Lipy z lokalnich zdrojd, na tyto zdroje je napojen i prestavény areal
myslivecké stfelnice, splaskové vody z Sindelové, Obory a Krasné Lipy i z pfestavéného
arealu myslivecké strelnice jsou centrainé likvidovany v lokalni COV Sindelova, UP zarovefi
nevyluduje moznost likvidovat odpadni vody z tzemi v COV Rotava a to jejich prevedenim
splaskovou kanalizaci podél silnice [11/21041 do mésta Rotava, je feSena plynofikace
Sindelové a Obory

- na Uzemi obce Sindelova a Obory jsou doplnéna parkovité u vyrobnich areali a u nemovité
kulturni pamatky zbytkd vysoké pece

- je feSena revitalizace stavajicich ploch sidelni zelené

- jsou navrzena nova vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni — centralni park mezi Sindelovou a
Oborou, park v OP vodniho zdroje v Krasné Lipé

-z dlvodu ochrany ZPF pfed rozdrobenosti nekoordinovanou nahodilou vystavbou jednotlivych
izolovanych RD na zastavitelnych plochach bydleni mimo ZU O/Z-B6, O/Z-B8 a $/Z-B7 je pro
tyto plochy stanovena podminka zahajeni vystavby az po prokazani zastavéni 85 % souctu
v8ech zastavitelnych ploch bydleni v Obofe nebo v Sindelové

* Ochrana verejného zdravi

UP nenavrhuje z4dné nové vyrobni plochy tézkého ani lehkého prdmyslu na tzemi obce Sindelova.
Stavajici zemédélska farma v Sindelov je stabilizovana. Zemé&délska farma v Obore je prestavéna na
drobnou vyrobu a specifickou zemédeélskou vyrobu uréenou vyhradné pro rostlinnou vyrobu a
technické zazemi zemédélského arealu. Stavajici mistni zdroje pitné vody véetné jejich OP jsou
respektovany. Podminky CHOPAYV Krusné hory jsou rovnéz respektovany.

Rozvoj na Uzemi obce Sindelova predpoklada zabezpedeni zajm ochrany ovzdusi.

Na Uzemi obce Sindelova se nenachazi zadny zvlasté velky, velky ani stfedni zdroj zned&isténi
ovzdusi.

Na uzemi obce se nenachazeji Zadné velkokapacitni chovy hospodafskych zvifat ani skladky, které
by predstavovaly potencialni velky zdroj znegisténi ovzdusi. UP rovnéz zadné takové aktivity
nenavrhuje. Na uzemi obce se nenachazi zadné uzemi s vyrazné zhordenou kvalitou ovzdus$i ani pro
ochranu zdravi lidi ani pro ochranu ekosystému. V sou€asné dobé je kvalita ovzdusi na uzemi obce
vyhovujici imisnim limitdm. Uzemni plan nevytvafi pfedpoklady k jejich zhor$eni nad pfipustnou miru.
Emise ze zdroju zneciStovani ovzdusi, vCetné dopravy a dopravnich staveb, nesmi zpusobit
prekroceni krajskych emisnich stropl a imisnich limitd.

Z fe$eného UP Sindelova v$ak vyplyva tato mozna hrozba:
* nedostatek pitné vody

V kapitole Vodni hospodarstvi v &asti odGvodnéni UP je bilancovano, Ze stavajici dva vodni zdroje
pitné vody nebudou stacit pro pokryti planovaného narUstu spotfeby pitné vody na Uzemi obce
Sindelova. Do budoucna je tieba hledat dalsi zdroj pitné vody s vydatnosti minimalné 0,85 I/s.
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11 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENiI POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

> Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi:

Sidelni struktura feSeného Uzemi je z historického hlediska zna¢né destabilizovana. Jesté v pol. 19.
stoleti v dob& provozu huté v Sindelové predstavovala obec jeden z rozhoduijicich zdroji pracovnich
pfilezitosti v zapadni &asti KruSnych hor, coz se logicky projevilo i na poctu trvale bydlicich obyvatel
na uzemi obce. Po Il. svétové valce po odchodu némeckého obyvatelstva z pohrani¢i bylo osidleni na
Uzemi obce Sindelova naprosto rozvraceno. Néktera sidla na tizemi obce zanikla upln&, sidlo Milife
zcela ztratilo funkci trvalého bydleni. V Krasné Lip& v ZU jsou dnes pouze zbytky pGivodnich domd
s trvalymi obyvateli, naprosta vétsina ZU byla po asanaci ptivodni zastavby vyuZita k rekreaci nebo
k dopravé. Sidlo Obora nebylo dostavéno vibec, ZU dnes vykazuje nemalé plochy ZPF bez vystavby,
historické stavebni parcely zde jiZz byly zruSeny. V samotné obci Sindelova je v ZU dnes ladem leZici
plocha se zbytky zakladu po zemé&délské stavbé. Historické stavebni parcely se na vybranych mistech
v ZU dosud vyskytuji. Detailni vyuziti ZU v sidlech v feSeném Gzemi vyhodnotily doplfiujici prazkumy
a rozbory k UP Sindelova.

UP dlsledné vyuziva dosud nezastavénych ploch vZU a to rozdilné ve vazb& na postaveni
jednotlivych sidel ve struktuie osidleni Karlovarského kraje. Zaroveri ale UP respektuje limity vyuZiti
Uzemi, které brani intenzivnimu vyuzZiti dosud nevyuzitych ploch v ZU:

* Obec Sindelova (pravy bieh feky Rolavy):
- limity vyuZiti Gzemi, které omezuji vystavbu trvalych staveb v ZU:
« feka Rolava — lokalni USES, udolni niva — VKP ze zakona

* nemovita kulturni pamatka huté — Zelezarna
* nejkvalitngjsi ZPF 1. a ll. tfidy ochrany
UP navrhuje dostavbu ZU Sindelové:
- jihozapad mezi silnici lll. tfidy a lesem — plochy rekreace
- okoli Zelezarny — park s parkovistém
- mezi sinici lll. tfidy a fekou — plocha vyroby a smiSena obytna plocha na stavebnich parcelach
- centralni ¢ast obce — hfisté a park jako pfestavba zaniklého zemédélského arealu (zbytky zakladu), -
- podél silnice Ill. tfidy - plochy smiSené obytné a bydleni
- u rybnika Tajch — dostavba ZU bydlenim, v centralni &asti ponechany vybrané soukromé zahrady
pouze jako vyhrazena soukroma zelen s vyrazné omezenou moznosti vystavby a to na zakladé
pozadavk( jejich majitell. Ve vazbé na obnoveny lyZafsky vlek S1 jsou v ZU ponechany nezastavéné
plochy verejné zelené, které budou vyuzity narazové v zimnim obdobi pfi provozu lyzafského svahu.
* Sidlo Obora
- limity vyuZiti Gzemi, které omezuji vystavbu trvalych staveb v ZU:
« Feka Rolava — lokalni USES, udolni niva — VKP ze zakona
* nejkvalitngjsi ZPF I. a Il. tfidy ochrany
UP navrhuje dostavbu ZU Obory:
- prevazné plochy bydleni, okrajové smiSené obytné plochy
- park na &asti udolni nivy mimo USES
- prestavba zemédélského arealu na vyrobu drobnou
- parkovisté u vyroby drobné
V jihozapadni ¢asti podél levobfezniho pfitoku Rolavy ponechana na podmaéeném pozemku verejna
zelen. V centrélni &asti Obory ponechany vybrané zahrady pouze jako vyhrazena soukroma zeler
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s omezenou moznosti vystavby dle pozadavki jejich majitelll. V okoli zahradkové kolonie ponechana
vefejna zelen.

* Sidlo Krasna Lipa

V sidle se nevyskytuiji limity vyuZiti Gzemi, které by zcela omezovaly moznosti vystavby v ZU. UP
navrhuje dostavbu ZU Krasné Lipy:

- v centralni ¢asti sidla dostavba bydlenim nebo rekreaci v€etné& novych komunikaci

UP stabilizuje vybrané zahrady v ZU u rybni¢ka pouze jako vyhrazena soukroma zelefi — erozné
ohrozené Gzemi nevhodné pro vystavbu. V okoli vodojemu je ponechéana v ZU vefejna zeler. V okoli
hfisté podél silnice lll. tfidy ponechana rovnéz verejna zelen.

* Sidlo Milite

V sidle se nevyskytuji limity vyuZiti Uzemi, které by omezovaly moznosti vystavby v ZU. UP navrhuje
dostavbu ZU MiliFd:

- ve vazbé na stavajici regulovanou zastavbu staveb pro rodinnou rekreaci v sidle je navrzena
dostavba ZU pouze pro rekreaci. UP piesto ponechava v ZU plochy vefejné zelené, a to v mistech
nevhodnych pro dalSi zahusténi zastavby — svahy, podmacéené uzemni deprese, uzivané vyjezdéné

pfistupové komunikace.

Z podrobného rozboru vyuziti ZU v feSeném UGzemi vyplyva, ze UP v maximalni mozné mife
zhodnotil ZU tak, aby jeho vyuZiti bylo G&elné, kompaktni a zarover respektovalo zakonna omezeni
v uzemi.

> Posouzeni potfeby vymezeni rozvojovych ploch v UP Sindelova
A. Posouzeni potfeby vymezeni rozvojovych ploch bydleni a smi$eného bydleni v UP Sindelova

Rozvoj Uzemi je soustfedén zejména do sidla Obora, které splyne se zastavbou obce Sindelova
v jeden urbanizovany celek. Samotna obec Sindelovad nema priznivé Gzemni podminky, v ZU je
minimum dosud nevyuzitych ploch, ¢ast zastavby lezi na svazich. Obora vykazuje zna¢né dosud
nevyuzité plochy v ZU na roviné se zachovalou cestni siti, kterou UP zhodnocuje pro navrh patetnich
mistnich komunikaci v rozvojovych plochach. Plochy bydleni a smiSeného bydleni jsou vyrazné
soustfedény do Obory, okrajové se objevuji v Krasné Lipé&. V Milifich je rozvijena pouze funkce
rekreace. Uzemi obce neleZi v zadné rozvojové ose ani oblasti vymezené v ZUR KK. Uzemi obce lezi
ve specifické oblasti zemédélstvi SZ7 Jindfichovicko, ve které je tfeba zajistit stabilizaci zemédélské
vyroby a propoijit ji s nabidkou sluzeb v oblasti rekreace a turistického ruchu. UP stabilizuje na tzemi
obce stavajici arealy zemé&délskych farem a navrhuje 2 nové arealy agroturistiky. UP navrhuje rozsah
zastavitelnych ploch bydleni rovnéz s ohledem na zajiSténi potfeby novych pracovnich mist
v zemé&d8lstvi i v turistickém ruchu. UP Fe$i zastavitelné plochy v jedné etapé v rozsahu 32,34 ha,
z toho pro bydleni 18,6 ha a pro plochy smiSené obytné 2,1 ha, coz pfedstavuje celkem 20,7 ha = 64
% souctu v8ech rozvojovych zastavitelnych ploch. Z navrzenych 18,6 ha zastavitelnych ploch bydleni
predstavuji specifické plochy bydleni O/Z-B6, O/Z-B8 a S/Z-B7 rozlohu 8,93 ha. Tyto specifické plochy
bydleni BV1 pfedstavuji vlastné jakousi Il. etapu rozvoje, na které se neda hned stavét. Pouze na
zbyvajicich 9,67 ha zastavitelnych plochach bydleni je tedy mozno zastavét ihned (jako by v I. etapé)
bez jakykoliv podminek a omezeni.

Rozvoj uzemi obce je feSen v 1 etapé bez udani ¢asového horizontu. Z dlvodu ochrany ZPF pfed
rozdrobenou v nekoordinovanou a nahodilou vystavbou jednotlivych izolovanych RD na zastavitelnych
plochach bydleni mimo ZU 0/zZ-B6, O/Z-B8 a S/Z-B7 je pro tyto 3 plochy stanovena podminka
zahajeni vystavby aZ po prokazani zastavéni 85 % souctu vSech zastavitelnych ploch bydleni v Obofe
nebo v Sindelové. Pro tyto plochy byl na zéakladé stanoviska DO ochrany ZPF stanoven novy
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specificky druh plochy s rozdiinym zpusobem vyuziti BV1 — bydleni — specifické venkovské
s odsunutym zahajenim vystavby.

Stav obyvatel vykazuje dlouhodoby pomaly rast: r. 1992: 223 obyv. v 81 obydlenych bytech, r. 2001:
256 obyv. v 91 obydlenych bytech, r. 2011: 271 obyv. v 99 obydlenych bytech. Za poslednich 20 let se
pocet obyvatel navysil o 48 osob, coz pfedstavuje nartst obyvatel o 21,5 %. Primérna velikost bytove
domacnosti &inila vroce 2011 2,7 obyv./byt. Ve 31,5 % bytovych domacnosti Zzije 2 a vice
hospodaficich domacnosti. Umérné s navysujicim se poétem obyvatel stoupa v feSeném Uzemi i
pocet obydlenych bytd. Nové postavené RD jsou s vét§imi pozemky zahrad.

> UP navrhuje pro zastavitelné plochy bydleni formou individualni vystavby:
1 RD =1 BJ = 1 500 m?, velikost bytové domacnosti 2,7 obyv. / byt. Velikost Uzemi pro 1 RD
je navrzen v takovém rozsahu z ddvodu venkovského charakteru zastavby obce v horské
oblasti Krusnych hor, ktera zohlednuje poZzadavek na vysadbu strom( u RD, které neni mozno
s uspéchem sazet na menSich parcelach, a pfitom stromy tvofi nedilnou soucast zastavby,
krajiny a krajiny bezprostfedné pfiléhajici k sidlim. Navrzena velikost pozemku pro 1
izolovany RD je navrZzena v souladu se stavebnim zakonem, v platném znéni, ve kterém dle §
19 odst. (1) i) je jednim z Ukold tzemniho planovani stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni. Je tfeba se cilené vyvarovat malych stavebnich parcel,
které by zakladaly pfi€inu vzniku sidelni kaSe jako prostoru s velkou hustotou zastavéni
s minimem vefejného prostranstvi, ve kterém nebudou vytvofeny pfiznivé podminky pro
uspokojeni potfeb sou€asné generace a ktery bude zarovef ohrozovat podminky Zzivota
generaci budoucich. Takovy UP by byl zcela logicky v rozporu se stavebnim zakonem § 18
odst. (1). Zaroven je tfeba mit na paméti, ze soucasti ploch bydleni i smiSeného bydleni jsou
vefejna prostranstvi, parkovisté, viceucelova hristé, stavby technické infrastruktury. V§echny
tyto jiné aktivity ve svém dlsledku snizuji skute¢nou vyslednou velikost pozemku 1 RD az o
25 %.
> UP navrhuje pro zastavitelné plochy smisené obytné formou individualni vystavby:
1 RD = 1 BJ = 2 500 m? velikost bytové domacnosti 2,7 obyv. / byt. Sou€asti domu je
provozovna femesel a nevyrobni sluzby, hospodarské skladové a provozni zazemi, mistni
komunikace jako vefejna prostranstvi. manipulaéni plochy, parkovisté pro zakazniky, ale i
klidové zazemi bytu — okrasna nebo produkéni zahrada, garaze,
UP navrhuje pomér plochy bydleni ku smigenym plocham bydleni 9: 1.
» Odborné posouzeni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni a smiSené bydleni:
e PoZadavky vyplyvajici z demografického vyvoje:
Narast 15 % obyvatel = 41 obyvatel = celkem 16 bytd, z toho 14 bytd v RD = 2,1 ha, 2
byly ve smiSeném bydleni = 0,5 ha, celkem 2,6 ha
e Pozadavky z nechténého souziti:
20 byt celkem, z toho 18 byt(l v RD = 2,7 ha, 2 byty ve smiSeném bydleni = 0,5 ha,
celkem 3,2 ha
e PoZadavky vzhledem k poloze obce v systému osidleni:
Ve vazbé na polohu obce ve specifické oblasti zemédélstvi SZ7 je tfeba navysit
zastavitelné plochy bydleni jako zdroje pracovni sily pro rozvijejici se zemédélstvi.
Zaroveni je treba v UP zohlednit i dal$i prioritu specifickych oblasti zemé&délstvi
stanovenych v ZUR KK a Fesit rozvoj Uzemi i pro turisticky ruch, zvlasté v atraktivni
krajing Krugnych hor. V UP je tfeba kromé rozsiteni letniho kempu u rybnika Tajch,
kromé plochy na vystavbu sportovniho a rekreaéniho arealu, kromé& 2 malych lokalit
pro agroturistiku rovnéz zohlednit i tradi¢ni formy ubytovani v KruSnych horach
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v penzionech. Dnes je trend provozovat spiSe mensi penziony rodinného typu, do
jejichz provozl jsou zapojeni ¢asto pouze samotni rodinny pfislusnici. Tyto malé
penziony poskytujici ubytovaci a stravovaci sluzby jsou stavény jako soucast RD na
plochach bydleni. Z diivodu pozadavku rozvoje sluzeb pro turisticky ruch je tedy nutné
navysit zastavitelné plochy bydleni a smiSeného bydleni pravé pro rozvoj
rozdrobenych sluzeb provozovanych mistnimi obyvateli:
narlst o 20 % obyvatel = 55 obyvatel = celkem 21 bytd, z toho 19 bytd v RD = 2,85
ha, 2 byty ve smiSeném bydleni = 0,5 ha, celkem 3,35 ha
e PoZadavky na sanace uzemi:

narast o 3 % byt = 3 byty v RD = 0,45 ha.

» Celkem zastavitelnych ploch bydleni a smiSeného bydleni: 9,6 ha

Rezerva pro zvlastni situace : 10 % = 0,96 ha.

> Celkova potieba zastaviteinych ploch bydleni a smiSeného bydleni na uzemi obce:

10,56 ha.

Y

> UP navrhuje celkem 20,7 ha zastavitelnych ploch bydleni a smi$eného bydleni, ale pouze
11,77 ha téchto ploch (8,93 ha bydleni, 2,1 ha smiSeného bydleni) je zastavitelnych ihned bez
jakéhokoliv ¢asového omezeni, tedy vI. etapé. Zbyvajicich 8,93 ha zastavitelnych ploch
specifického bydleni BV1 je feSeno s ¢asovym posunem moznosti zahajeni vystavby az po
zastavéni 85% souctu ostatnich 9,67 ha zastavitelnych ploch bydleni. Celkova potfeba
zastavitelnych ploch bydleni a smiSeného bydleni dle odborného posouzeni v rozsahu 10,56
ha je v souladu s navrzenymi 11,77 ha plochami bydleni a smiSeného bydleni, které jsou
zastavitelné ihned bez jakékoliv podminky. Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch bydleni a
smiSeného bydleni feSenych bez asového omezeni 11,77 ha prekracuje odborné posouzeny
pozadovany rozsah pouze o0 1,21 ha = o0 11,45%, coz lze jesté pfipustit. Takto navrZzeny a
Casové odstuprniovany rozsah zastavitelnych ploch (11,77 ha + 9,67 ha) bydleni a smiseného
bydleni je tedy jesté v souladu s odborné posouzenou potfebou vymezeni zastavitelnych
ploch bydleni a smiSeného bydleni. Zaroven se timto feSenim pfedejde nahodilé chaotické
vystavbé jednotlivych konkrétnich RD na zastavitelnych plochach bydleni, které by ve svém
dasledku znehodnocovaly okolni ZPF.

B. Posouzeni potfeby vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch v UP Sindelova

Z piehlednych tabulek zastavitelnych ploch v kap. 10.1 v textové &asti odtvodnéni UP vyplyva, Ze ze
vSech navrZzenych 32,34 ha rozvojovych zastavitelnych ploch v jedné etapé pfedstavuje 11,64 ha =
36 % zastavitelné plochy jiné funkce nez bydleni a smiSené bydleni:

Obc¢anské vybaveni: 2,52 ha
Rekreace: 4,62 ha

Vefejna prostranstvi: 3,61 ha
Dopravni infrastruktura: 0,22 ha
Vyroba a smiSena vyroba: 0,68 ha

NejvétsSi jinou rozvojovou zastavitelnou plochou je rekreace, ktera zcela v souladu s prioritou

specifické oblasti zemédélstvi SZ7 JindFichovicko vymezené v ZU KK navrhuje jak plochy individualni
rekreace, tak i plochy rekreace pfirodni, rekreace v rozptylu i zahradkarské osady. Zvlasté pfirodni
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rekreace predstavuje dalSi rozvoj kempu u rybnika Tajch jako posileni hospodarského pilife rozvoje
uzemi. Rovnéz zastavitelné plochy ob&anského vybaveni pfedstavuji zejména 2 arealy agroturistiky
feSené opét v souladu se specifickou oblasti zemédélstvi dle ZUR KK. Zastavitelné plochy vefejnych
prostranstvi jsou feSeny zejména ve vazbé na vyhl. 501/2006 Sb., § 7 (2), v platném znéni. Provéfeni
rozsahu feSeného zastavitelného uUzemi vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni v kap. 10.1.8
prokazalo dostateénou rozlohu fesenych ploch vefejnych prostranstvi v UP. Rozloha ostatnich druhti
zastavitelnych ploch je v UP pfimé&fena potfebam rozvoje tizemi.

Zaveér:

Rozvojové zastavitelné plochy jsou v UP fe$eny jesté pfiméfené odekavanému rozvoji uzemi ve
vazbé na priority specifické oblasti zemé&dé&lstvi SZ7 Jindfichovicko dle ZUR KK a zejména v souladu
se stanovisky DO v procesu potizeni UP. Zastavitelné plochy specifického bydleni O/Z-B6 (2,26 ha) a
0/Z-B8 (6,42 ha) a S/Z-B8 (0,25 ha), (celkem 8,93 ha) budou k vystavbé vyuzity az po prokazani
vyuziti sou€tu 85 % vSech ostatnich zastavitelnych ploch bydleni v sidle Obora (pro O/Z-B6, O/Z-B8)
nebo v Sindelové (S/Z-B8) k zastavbé.

12 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

UP nenavrhuje na GUzemi obce Sindelovad Zadné zmény v Uzemi ani zadné Uzemni rezervy
nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR KK.

13 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A
PUPFL

13.1 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA ZABOR ZPF

» Uvod:

Vyhodnoceni ztrat ZPF je zpracovano na zakladé zakona €.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisl, na zakladé metodické vyhlasky ¢€.13/1994 Sb., kterou
se upravuji né&které podrobnosti ochrany ZPF, a metodického pokynu MZP ze dne 12.6.1996,
&.j.00LP/1067/96 k odniméni plidy ze ZPF podle zdkona CNR &.334/1992 Sb. o ochrané ZPF.

Veskeré Upravy navrhu UP Sindelova pied Fizenim byly provedeny na zékladé stanovisek DO,
zejména nékolika po sobé nasledujicich stanovisek DO ochrany ZPF ze dne 5.6.2009, 9.11.2010,
11.4.2011 a 12.8.2011, 28.8.2013 — viz dale.

Vychozim podkladem pro zpracovani zemé&délské prilohy byl vykres grafické &asti Upravy navrhu UP

pred fizenim — IV. verze v.€.2 Hlavni vykres M 1 : 5.000.
Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano ve vykresech grafické &asti od@ivodnéni Upravy navrhu UP
pred Fizenim — IV. verze: v.€.3 Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu, M 1 : 5.000, v.¢.3.a
Vykres predpokladanych zabor(i ptidniho fondu - detail obce Sindelova, sidla Obora a Krasna Lipa, M
1:2.880.
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V téchto vykresech je vymezena a zakreslena hranice ZU k 15.4.2014 dle stavebniho zakona
€.183/2006 Sb., v platném znéni.

Vyméry, kultury i vlastnici pozemk( a parcel byly pfevzaty z jednotné evidence DKM a katastru
nemovitosti poskytnuté obci. ReSené uzemi se nachazi na k.u. Sindelova, k.0. Krasna Lipa u
Sindelové, k.. Milite u Sindelové, k.. Obora u Sindelové, k.u. Pta&i.

* Klimatické poméry

Uzemi spada do chladné oblasti, dle Quitta jde o oblast CH 7. Pramérné ro¢ni teploty se pohybuji
kolem 5 - 6° C, prumérné ro¢ni srazky dosahuji 700 mm (Jindfichovice 714 mm v letech 1931 - 1960)
v niz8i Casti, ale az 1000 mm ve vysokych polohach na severu. Vyznamnym jevem jsou udolni a
ploSinové pfizemni inverze a mlhy.

* Skupiny pad hlavnich padnich jednotek

Re$ené Uzemi je typologicky vytvafeno v zavislosti na sloZeni mateénych substratd a na reliéfu
terénu, ktery charakterizuji tahlé svahy pastvin na planinach Krusnych hor.
- HPJ 36 - hnédé pady kyselé, hnédé pldy podzolové a jejich slabé oglejené formy v chladné
oblasti na vS8ech horninach, lehké az stfedné tézké, slabé az stfedné Stérkovité, vlahové pomeéry jsou
pfiznivé, nékdy se projevuje mirné prevhiceni
- HPJ 37 - mélké hnédé pudy na vSech horninach, lehké, v ornici vétSinou stfedné Stérkovité az
kamenité, v hloubce 0,3m silné kamenité az pevna hornina, vysusné pudy (kromé vihkych oblasti)
- HPJ 46 - hnédozemé ilimerizované oglejené a ilimerizované pudy oglejené na svahovych
hlinach se spraSovou pfimési, stfedné tézké, az stfedné Stérkovité nebo slabé kamenité, nachylné
k do€asnému zamok¥eni
- HPJ 50 - hnédé pudy oglejené a oglejené pudy na riznych horninach (hlavné Zulach, rulach)
s vyjimkou hornin v HPJ 48, 49, zpravidla stfedné tézké, slabé az stfedné Stérkovité az kamenité,
docasné zamokiené
- HPJ 67 - glejové pudy mélkych udoli a rovinnych celk(l pfi vodnich tocich, stfedné tézké az
velmi tézké, zamokfené, po odvodnéni vhodné pfevazné pro louky
- HPJ 68 - glejové pudy zraSelinéna, glejové pudy, stfedné tézka az velmi tézka, jily, koluvialni
sedimenty, smiSené svahoviny, Uzka deprese
- HPJ 69 - glejové pudy zraSelinélé a glejové pldy uzkych udoli, v€.svah(, obvykle lemujici malé
vodni toky, stfedné tézké az velmi tézké, zamokfené, po odvodnéni vhodné pouze pro louky
- HPJ 71 - glejové pudy pfi terasovych Castech uUzkych niv, stfedné tézké az velmi tézke,
zamokfené, po odvodnéni vhodné pro louky
- HPJ 73 - oglejené pudy zbazinélé a glejové pldy svahovych poloh, stfedné tézké az velmi
tézké, zamokrené a s vyskytem svahovych pramenist, i po odvodnéni vhodné jen pro louky

Tabulkova Cast je zpracovana v téchto tabulkach pro celé spravni izemi obce a je pfilozena k této
kapitole 9.1. textové &asti oddvodnéni UP Sindelova

Tab.¢.1 Rozvojové plochy — seznam dotéenych pozemkd, str. 1-17

Tab.¢.2 Pfehled navrhovaného odnéti pudy ze ZPF podle druhu pozemkl (kultur) nalezejicich do
ZPF, str. 1

Tab.€.3 Bilance pfedpokladaného odnéti ZPF pro realizaci urbanistického feSeni podle jednotlivych
lokalit, str. 1 — 4

Tab.8.4 — Uzemni rezervy — seznam dot&enych pozemka, str. 1 - 9
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V téchto tabulkach je uvedeno:

- vyméra m? zabiraného Uzemi pozemku

- poznamka udava polohu pozemku - * v ZU — v zastavéném Uzemi

* mimo ZU — mimo zastavéné Uzemi

- BPEJ v€etné tfidy ochrany zabirané ZPF

- vlastnik: Obec = obec Sindelova, FO = soukroma fyzicka osoba, PO = soukroma pravnicka osoba,

CR - Ceska republika

Oznadeni rozvojovych ploch v UP sleduje charakter plochy a navrzené funkéni vyuZiti (napt.S/Z-B1):

*  prvni pismeno pfed lomitkem: zkratka sidla, u kterého se plocha vyskytuje: S- Sindelova, O-
Obora, K- Krasna Lipa, M- Milife

*  pismeno za lomitkem: zkratka charakteru plochy: Z - zastavitelné plochy, P — plochy pfestavby

*  pismeno za poml¢kou: zkratka navrzeného funkéniho vyuziti plochy: B - Bydleni, R- rekreace, O -
ob&anské vybaveni, P - vefejné prostranstvi, S - smiSené bydleni, V - vyroba, D-doprava

*  Gislo za pismenem za poml&kou: poradové E&islo rozvojové plochy téhoz funk&niho vyuziti

Vyhodnoceni zabort ZPF neni zpracovano dle spole¢ného metodického doporuéeni MMR a MZP,
nebot se stale navazovalo na navrh UP Sindelova zpracovany v XII. /2008.

Pro potfeby vyhodnoceni ztrat ZPF byly rozvojové plochy predislovany souvislou Ciselnou fadou a to
na zakladé pozadavku dotéeného organu ochrany ZPF. Nové oznaceni rozvojovych ploch se sklada
pouze z poradového &isla. Toto nové oznadeni rozvojovych ploch je v UP pouze na v.&. 3, 3.a, 3.b
v grafické &asti odGvodnéni UP a v textové &asti oddvodnéni v kap. 13.1.. Ve vSech ostatnich
vykresech a v celém zbyvajicim textu UP jsou uvadény jiné popisy rozvojovych ploch - viz. vyse.

Ciselna fada oznadeni rozvojovych ploch neni souvisla, chybi pl. &. 5 (S/Z-B5) a &. 8 (5/Z-R2), které
byly na zakladé stanoviska DO ochrany ZPF vypustény. Plocha 4 byla pfemisténa na méné kvalitni
pudy. Na zakladé stanoviska DO byla rozvojova zastavitelna plocha ¢. 52, ktera byla feSena v Il.
Upravé, zcela vypusténa. Nové byla feSena na planich nad Sindelovou zastavitelna plocha &. 53 pro
agroturistiku a to dle poskytnutého zakresu odsouhlaseného dne 27.04.2011 DO. Plocha agroturistiky

€. 10 byla upravena dle stanoviska DO a byl vyrazné zmensen jeji zdbor ZPF.

> Na zakladé nového stanoviska DO ze dne 12.8.2011, &. j. 2883/2Z/11 k IlI. verzi Upravy néavrhu
UP pred fizenim byly vyznamné upraveny obé& plochy agroturistiky v Sindelové 10 a 53 dle Ill. verze:

- obé plochy byly i v Hlavnim vykresu rozdéleny na 2 zcela rozdilné funkéni plochy pro obsluzné
zazemi agroturistiky a plochy vymezené vyhradné pro zemeédélské ucely agroturistiky.

- puvodni oznaceni rozvojovych ploch 10 a 53 bylo ponechano pouze pro plochy obsluzné s moznosti
vystavby nezemédélskych aktivit agroturistiky. Tyto rozvojové plochy 10 a 53 jsou pfedmétem bilance
odnéti ZPF. Zbyvajici casti arealt agroturistiky vyc€lenéné pouze pro zemédélské ucely nejsou
predmétem bilance odnéti ze ZPF. Tyto Casti areall agroturistiky jsou feSeny pod novym oznacenim:

- areal agroturistiky 10 u rybnika Tajch — nova plocha 55 pro zemédélské ucely.

- aredl agroturistiky 53 na planich nad Sindelovou — nova plocha 54 pro zemé&délské udely.

- Novy kone&ny seznam rozvojovych ploch pro ob&anské vybaveni tedy je:

SEZNAM ROZVOJOVYCH PLOCH
Obec Sindelova

* Zastavitelné plochy
9 — plocha sluzeb v centralnim parku — OV
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10 - plocha na jihovychodnim okraji obce smérem k fotbalovému hfisti - OA
53 — plocha agroturistiky na planich jizné nad Sindelovou — OA
54 — zazemi aredlu agroturistiky na planich jizné nad Sindelovou pouze pro zemé&délské ugely — OX
55 — zazemi arealu agroturistiky u rybnika Tajch pouze pro zemédélské ucely— OX

Pro oba druhy ploch s rozdilnym vyuzitim Gzemi vymezené pro aktivity arealll agroturistiky jsou
v navrhové &asti UP Sindelova pouzity tyto regulativy:

* Plochy 10 + 53: Obcanské vybaveni - agroturistika — obsluzné zazemi - OA

A. Hlavni vyuziti
plochy ob&anského vybaveni obsluzného charakteru se zamérenim na pobytové rekreacni, sportovni
a poznavaci turisticky ruch, zejména ve vazbé na chov hospodarskych zvifat, driibeze a ryb.

B. Pripustné vyuziti

1. bydleni s odpovidajicim zazemim hospodarskych objektl pro chov hospodarskych zvifat, dribeze a
ryb,

2. zafizeni ubytovani a stravovani, nevyrobni sluzby,

3. socialni a spravni zazemi arealu,

4. parkovisté, garaze,

5. sportovni arealy, hfisté v€etné socialniho a technického zazemi,

6. zafizeni drobné vyroby zaméfené na zpracovani, skladovani a prodej produktl zemédélské
prvovyroby,

7. zafizeni femeslinych provozu mistnich tradic,

8. bazény a vodni plochy,

9. cyklocentrum, informacéni centrum,

10. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

11. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

12. vefejna prostranstvi.

C. Podmine€né pfipustné vyuziti
1. fotovoltaické panely pouze na sedlovych stfechach a fasadach objektu.

D. Nepfipustné vyuziti

1. provozy tézké a lehké vyroby,
. bytové domy,

. stavby pro rodinnou rekreaci.
. zahradkové osady

. arealy FVE

a b wWwN

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuZiti Uzemi : 80,

. vySkova regulace zastavby: do 12 m,

. minimalni % ozelenéni 10.

W N P m
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* Plochy 54 + 55: Obcanské vybaveni — agroturistika — zemédélské zazemi - OX

A. Hlavni vyuziti
zafizeni zemédélské prvovyroby bezprostiedné souvisejici se zajmy obsluzné d&asti arealu
agroturistiky.

B. Pripustné vyuziti

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

. vefejna prostranstvi.

. vybéhy, pastviny,

. sklady rostlinné vyroby, staje pro hospodarska zvifata a dribez, kulny, stodoly, seniky,
. skleniky,

. provozni zazemi zemédélskych arealll — dilny, mechanizacni arealy,
. silazni Zlaby,

. sadky, arealy rybarstvi a v€elarstvi,

10. jizdarny a jezdecké arealy.

© 0 N O O b W N P

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. fotovoltaické panely pouze na sedlovych stfechach a fasadach objektd.

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné stavby nesouvisejici se zemédélskou €innosti,
2. aredly FVE.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti uzemi: 80,

2. vySkova regulace zastavby: do 10 m,
3. minimalni % ozelenéni: 5.

> Na zakladé téhoz stanoviska DO k IIl. Gpravé navrhu UP pred Fizenim ze dne 12.8.2011 byla
odstranéna hranice ZU u rozvojové prestavbové plochy &. 17 — prestavba arealu myslivecké strelnice
na komplexné vybaveny sportovné rekreacni areal turistického ruchu — OV. Rozsah rozvojové plochy
byl ponechan beze zmény s tim, Ze bilancovany zabor v rozsahu 4,6153 ha ZPF se pouze pfesune ze
ZU mimo ZU. Plocha &. 17 zdstava vsak i nadale plochou piestavby.

> Na zakladé pokyn( pofizovatele k podstatné upravé navrhu UP Sindelova jako podkladu pro
opakované verfejné projednani byly vymezena novéa zastavitelna plocha bydleni S/Z-B7 (v navrhu UP,
prosinec 2008, jako &ast dfive zastavitelné plochy S/Z-B4, kterou DO ochrany ZPF ve svém
stanovisku z 9.911.2010 zmenS&il a pfesunul na vychodni okraj obce do mist s méné kvalitni ZPF).

> Na zakladé stanoviska DO k opakovanému vefejnému projednani ze dne 28.8.2013, ¢.|.
2982/Z27/13 byly vybrané zastavitelné plochy bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV) O/Z-B6,
0/Z-B8, S/Z-B7 nové Feseny jako specifické plochy bydleni venkovské (BV1), s podminkou zahajeni
vystavby aZ po prokazani zastavitelnosti souctu 85% zbyvajicich zastavitelnych ploch bydleni BV vzdy
v Obofe a Sindelové. Tyto plochy specifického bydleni byly v Hlavnim vykrese a v Koordinagnim
vykrese barevné zdliraznény. Ve vykrese €. 3 Vykres predpokladanych zabor( pldniho fondu byly
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tyto specifické plochy bydleni zelené vysrafovany. Pro specifické plochy bydleni byl stanoven novy

druh plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti BV1 véetné regulacénich podminek.

Pfilozena prevodni tabulka o€islovani ploch:

Sidlo Cislo oznaceni
lokality lokality
Obec 1 S/z-B1
Sindelova 2 S/z-B2
3 S/z-B3
4 S/z-B4
6 S/z-B6
7 S/Z-R1
9 S/z-01
10 S/z-02
11 S/z-P1
12 S/z-p2
13 S/z-s1
14 S/z-b1
15 S/z-vi
16 S/P-01
17 S/P-02
18 S/P-P1
19 S/P-s1
Sidlo Obora 20 0O/z-B1
21 0/Z-B2
22 0/Z-B3
23 0/Z-B4
24 0/Z-B5
25 0/Z-B6
26 0/Z-B7
27 0/Z-B8
28 0/Z-P1
29 0/Z-P2
30 0/Z-P3
31 0/z-S1
32 0/Z-S2
33 0/Z-D1
34 O/P-V1
Sidlo Krasna 35 K/Z-B1
Lipa 36 K/zZ-B2
37 K/Z-B3
38 K/Z-R1
39 K/Z-R2
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40 K/Z-R3
41 K/Z-R4
42 K/Z-P1
43 K/Z-P2
44 K/Z-P3
Sidlo Milite 45 M/Z-R1
46 M/Z-R2
47 M/Z-R3
48 M/Z-R4
49 M/Z-R5
Sidlo Krasna 50 S1
Lipa 51 S2
Obec 53 S/z-03
Sindelova 54 &/7-04
55 S/z-05
56 S/z-B7

Poznamka:

UP SINDELOVA

UP rozliduje rozvojové plochy zastavitelné, plochy prestavby a plochy smiené nezastavéného tzemi.
Tento charakter rozvojovych ploch je v UP feSen jesté i barevnym rozliSenim hranic rozvojovych

ploch:

- hranice zastavitelnych ploch: tyrkysova barva

- hranice pfestavbovych ploch: modra barva

- hranice ploch smiSenych nezastavéného uzemi: okrova barva

UP Sindelova navrhuje tyto rozvojové plochy v jedné etapé& bez udani asového horizontu:

Obec Sindelova
* Zastavitelné plochy

Plochy bydleni
1 - dostavba proluky ZU u OU - BV

2 - dostavby proluky ZU na levém biehu feky Rotavy - BV
3 - dostavba proluky ZU jizn& podél silnice 111/21041 - BV

4 - plochy na jihovychodnim okraji obce - BV
6 - dostavba proluky ZU u ptirodniho koupalist
56 — plocha na jihovychodé obce — BV1

Plochy rekreace

e

U rybnika “ - BV

7 - plocha rekreace v rozptylu u silnice 111/21041 - RR

Plochy ob¢éanského vybaveni

9 - plocha sluzeb v centralni parku - OV
10 - plocha na jihovychodnim okraji obce smérem k fotbalovému hfisti - OA

53 — plocha agroturistiky na planich jizné nad Sindelovou — OA
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54 — zazemi aredlu agroturistiky na planich jizné nad Sindelovou pouze pro zemé&délské usely — OX
55 — zazemi arealu agroturistiky u rybnika Tajch pouze pro zemédélské ucely— OX

Plochy verejnych prostranstvi

11 - revitalizace parku u zbytkd vysoké pece - PVz1

12 - centralni park na levém bfehu Rotavy jako vefejné prostranstvi s vefejnou zelene charakteru
parku - PVz1

Plochy smiSené obytné
13 - plocha podél silnice 111/21041 - SV

Plochy dopravni infrastruktury
14 - parkovisté u zbytk(i vysoké pece - DS

Plochy vyroby
15 - plocha drobné vyroby u silnice 111/21041 - VD

* Plochy prestavby

Plochy obéanského vybaveni

16 - sanace zbytku zemédélského objektu pod OU a revitalizace na viceugelové hristé - OS
17 - prestavba arealu myslivecké stfelnice na komplexné vybaveny sportovné rekreacni areal
turistického ruchu - OV

Plochy verejnych prostranstvi
18 - sanace zbytku zemé&délského objektu pod OU a prestavba na centralni park - PVz1

Plochy smisené obytné
19 - pfestavba arealu Skoly v pfirodé - SM

Sidlo Obora

*Zastavitelné plochy

Plochy bydleni

20 - dostavba proluky ZU v severovychodni &asti Obory - BV
21 - dostavba proluky ZU ve vychodni &4sti Obory - BV

22 - dostavba proluky ZU v jizni &asti Obory - BV

23 - dostavba proluky ZU v jihozapadni &asti Obory - BV

24 - dostavba proluky ZU zapadni &asti sidla - BV

25 - plocha na z&padnim okraji sidla — BV1

26 - plocha na jihozapadnim okraji sidla - BV

27 - plochy na severnim okraji sidla oboustranné podél mistni komunikace — BV1

Plochy vefejnych prostranstvi

28 - verejné prostranstvi s mistni komunikaci v centru sidla u aredlu vyroby - PVk

29 - vefejné prostranstvi s mistni komunikaci na severu sidla - PVk

30 - verejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku podél pravého bfehu feky Rotavy - PVz1
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Plochy smiSené obytné
31 - plocha zadpadné u arealu vyroby - SV
32 - plocha vychodné u arealu vyroby — SV

Plochy dopravni infrastruktury
33 - centraini parkovisté u vyrobniho areélu - DS

Sidlo Krasna Lipa

* Zastavitelné plochy

Plochy bydleni
35 - dostavba proluk ZU - BV

36 - plochy na jiznim okraji zastavby - BV
37 - plochy na vychodé sidla - BV

Plochy rekreace

38 - dostavba ZU v centru sidla - RI

39 - dostavba ZU na severu sidla - RI

40 - plocha pod vodojemem - RI

41 - plocha na vychodnim okraji sidla podél cesty - RI

Plochy verejnych prostranstvi

42 - oto€ka na mistni komunikaci na zapadnim okraji sidla - PVk

43 - verejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku na vychodnim okraji sidla - PVz1
44 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni u bozich muk na jihu sidla - PVz

Sidlo Milire

* Zastavitelné plochy

Plochy rekreace

45 - dostavba proluk ZU jizné od prajezdné silnice 111/21041 - RI

46 - dostavba proluk ZU severné od prajezdné silnice 111/21041 - zapadni &ast - RI

47 - dostavba proluk ZU severné od prajezdné silnice 111/21041 - vychodni &ast - RI

48 - dostavba jihovychodni skupiny rekreacnich chat - RI

49 - roz8ifeni autokempu v&etné socialniho zdzemi u pfirodniho koupalisté , U rybnika“ - RP

*Plochy smisSené nezastavéného tuzemi
50 - obnova lyzafského svahu s viekem severovychodné u Sindelové - NSs2

51 - rozSifeni arealu autokempu u pfirodniho koupalisté ,U rybnika“ jako nepobytova rekreaéni louska
- NSs3

*Uzemni rezervy
UP Sindelova navrhuje tyto Gzemni rezervy:
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SEZNAM UZEMNICH REZERV
R1 — Uzemni rezerva pro vyhledovou vodni nadrz Rotava dle SVP jako lokalita vhodna pro akumulaci

povrchovych vod — W

R2 — Uzemni rezerva pro vyhledovou vodni nadrz Skfivan dle SVP jako lokalita vhodna pro akumulaci
povrchovych vod — W

UP Sindelova fesi z hlediska ochrany ZPF nékolik druhti ploch:

* Rozvojové plochy prestavby:

VeSkeré rozvojové plochy prestavby jsou feSeny jako nové funkéni wvyuziti stavajiciho
urbanizovaného zastavéného uzemi, které je €asto spojeno s rekonstrukci nebo demolici objektu Ci
s asanaci celého arealu. Tyto rozvojové plochy prestavby zhodnocuji dnes nevyuzivané zemédélské
arealy a ostatni nevyhovujici arealy. Dle stanoviska DO jsou dvé plochy pfestavby ¢.17 a 18 soucasti
celkové bilance odnéti ZPF. Ve vykresech v grafické ¢asti odlvodnéni v. €. 3., 3.a, 3.b  jsou plochy
prestavby 17 a 18 uréeny k vynéti. Ostatni plochy prestavby 16 a 19 nepfedstavuji zabor ZPF.
V tab.€.1 jsou €. plochy prestavby €. 16 a 19 podbarveny Sedivé.

V ramci fe$eni ploch prestavby je zabirano ZPF v ZU:

- plocha &.17 - ob&anské vybaveni - zabor 4,6 ha TTP v ZU. Ill., IV., a V. tfida ochrany

- plocha ¢.18 - vefejné prostranstvi - zabor 0,38 ha TTP, V. tfida ochrany

Celkem UP zabira plochami prestavby 4.99 ha TTP vZU, stfedni a horsi kvality v ramci
prestavbovych ploch. Nejvétsi zabor ZPF plochou prestavby 4,6ha ZPF je feSen plochou €.17, coz je
prestavba arealu myslivecké stielnice v lese na sportovné rekreaéni areal turistického ruchu.

Dnes je tento areal, na ktery bylo vydano kolaudaéni rozhodnuti ONV Sokolov pro CMS dne
21.5.1986 &.j. VUP/724/86 - Brokova stfelnice, k.u. Sindelova, ppé. 478/2, kolaudaéni rozhodnuti ONV
Sokolov pro ZL, st.p. dne 13.1.1989, &.j. VUP/1837/88 - Lovecka stfelnice, k.u. Sindelova, pp&.477/2,
opustény a nevyuZivany. Na zakladé stanoviska DO nebylo prokazano vydani kolaudaéniho
rozhodnuti na cely aredl stfelnice, a proto byla opravena v této lokalité &. 17 hranice ZU — hranice ZU
byla zcela vypusténa. Lokalita €. 17 i pfesto zlistava jako rozvojova plocha prestavby. Tato plocha €.
17 je pfedmétem bilance zaboru ZPF.

* Rozvojové zastavitelné plochy, které jsou trvalou soucasti ZPF:

UP navrhuje v Sindelové 2 arealy agroturistiky:
* Areal agroturistiky u rybnika Tajch: plochy 10 a 55: zapadni €ast arealu 55 na l.tfidé ochrany o
rozloze 1,24 ha je uréena vyhradné pro potieby zemédeélského zazemi agroturistiky, vychodni ¢ast 10
o rozloze 0,1ha TTP na lL.tfidé ochrany je vyClenéna na ubytovaci a ostatni obsluzné aktivity spojené
s agroturistikou. Do bilance vynéti ze ZPF je zafazena pouze vychodni plocha 10, zapadni plocha 55
1,24 ha TTP na |. tfid& ochrany je trvalou sougasti ZPF. Ve vykresové &asti odtvodnéni UP v. &. 3, 3a,
3b je plocha 55 pro souvisejici zemédélskou vyrobu vySrafovana rdzové a neni pfedmétem bilance
vynéti ze ZPF.
* Aredl agroturistiky na planich nad Sindelovou: plochy 53 a 54: V ramci Ill. Gpravy navrhu UP
Sindelova byla do UP zapracovana dal$i plocha agroturistiky 53 situovana na planich jizné nad
Sindelovou a to jako nahrada za zcela zrusené plochy bydleni 52. Touto IV. Gpravou byl areal 10
rozdélen na ¢ast obsluznou 53 a ¢ast pro souvisejici zemédélskou vyrobu 54. Rozvojova plocha 53 je
uréena pro ubytovaci sluzby s navrhovanym zaborem ZPF o rozloze 0,15 ha. Céast pro souvisejici
zemédeélskou vyrobu 54 je feSena bez bilance zaboru ZPF o rozloze 0,78 ha jako trvala soucast ZPF.
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Provedené upravy obou arealll agroturistiky (ve Ill. verzi plochy 10 a 53, ve IV. verzi plochy 10 a 55,
53 a 54) nemaji vliv na celkovy bilancovany zabor ZPF dle lll. verze z 1.8.2011.

* Lokality nezastavéné kulturni krajiny smiSené sportovni jako trvala soucasti ZPF:

UP navrhuje 2 plochy jako nezastavéné smisené uréené pro rekreaéni nepobytové aktivity obyvatel
v kulturni krajiné: plocha €.50 - lyzafsky svah s vlekem - obnova, plocha €.51 - pfirodni lou¢ka u
autokempu. Obé lokality budou vyuzivany pouze sezéné a z(istavaji i nadale trvalou soucasti ZPF.

- €.50 - pouze v zimé a to se snéhovou pokryvkou, bez hrubych terénnich uprav, 4,87 ha TTP,

I.,IV. a V. tfidy ochrany
- &.51 - pouze v letnim obdobi, lou¢ka pro slunéni a sportovni nepobytové aktivity obyvatel a
ubytovanych v autokempu, bez hrubych terénnich uprav, plocha bude pravidelné kosena, 0,49
ha TTP, V.tfidy ochrany
Celkem je pro nepobytové sportovné rekreacni aktivity feSeno 5,36ha TTP stfedni a horsi kvality.

Ve vykresova ¢asti odlvodnéni v.€.3, 3a, 3b jsou plochy 50 a 51 vySrafovany zelené a nejsou

pfedmétem bilance vynéti ze ZPF.

* Uzemni rezervy:

UP piebira ze ZUR KK dvé Gzemni rezervy R1 a R2 pro vyhledové vodni nadrze Rotava a Skfivan
dle SVH jako lokality vhodné pro akumulaci povrchovych vod. Tyto Uzemni rezervy nejsou
plnohodnotnymi zastavitelnymi plochami. Do UP budou pievedeny jako zastavitelné plochy vodni a
vodohospodarské Ffadnou zmé&nou UP na zakladé pozadavku vydané aktualizace ZUR KK.

Uzemni rezervy R1 a R2 nepredstavuiji tedy zabor Gzemi ani zabor ZPF. Uzemni rezervy R1 ani R2
nejsou tedy zahrnuty do celkové bilance odnéti ZPF. Na v. €. 3 a 3.a jsou Uzemni rezervy obtazeny
razove.

IV. verze upravy navrhu UP navazuje na pfedchozi verze Gprav navrhu UP pied fizenim. Do této
apravy navrhu UP Sindelova po vefejném projednani byla na zakladé pokynu pofizovatele nové
zafazené zastavitelna plocha bydleni v Sindelové 56 (respektive S/Z-B7). Koneény bilancovany zabor
ZPF je tedy oproti IV. verzi tpravy UP dale navysen o plochu 56 tzn. o 0,25 ha ZPF.

Pro ziskani souhlasu s vynétim ZPF byl navrh UP postupné 4x upravovan:

> Na zakladé stanoviska DO ochrany ZPF ze dne 5.6.2009, zn.1259/ZZ/09 byly opraveny tyto
skuteénosti Navrhu UP Sindelova.
* Bylo doplnéno:
- nové oznaceni rozvojovych ploch - pouze &isla
- doplnéni nazvl podkapitol v textové ¢asti odlivodnéni, kap. 9.1.
- zapracovano podrobné zdlivodnéni zaboru ZPF
- zmenSeni vybranych ploch dle stanoviska: plochy €.4,5 - bydleni - ponechany plochy na horsi kvalité
ZPF

Do této upravy Navrhu UP pred Fizenim nebyly dle spoleéné dohody obce s pofizovatelem
zapracovany vdechny pokyny, zejména k plocham ¢&.5, 8.

> Na zakladé stanoviska DO ochrany ZPF z 09.11.2010 byly dale opraveny tyto skuteénosti:
- zastavitelné plochy bydleni &. 5 a rekreace &. 8 byly zcela vypustény z feseni UP

- do UP byly nové navrzeny zastavitelné plochy bydleni & 52 jizné od Sindelové misto pavodni
rozsahlé zastavitelné plochy rekreace €. 8 a to na zakladé pozadavku obce. Tyto plochy bydleni €. 52
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jsou feSeny pouze v rozsahu historické zastavby a pfistupovych mistnich komunikaci. Jedna se tedy o
obnovu historického osidleni kulturni krajiny na planich jizné od Sindelové

- zastavitelna plocha bydleni &. 4 v Sindelové byla vyrazné zmen$ena a premisténa na vychodni okraj
Sindelové podél silnice na ZPF IV. t¥idy ochrany

- na zakladé pozadavku obce byla rozSifena zastavitelna plocha bydleni U rybnika &. 6, ZPF V. tfidy
ochrany

> Na zakladé stanoviska DO z 11.04.2011 byly provedeny tyto dal$i Gpravy Navrhu UP
Sindelova:

- plochy bydleni 52 byly zcela zruseny

- plocha agroturistiky 10 byla upravena — ¢ast plochy 10 uréené pro sluzby s bilancovanym zaborem
ZPF byla vyrazné zmensena z 0,44 ha pouze na 0,1 ha ve prospéch ¢asti vyClenéné pouze pro
souvisejici zemédélskou vyrobu

- na zakladé pozadavku investora a zarover i obce Sindelova byla nové zapracovana dal$i plocha
agroturistiky 53 na planich jizné nad Sindelovou (jako nahrada za zru$ené plochy bydleni 52), ktera
byla pro potfeby vynéti ZPF opét rozdélena na Cast pro sluzby a Cast pro souvisejici zemédélskou
vyrobu. Pfedmétem zaboru ZPF je pouze Cast pro sluzby, ktera byla situovana ve vazbé na
aktualizovanou hranici ZU v dané lokalité.

» Na zakladé stanoviska DO ze dne 12.8.2011, €. j. 2883/Z2Z/11 byly provedeny tyto dalSi
upravy Navrhu UP Sindelova:

* plocha agroturistiky €. 10 u rybnika Tajch byla rozdélena na 2 ¢asti:

- plocha 10 pro agroturistiku — obsluzné zazemi — OA, soucasti bilance vynéti ZPF

- plocha 55 pro agroturistiku — zemédélské zazemi — OX, trvala sou¢ast ZPF

* plocha agroturistiky &. 53 na planich nad Sindelovou byla rozdélena na 2 &asti:

- plocha 53 pro agroturistiku — obsluzné zazemi — OA, soucasti bilance vynéti ZPF

- plocha 54 pro agroturistiku — zemédélské zazemi — OX, trvala soudast ZPF

* pro obé odlisné funkéni plochy agroturistiky byly navrzeny samostatné plochy s rozdilnym vyuzitim
Uzemi OA a OX —tyto Upravy byly provedeny i v Hlavnim vykrese a v textové &asti vlastniho UP — kap.
6.

* v lokalité myslivecké stfelnice u zamku Favorit byla v plose 17 odstranéna hranice ZU, plocha 17 ale
zUstava i nadale prestavbovou plochou a je zafazena do bilance odnéti ZPF.

Veskeré ostatni skutednosti zGstavaji v této IV. Upravé Navrhu UP Sindelova pred fizenim shodné
s feSenim Ill. dpravy z 1.8.2011.

> Na zakladé pokyn(i porizovatele k Gpravé navrhu UP po vefejném projednani byl Navrh UP
upraven takto:

- nova rozvojova plocha pro bydleni S/Z-B7 — plocha bydleni na jihovychodé obce (BV),

- COV byla presunuta na p. p. &. 369 v k. 0. Sindelova,

- sidlo Krasni Lipa bylo napojeno na stfedotlaky plynovod,

- stavajici plocha zemédélské vyroby v Obofe je zménéna na plochu zemédélské vyroby specifické

s vylou€enim ZivoCisné vyroby

- stavajici RD na st. p. €.

- pro novy druh plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti zemédélska vyroba specificka — VZ1 byly

navrzeny ploSné a prostorové regulacni podminky vystavby
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> Na zakladé pokynt pofizovatele k Upravé navrhu UP pied vydanim byl navrh UP upraven
takto:

- zastavitelné plochy bydleni venkovské (BV) O/Z-B6, O/Z-B8 a S/Z-B7 byly prekvalifikovany na

specifické plochy bydleni (BV1)

- pro plochu BV1 byl stanoven funkéni a prostorovy regulativ

- prestavbova plocha S/P-P1 (centralni park v Sindelové) byla zmensena o p.p.&. 34/1 v k.u. Sindelova

- p.p.&. 34/1 v k.u. Sindelova byla fe$ena jako stavajici zahrady — vyhrazena zeleri (ZS)

> Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu ptdy nalezejici do zemédélského
pudniho fondu, tdaje o druhu pozemku (kultuie) dotéené pudy, Gdaje o zarazeni zemédélské

pudy do bonitovanych piidné ekologickych jednotek a do stupnt prednosti v ochrané.

UP navrhuje rozvoj Gzemi:

Etapa | Celkova rozloha v ha | Z toho ZPF v ha | ZPF v ZU | ZPF mimo ZU
v ha v ha
Navrh 39,13 29,20 6,77 22,24

Ve struktufe odjimaného ZPF pfevlada jednoznacné zabor TTP 27,86 ha (95,4 %) nad zaborem
zahrad 1,3 ha (4,5 %). Orné pudy je odjimano pouze 0,03 ha (0,1 %). Vystavba je soustfedéna také
na ostatni plochy (9,93 ha) a na dostavbu proluk v ZU (10,97 ha ZPF).

Ve struktufe odjimané ZPF dle tfid ochrany je zabor ZPF rozlozeny do vSech tfid ochrany:

- nejméné kvalitni ZPF IV. a V. tfidy ochrany: 22,81 ha = 78,4 % ( z toho 20,4 ha V. tfida ochrany)

- kvalitni ZPF Il. a lll. tfidy ochrany: 3,41 ha = 11,68 % zabirané ZPF

- nejkvalitnéjSi ZPF v 1. tfidé ochrany: 2,89 ha = 9,90 % zabirané ZPF.

Do této I. tfidy ochrany jsou navrhovany plochy bydleni (2,04 ha ZPF), vefejného prostranstvi (0,69

ha ZPF), ob&anského vybaveni (0,1 ha ZPF).

> Udaje o uskuteénénych investicich do pudy za Géelem zlep$eni pudni trodnosti (melioraéni
a zavlahova zafizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni.

Na uzemi obce byly v70. a 80 let minulého stoleti provedeny melioraéni prace v k.u. Milife u
Sindelové. UP navrhuje tyto zastavitelné plochy na pozemcich s provedenymi melioracemi:
sidlo Milife: rekreace &.45 (ostatni plocha), €.48,49 (TTP)

bydleni: €.6

UP dale navrhuje nezastavénou smiSenou plochu (rekreaéni nepobytova lougka) &.51 rovnéZ na
melioracich. V k.0. Sindelova, kde jsou navrhovany nejvétsi zastavitelné plochy, nebyly meliorace
provedeny.

> Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a
o jejich predpokladaném poruseni.

Na Gzemi obce jsou stabilizovany 2 samostatné plochy zemé&dé&lské vyroby: areal v Sindelové jizné
od pruUjezdné silnice mimo obytné plochy a dale ¢ast zemédeélského arealu na severnim okraji obce,
kde je provozovano pouze hospodaiské zazemi bez staji. Podstatna &ast tohoto severniho
zemédeélského arealu s byvalymi stajemi pro dobytek je navrzena na pfestavbu na drobnou vyrobu.
Napojeni obou stabilizovanych areald zemédélské vyroby na komunikace zlstava zachovano. U
severniho aredlu je navrzeno parkovisté (33) a nova kapacitni obsluzna komunikace. UP navrhuje
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v feSeném uUzemi 2 samostatné arealy agroturistiky: plochy 10 a 55 jako areal agroturistiky u rybnika
Tajch, plochy 53 a 54 jako areal agroturistiky na planich nad Sindelovou. Oba aredly jsou striktné
rozdéleny na 2 ¢asti — vyhradné pro souvisejici zemédélské ucely je plochou 55 vyclenéno 1,24 ha
ZPF u rybnika Tajch a plochou 54 je vy&lenéno 0,79 ha ZPF nad Sindelovou.

> Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v UGzemi, opatienich k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhu
pozemkovych uprav a o jejich predpokladaném poruseni.

ZPF na uzemi obce pfedstavuje pouze mensi nepodstatnou ¢ast uzemi, ktera je pfevazné vklinéna
do lesni krajiny. ZPF v podhufi Krusnych hor v nadmofrské vySce 610-790 m n. m. je pouze extenzivné
zemeédélsky vyuzivan. ZPF je soustfedén zejména do okoli sidel, kde byl az do 2.svétové valky
intenzivné zemédélsky vyuzivan soukromymi malorolniky. V sou€asné dobé& se na Uzemi obce
vyskytuje malochov dobytka velmi sporadicky. Uzemi dnes plni funkci zejména obytnou a rekreaéni -
Milife nemaiji charakter trvale obydleného sidla. Pozemky ZPF jsou prostoroveé limitovany lesem, ktery
zvlasté severné u Sindelové jiz dnes tvofi nejseverngjsi hranici ZU. Prevazuje TTP jako pastevni
areal. V kontaktu s vodnimi plochami a toky jsou pozemky ZPF ra$eliniStniho charakteru. Kvalita ZPF
je pfevazné stfedni a zejména horsi (lll.,IV. a V. tfida ochrany), ale v bezprostfednim okoli jizné a
severné u Sindelové, kde se otvira krajina do $irokych plani s TTP, se vyskytuje ZPF i v . tfidé
ochrany a to hned u hranice ZU obce.

Na Gzemi obce je vymezen USES, ktery je prevzat ze ZUR KK.
- RBC¢&. 1178, 10107
- RBK . 980, 981, 20115

UP navrhuje mistni USES. Cast Gzemi leZi v pfirodnim parku Pfebuz, celé Uzemi lezi v CHOPAV
Krudné hory. Na Uzemi se vyskytuje EVL KruSnohorské Plato - CZ0414110. Na Uuzemi obce nebyly
provedeny KPU.

» Zdivodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moznym feSenim
nejvyhodnéj§i z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmiu.
UP sleduje tuto z&kladni urbanistickou koncepci:
- ddraz na dostavbu ZU zejména v Obofe a to zastavitelnymi plochami bydleni, smiSeného
bydleni, rekreace, vefejného prostranstvi, obCanské vybavenosti i plochami vyroby a skladovani
- zddvodu ochrany ZPF pfed chaotickou a nekoordinovanou vystavbou jednotlivych RD na
rozsahlych zastavitelnych plochach bydleni mimo ZU zejména v Obore, je pro zastavitelné
plochy O/Z-B6, O/Z-B8 a S/Z-B7 navrzen novy druh plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti BV1 —
bydleni — specifické venkovské s podminkou zahdjeni vystavby az na zakladé prokazani vyuZziti
85 % souétu zastavitelnych ploch bydleni v Obofe (pro plochy O/Z-B6 a O/Z-B8) a v Sindelové
(plocha 8/Z-B7), timto fe$enim se zamezi rozdrobenosti ZPF na uzemi obce Sindelova
- propojeni Sindelové s mistni &asti Obora v jeden kompaktni celek
- pastviny nad Sindelovou budou uréeny zejména pro rozvoj zeméd&lskych aktivit (54) arealu
agroturistiky nad Sindelovou (53)
- v mistni ¢asti U rybnika je dostavén areal autokempu
- sidla Krasna Lipa a Milife jsou dostavéna jako obytné rekreacni sidla izolovana v krajiné
- zamecek Favorit je stabilizovan bez rozvoje
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- areal myslivecke stfelnice je navrzen k pfestavbé

Této zakladni urbanistické koncepci je podfizeno fe$eni i této podstatné upravy navrhu UP pied
fizenim jako podklad pro opakované vefejné projednani. Obec dosud nema Zadnou platnou UPD.
Rozvoj obce se fidi dle urbanistické studie z 90.let minulého stoleti.

> Podrobné zdivodnéni:

* Dostavba proluk v ZU a dal$iho nevyuzitého tzemi v ZU:

- bydleni: plochy ¢. 1,2,3,20,21,22,23,24,35

- vefejné prostranstvi: plochy €. 28,30

- smiSené obytné: plochy ¢. 13,32

- rekreace: plochy €. 38,47

V k.0. Obora u Sindelové a k.u. Sindelova se vyskytuje nejkvalitngjsi ZPF |. tfidy ochrany pravé
v hranicich ZU a v jejim bezprosttednim okoli. UP fes$i kompaktni dostavbu a vyuZiti celého uzemi
mezi Sindelovou a Oborou aZ k severnimu lesu. Toto Fe$eni v maximalni mozné mite chrani ZPF pred
rozdrobenosti.

* Zastavitelné plochy za hranici ZU:

plocha ¢.4 - bydleni - byla vyrazné zmensena pouze na |V. tfidy ochrany ZPF a byla posunuta
vychodnim smérem mimo kvalitni Il. tfidu ochrany podél silnice. Takto upravena zastavitelna plocha
bydleni €. 4 nenavySuje krajinnou fragmentaci ani nevytvafi zbytkova uzemi ZPF.

plocha &.6 - bydleni - dostavba ZU a presah do kulturni krajiny, V. tfida ochrany, bez navyseni
fragmentace krajiny

plocha &.7 - rekreace v rozptylu, zabor V. tfidy ZPF, Caste€né v udolni nivé toku

plocha &.9 - plocha OV, pfiléha k ZU, obklopena centralnim parkem &.12, V. tfida ochrany

plocha ¢.10 - agroturistika u fotbalového hfis§té, vychodni obsluzna &ast arealu agroturistiky — je
feSena na |. tfidé ZPF ve vazbé na cestni sit, ale bez vazby na hranici ZU, na zakladé stanoviska DO
byla €ast plochy pro sluzby vyrazné zmensena z plvodnich 0,44 ha na 0,1 ha ZPF, zapadni ¢ast
pavodniho arealu 10 uréena vyhradné pro zemédélské ucely byly vy&lenéna na samostatnou funkéni
plochu 55

plocha &.12 - centralni park ve vazbé na ZU, V.tfida ochrany

plochy €.25,26,27 - bydleni a specifické bydleni v Obofe + doplnéné smiSenym bydlenim &.31 -
kompaktni dostavba celého Uzemi s vyuzitim obnovy cestni sité, zabor V. tfidy ochrany, bez
zbytkovych ploch ZPF, v souladu s urbanistickou koncepci. Zastavitelné plochy specifického bydleni &.
25 a 27 mimo ZU budou vyuzity k vystavbé& aZ po prokazani vyuZiti zastavénosti soudtu véech
zastavitelnych ploch bydleni v Obofe z 85 %. Zabor ZPF na specifickych plochach bydleni 25 je 2,26
ha TTP IV. a V. tfidy ochrany, na 27 je 6,42 ha TTP V. tfidy ochrany, celkem 8,86 ha ZPF.

plocha €.29 - mistni komunikace pro plochy 25,26,27, V.tfida ochrany

plocha €.30 - park podél toku Rolavy, ¢astecné udolni niva, zabor I.tfidy ochrany, zbytkové uzemi ZPF
pro zemédélskou €innost nevhodné.

plochy €.36,44 - bydleni v Krasné Lipé jako propojeni sidla a stavajici izolované zastavby az ke
stavajici cesté, odstranéni fragmentace krajiny, V.tfida ochrany

plochy ¢.37,40,41,43 - plochy bydleni, rekreace a parku jako dostavba zahumenkové cesty podél
vychodniho okraje sidla, bez navySeni fragmentace krajiny, zabor V. tfida ochrany

plocha &. 49 - rozsifeni autokempu v lokalité¢ U rybnika, V.tfida ochrany, vazba na ZU, navy$eni
fragmentace krajiny, doporu¢eno zmenSit a zarovnat severovychodni ¢ast plochy &. 49 vybihajici do
krajiny.
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plocha €. 50 — lyzafsky svah — nezastavéna kulturni krajina sportovné rekrea¢niho charakteru (NSs2)
sezdnné vyuzivana pouze se snéhovou pokryvkou, bez trvalych staveb, bez hrubych terénnich Uprav
a bez skryvky ornice, trvala sou¢ast ZPF

plocha €. 51 — areal autokempu jako nezastavéna kulturni krajina sportovné rekrea¢niho charakteru
(NSs3) — pobytové rekreacni loucka, sezénné vyuzivana plocha pouze v letnich mésicich, bez
trvalych staveb, bez hrubych terénnich uprav, bez skryvky ornice, trvala soucast ZPF

plocha 53 — nové vymezena plocha agroturistiky na planich nad Sindelovou jako nahrada za zcela
zruSené zastavitelné plochy bydleni &. 52, obsluzng &ast arealu feSena na zakladé pozadavku
investora a obce, podkladem byl zakres plochy 53 s komentafem DO ze dne 27.04.2011, bilancovany
zabor pouze 0,147 ha ZPF V. tfidy ochrany ve vazb& na ZU (&ast ptvodniho aredlu 53 uréena
vyhradné pro souvisejici zemeédélské ucely byla vy¢lenéna na samostatnou funkéni plochu 54)

plocha 54- &ast aredlu agroturistiky na planich nad Sindelovou uréena vyhradn& pro souvisejici
zemédélské ucely, trvala soucast ZPF, feSeno ve vazbé na zastavitelnou plochu 53 pro obsluzné
zdzemi agroturistiky, plocha o rozloze 0,78 ha TTP IV. tfidy ochrany

plocha 55 — &ast arealu agroturistiky u rybnika Tajch ur€ena vyhradné pro souvisejici zemédélské
UCely, trvalda soucCast ZPF, feSeno ve vazbé na zastavitelnou plochu 10 pro obsluzné zazemi
agroturistiky, plocha o rozloze 1,24 ha TTP v I. tfidé ochrany

plocha 56 — bydleni ve vychodni &asti Sindelové, do UP zafazeno az na zakladé namitky uplatnéné pi
1. vefejném projednani navrhu UP, vazba na ZU, dostavba podél uéelové cesty tak, aby byl umoznén
pfistup na okolni pozemky ZPF, zabor 0,25 ha vI. a lll. tfidé ochrany. Tato nové vymezend
zastavitelna plocha bydleni byla v ptivodnim navrhu UP Sindelova, prosinec 2008, soudast
zastavitelné plochy bydleni &. 4 S/Z-B4, kterou tentyz DO ochrany ZPF nafidil stanoviskem ze dne
5.6.2009 vyrazné zmensSit a feSit pouze na vychodnim okraji obce podél silnice 111/21044 z ddvodu
zaboru ZPF |. tfidy ochrany a naruseni celistvosti ZPF. V feSeném Gzemi se od roku 2009 uzemni
podminky nezménily, zastavitelna plocha ¢. 56 vymezena dle poskytnutého zakresu DO ochrany ZPF
zabira i nejkvalitngjsi ZPF |I. tfidy ochrany. Vystavba na nové vymezené a DO ochrany ZPF
odsouhlasené zastavitelné ploe specifického bydleni &. 56 (S/Z-B7) je podminéna prokazanim vyuZiti
85 % soudtu ostatnich zastavitelnych ploch bydleni v obci Sindelova.

* Plochy prestavby se zaborem ZPF:

plocha 17 — pfestavba rozsahlého aredlu myslivecké stfelnice na 4,61 ha TTP V. tfidy ochrany,
zbytkova ZPF uprostfed lesniho masivu s dfevénymi objekty brokové i kulové stfelnice, Castecné
uzivano, nebylo prokazano vydani kolauda&niho rozhodnuti na cely aredl, proto byla na zakladé
stanoviska DO k lIl. pravé navrhu UP zrusena hranice ZU v celé lokalité

plocha 18 — prestavba zbytku zeméd&lského arealu pod OU na obecni park, plocha v hranicich ZU,
z celkové rozlohy 1,38 ha zabirano a bilancovano k zéboru 0,37 ha zbytkové ZPF v ZU

» Ochrana horninového prostredi
Na Uzemi obce neni vymezen Zz&dny CHLU ani DP.

Zavér:

Upraveny Navrh UP pred Fizenim dostatedné chrani ZPF v |.tfidé ochrany (zabor pouze 2,9 ha ZPF
v |. tfidé ochrany, coZz pfedstavuje 10% celkového navrhovaného zdboru ZPF, neohroZuje kulturni ani
pfirodni hodnoty Uzemi, dostate¢né respektuje udolni nivy tokl(. Z ddvodu zamezeni nahodilé
nekoordinované vystavby jednotlivych staveb na zastavitelnych plochach bydleni &. 25, 27 v Obofe a
¢. 56 v Sindelové, ktera by vedla k rozdrobenosti ZPF a tim i ke zhorSeni podminek zemé&délské
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vyroby na ZPF téchto rozvojovych ploch do doby UpIiného zastavéni ploch, stanovuje UP pro tyto 3
zastavitelné plochy mimo ZU specificky regulativ BV1 s podminkou zahajeni vystavby aZ po prokazani
zastavénosti 85 % souctu zbyvajicich zastavitelnych ploch v Obofe (pro plochy €. 25 a 27) nebo
v Sindelové (pro plochu &. 56). Upraveny UP nevytvaii zbytkova Gzemi ZPF, ktera by byla $patné
obhospodarovatelna. Na uUzemi obce jsou feSeny 2 arealy agroturistiky, které rovnéz svoji
zemé&délskou Cinnosti pfispéji k udrzbé& nezastavéné kulturni krajiny.

Takto upraveny UP vytvafi vyvazené podminky pro udrZitelny rozvoj Gzemi.

PfiloZena je tabulkovéa ¢ast v rozsahu:
Tab.¢.1 Rozvojové plochy — seznam dotéenych pozemka, str. 1-17
Tab.¢.2 Prehled navrhovaného odnéti pudy ze ZPF podle druhu pozemkd (kultur) nalezejicich do
ZPF, str. 1
Tab.¢.3 Bilance pfedpokladaného odnéti ZPF pro realizaci urbanistického feSeni podle jednotlivych
lokalit, str. 1 — 4
Tab.8.4 Uzemni rezervy — seznam dot&enych pozemkd, str. 1 - 9
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13.2 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA PUPFL

Navrh UP fe$i zabor PUPFL v rozsahu 672 m?®, k.t. Milite u Sindelove, p.p.C. 982/1. Na tomto
pozemku je navrzena plocha rekreace M/Z-R4, ktera je urena k vystavbé objektd k rodinné rekreaci.
Navrzeny zabor 0,07ha PUPFL neohrozi ekologickou stabilitu Uzemi ani celistvost lesa.

Na uzemi obce se nevyskytuji stavajici objekty k rodinné rekreaci na PUPFL. UP feSi prestavbu
arealu myslivecké stfelnice jizné od Sindelové uprostfed lesa na komplexné& vybavené centrum
turistického ruchu.

14 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

> UP zachovava veskeré stavajici vztahy se svym okolim, zejména systémy dopravni a
technické infrastruktury:

- je zachovan beze zmény nadfazeny systém silniéni dopravy — silnice 111/21041, 111/21810, 111/21044,
cyklotrasy

- UP zohledfiuje beze zmény elektrickou soustavu 22 kV a dale ji rozsifuje pro napojeni navrzenych
trafostanic

- UP zohledriuje beze zmény trasu sdélovaciho kabelu

» UP zaroven zohlediiuje vybrané limity vyuziti Gzemi nadmistniho charakteru beze zmény:
- ochranna pasma vySe uvedené technické a dopravni infrastruktury
- CHOPAYV Krusné hory

> UP respektuje i stavajici vazby v kulturni krajiné:

- jsou respektovany beze zmény VKP ze zakona: lesy, vodni toky a rybniky, adolni nivy

- jednotlivé prvky USES jsou feSeny s vazbou na USES sousednich obci, zejména RBC ¢&. 1178 a ¢&.
10107, RBK €. 20115, €. 980 a ¢. 981

- UP respektuje podminky vymezeného pfirodniho parku Pfebuz, pfirodnich pamatek Raselinisté Haar
a Kamenny hfib i evropsky vyznamné lokality KruSnohorské Plato

- UP respektuje rozsah provedenych melioraci

- UP zohledriuje poddolované Gzemi beze zmény

15 ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Zastupitelstvo obce Sindelova ve spolupraci s pofizovatelem projednalo na pracovnim
zasedani dne 8.1.2013 pfipominky a namitky k UP Sindelova nasledné:

Stanovisko ZO:

1. Zastupitelstvo obce Sindelovd nevyhovuje namitce pani Svétlany Kuncové bytem
M.Majerové 1635, 356 01 Sokolov ze dne 26.7.2012 v plném rozsahu

1) Namitka — zasadné nesouhlasim, aby pozemky p.&. 247/2, 343/1, 343/2 k.u. a obec Sindelova
byly v celé ploge navrzeny jako USES a timto poZaduiji, aby se i v mém pfipadé postupovalo jako u
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ostatnich navrhovatell sousedicich také s tokem Rotava (USES pouze mensi &ast pozemku, nebo
vUibec) — navrhuji zuzit biokoridor na vodni tok, pfipadné uzky pruh bfehového pasu (tak jak je to
feSeno u ostatnich pozemkd, kde je navrzen USES)

2) namitka — v textové &asti navrhu UP Sindelova na str. 74: Vyhodnoceni pozadavkd k zadani
UP nebylo do navrhu UP zapracovano — tj. vymezeni plocha bydleni p.p.&. 343/2 k.u. a obec
Sindelova. Nevyhovéni pozadavku je ,udolni niva“, pfesto je v grafické &asti UP Sindelova tento
pozemek navrzen k vystavb& COV. Zadam timto o vysvétleni tohoto rozporu a tim i spravedlivé
posouzeni (a dale odlvodnéni ,udolni niva®“) — rozpor — udolni niva — je ¢ast udoli, ktera je
zaplavovana a formovana povodnémi — dle navrhu UP nebylo stanoveno zaplavové Gzemi a nehrozi
prachod prilivové viny; v obci Sindelova dle navrhu UP nemUze byt pojem ,udolni niva“ (viz.pojem
udolni niva vyklad pojmu dle zakona o ochrané pfirody a krajiny ¢. 114/92 Sb.,); pro pfesné vymezeni
yadolni nivy“ neexistuje pravni vyklad

3) namitka — zasadné& nesouhlasim s umisténim COV na pozemcich p.p.¢. 343/2 v k.U. a obci
Sindelova v mém vlastnictvi a pozaduii, aby bylo navrzeno jiné fe$eni a vybrany jiné plochy a nedoslo
timto zasahem k dotéeni mych pozemkl a k omezeni mych vlastnickych prav. V navrhu nebyly
vy&erpany ostatni mozné feseni. Domnivam se, Ze ve vlastnictvi obce i Pozemkového fondu CR jsou
vhodné jiné pozemky k zaméru stavby COV, napt. p.p.¢. 369, 397/2, 350 v k.U. a obci Sindelova ...aj..

4) namitka — nesouhlasim s vyvlastnénim mého pozemku p.p.¢. 343/2 v k.U. a obci Sindelova pro
ugely vefejné prospésné stavby COV

Podminky vyvlastnéni — musi byt splnéna podminka subsidiarity, tedy zZe u¢elu nelze dosahnout jinak
nez vyvlastnénim. Subsidiarita je dulezita v tom, Ze k vyvlastnéni se pfistupuje az k jako ke krajnimu
feSeni situace po vy€erpani vSech ostatnich moznych fesSeni. Pokud je nalezena alternativa, ktera je
jina nez vyvlastnéni, a i kdyz je finan¢né, ¢asoveé i jinak naro¢né;jsi, je ji tfeba vyuzit nebo se o to
alespon pokusit a toto prokazat, jinak k vyvlastnéni nemuze dojit.

5) namitka — nadale trvam na plUvodnim pozadavku — tedy navrhem Zzadosti zaslaném obci
Sindelova a téZ méstu Kraslice na umisténi stavby a sou¢asné dopliuji navrh UP Sindelova k
doplnéni vyuziti pozemku k vystavbé na p.p.&. 343/2 k.4. a obci Sindelova, ktera je vedena jako
ostatni plocha a tudiz neni tfeba vyjmuti ze ZPF, dle mapy viz pfiloha €.1. na téchto pozemcich p.p.¢.
343/2 a 247/2 v k.0. a obci Sindelova staly budovy.

Odudvodnéni: V nasledné upravé navrhu Gzemniho planu bude provéfena moznost zmény umisténi
stavby COV, poZadavek na vymezeni zastavitelné plochy se zamité, jedna se o udolni nivu, ktera by
terénnimi Gpravami Ci zastavbou ztratila svij pfirozeny raz a takovy zasah do vyznamného krajinného
prvku by znamenal jeho trvalé poSkozeni. Z téchto divodu nesouhlasime s vyuZitim pozemku p.c.
343/2 k navrhované vystavbé.

Stanovisko ZO:
Fiser Zdenék, Sindelova 92 Z&adost o stavebni parcelu na k.u. Sindelova 75/9

2. Zastupitelstvo _obce Sindelova vyhovuje namitce pana Zderika FiSera, ktery je
vlastnikem pozemki parc.é. 75/9 k.G. Sindelova. V upraveném navrhu UP bude
provéifena moznost rozSifeni navrhovych ploch bydleni na pozemky p.€. 75/9 tak, ze
plocha bude vymezena pfi komunikaci na p. &. 75/10 v k. G. Sindelova a v pfimé navaznosti
na stavajici zastavbu. NavrZzeno bude takové feSeni, kterym dojde k minimalnimu naru$eni
organizace ZPF a ztizeni zemédélského obhospodafovani. Za ucelem zajisténi
bezproblémového pfistupu na obhospodafované zemédélské pozemky pozaduje krajsky ufad
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zachovat volny prostor pro vjezd (viz situace dle navrhu organu ochrany ZPF).
Oduavodnéni:
Zarazenim téchto ploch nedojde k vyraznému navy$eni vyméry celkovych ploch smisenych obytnych

pro k.u. Sindelova. Rozsifeni névrhovych ploch bydleni na pozemek parc.¢ 75/9 v névaznosti na
soucasné zastavéné tzemi neni v rozporu se zasadami tzemniho planovani.

Stanovisko ZO:

Fialova Stépanka, Obora 95 Nemovitost ¢.p. 95 Obora — uvedena nemovitost je rodinny diim a
v navrhu UP je uvedena jako rekreace.

3. Zastupitelstvo obce Sindelova vyhovuje namitce pani Stépanky Fialové pro nesoulad

zajmu zadateldl a obecnych zajml tuzemniho planovani.

Oddvodnéni:
V nésledné upravé navrhu Gzemniho planu bude provéfena namitka pani Stépanky Fialové a plocha
bude upravena dle skute¢ného vyuziti nemovitosti a dle udaji z katastru nemovitosti.

Po verejném projednani byly doruceny tyto namitky a prfipominky:

1. Ing. Véaclav Brachtl, K.Capka 1306, 356 01 Sokolov V Fijnu letoSniho roku jsem ziskala od
Pozemkového fondu CR (po mnoha letech netspé&sného jednani) jako restituéni nahradu pozemek v
katastralnim Gzemi Milite u Sindelové, parcelni &islo KN 2028/5 o vyméfe 1151 m2 (ostatni plocha).
Pozn. Nové tvofeno GP: Cislo 113-629/2011 ze dne 23.8.2011 z parcely &. 2028/2

Protoze bude v roce 2012 provedena zména Uzemniho planu v tomto katastralnim uzemi, chtéla bych,
jako majitelka vySe uvedeného pozemku pozadat o zménu vyuziti tohoto pozemku k Gcelim vystavby
rodinného rekreacniho objektu

Zadam Vas o doplnéni (zménu) navrhu Gzemniho planu obce Sindelova, sidlo Milite tak, aby byla na
pozemku parcelni &islo KN 2028/5 o vyméfe 1151 m2 (ostatni plocha) stanovena zastavitelna plocha
150 m2 v souladu s ostatni, jiz realizovanou vystavbu rekreacnich objektl v této oblasti (viz pfilozena
pfiloha).

Z&dam Vas, abyste pii projednavani tzemniho planu pfihlédli k mému pozadavku a pfipadné mi pied
projednanim zmén uzemniho planu zaslali Vase poZadavky na doplnéni Zadosti tak, aby mohla byt
kladné vyfizena.

1. Zastupitelstvo obce Sindelova nevyhovuje uplatnéné namitce jelikoz byla uplatnéna dle
§ 52 odstavce 3 stavebniho zakona mimo stanovenou lhitu a proto se k nim v souladu
s uvedenym ustanovenim_stavebniho zakona nepfihlizi, nicméné je dle vyhodnoceni
tato namitka bezpredmétna, jelikoz na predmétném pozemku p.¢. 2028/5 v k.u. Milire je
v_navrhu UP Sindelova navrzena zastavitelna plocha M/Z-R3.

2. HOBI trading s.r.0., Karlovarska 1068, 362 22 Nejdek 2

Vazeni, jsme majitel pozemk( na Sindelové okr. Sokolov (tj. 147/2, 147/5), v katastru nemovitosti je
vyuziti pozemkU zapsané jako ostatni plocha/manipulacni plocha. V navrhu nového tuzemniho planu
tvofeného Ing. Kaskovou, je zpUsob vyuziti jako obecni zelef. S timto v zadném pfipadé nesouhlasim.
Ale nechapu, jak si toto mohl nékdo bez mého souhlasu dovolit. Vzhledem k tomu, ze jsem pracovné
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vytizen a vétsinu asu travim mimo CR, tak jsem nemé&l moznost tuto pfipominku vznést dfive. Timto
Vas zadam a zarovenr upozoriiuji, Ze chci, aby pozemky nadale z(istali zapsané jako OSTANI
PLOCHA/MANIPULACNI PLOCHA.

3. Stanislav Mulatsch, Landassenstrasse 18, 92224 Amberg Z&dam Vas o zménu v
Uzemnim planu pro obce Sindelova, konkrétné p.p.¢. 34/1 k.u. Sindelova o celkové vyméie 3.008 m2.

Nesouhlasime s tim, Ze vétSi ¢ast naSeho pozemku je navrZzena jako vefejné prostranstvi — zelen. V
soucasné dobé pozemek vyuzivame jako zahradu. Zastavitelnost pozemku, tak jak je v novém
Uzemnim planu navrZzena nam nevyhovuje, protoze nelze postavit Zzadny dum. Pro stavbu je vymezen
pouze Uzky pruh. Mame syna, ktery by si chtél vedle naseho rekreaéniho objektu postavit svij dim.
Podle historické mapy na pozemku staly 2 rodinné domy €. 9 a 10. coz |ze dolozit tim, Ze do dnesni
doby jsou tam zaklady téchto doma.

Z tohoto dlvodu bychom chtéli zastavitelnost pozemku rozsifit o tyto 2 byvalé objekty, abychom mohli
pozemek uceloveé vyuZzit.

Spole¢né oduvodnéni:
2. a_ 3. Zastupitelstvo obce Sindelova nevyhovuje uplatnénym namitkdm a
pripominkam, jelikoz byly v souladu s ustanovenim § 52 odstavce 3 stavebniho zakona
uplatnény mimo stanovenou lhitu a proto se k nim v souladu s uvedenym ustanovenim
stavebniho zakona nepfihlizi.

Namitky podané v ramci konaného opakovaného vefejného projednani:

Namitka - Stanislav Mulatsch a pani Ingrid Mulatsch, oba bytem Landsassen str. 18, 92 224
Amberg; ze dne 27.8.2013
Podle navrhu UP je zastavitelnost p.p.&. 34/1 navrzena ve vysi 1315 m?; z toho pfipada 321 m? na
nezemédélskou pldu — cestu a 994 m? pfipada na zastavitelnost, kterou bychom chtéli vyuzit na
stavbu. Vzhledem k tomu, Ze zastavitelnost pozemku predstavuje Uzky pruh, ktery se k zastavéni
nehodi (viz obrazek), Zdddme o zménu. Dale nesouhlasime s tim, Ze vétsi ¢ast naSeho pozemku je
navrzena jako vefejné prostranstvi — zelen.
Zadame proto o tyto zmény:
1) Zastavitelnost pozemku objemové zachovat ti. 994 m? ale navrhnout ji tak, aby se tam
skute&né dalo stavét. (jiny tvar pozemku — ¢tverec, obdélnik)
2) vefejnou zelef a prostranstvi — zménit na zahradu. Radu let pozemek udrzujeme a je jiz i
oploceny.

Namitka se zamita
Odtivodnéni:

Zastupitelstvo obce Sindelova nevyhovuje namitce, ndmitka se zamita, jelikoZ se podana namitka
nedotyka zménénych cCasti, které byly pfedmétem opakovaného vefejného projednani. Namitka
vlastnikG pfedmétného pozemku méla byt uplatnéna nejpozdéji na vefejném projednani dne
30.7.2012. Vramci vefejného jednani byla po stanoveném terminu (az po vefejném projednani)
uplatnéna namitka manzeld Mulatschovych. Na zakladé této skuteCnosti Zastupitelstvo obce
Sindelova nevyhovélo uplatnéné namitce, jelikoz byla tato namitka dle ustanoveni § 52 odstavce 3
stavebniho zakona uplatnéna mimo stanovenou Ihutu stavebniho zakona pred tzv. velkou novelou
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(tedy nejpozdéji pfi vefejném projednani), a proto se kni vsouladu s uvedenym ustanovenim
stavebniho zdkona nepfihlizi.

Uplatnénd namitka pri opakovaném verejném projednani se netykala rozsahu uUprav
provedenych od veifejného projednani. Na zakladé této skute¢nosti se namitka zamita.

Potizovatel a Obec Sindelova na zakladé zjisténi navrhli dle skuteéného stavu predmétného pozemku
p.6. 34/1 v k.u. Sindelova pii Upravé dokumentace pred vydanim prevést &ast pozemku navrhovaného
jako S/P-O1 ve vlastnictvi manzelti Mulatschovych vedenou jako navrhované prestavbové plochy
vefejné zelené do plochy zelefi vyhrazena — soukroma (zahrady) ZS (stav), jelikoz se jedna dle
mistniho Setfeni skute¢né o oplocenou zahradu u stavajiciho rekrea¢niho objektu — jedna se o
vyhrazenou zeleri v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, ktera neni zahrnutd do jinych
zastavitelnych nebo zastavénych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. K navrhu vyhodnoceni nebyly
doruc¢eny nesouhlasna vyjadfeni, namitky nebo pfipominky od dotéenych organd.

16 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Nebyly uplatnény zadné pfipominky.

B. Graficka éast odtivodnéni Uzemniho planu Sindelova:

v.€.1 Koordina&ni vykres M 1:10.000
v.¢.1.a Koordinaéni vykres — detail obce Sindelové, sidla Obora a Krasna Lipa M1:2.880

v.€.1.b Koordinacni vykres - detail sidla Milife a zamku Favorit M1:2.880

v.¢.2 Sirsi vztahy M 1 :50.000
v.€.3 Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu M 1:10.000
v.¢.3.a Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu — detail obce Sindelova,

sidla Obora a Krasna Lipa M1:2.880

v.€.3.b Vykres piedpokladanych zabor pudniho fondu — detail sidla Milife M1:2.880

Pfilohy:

A.1 Krajina — USES M 1 :10.000
A.2 Krajina — struktura krajiny, jeji uzivani a ochrana M 1:10.000
B. Dopravni feSeni M 1:10.000
C.1 Vodni hospodafstvi — zasobovani vodou M 1:10.000
C.2 Vodni hospodafstvi - odkanalizovani M 1:10.000
D.1 Zasobovani energiemi - elektrorozvody, spoje M 1:10.000
D.2 Zasobovani energiemi — plyn M 1:10.000
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Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Sindelova vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Mistostarosta Jan Sevéik Starosta Jaroslav Benda

152



UP SINDELOVA

Definice pouzivanych pojmut v UP Sindelova:

Altan:
Je stavba, ktera slouzi pouze k ochrané osob pfed povétrnostnimi vlivy.

Areal:

Je ¢ast pozemku, pozemek, nebo soubor pozemku slouzici jednomu funkénimu vyuziti. Do ploch
aredlu se zahrnuji plochy dotéené stavajicimi i navrzenymi stavbami bez pozemkl dotéenych pouze
inzenyrskymi sitémi. Neni nutno vlastnictvi vSech pozemku v arealu. U samostatné stojicich objektd
v Uzemi bez podrobnéjSiho rozdéleni katastralnich hranic pozemk( mezi objekty (napf. sidlisté), je
arealem celé uzemi nalezejici ke spole€nému pozemku.

Doplnkové vybaveni:
Doplikovym vybavenim se rozumi stavby a zafizeni, které slouzi jako doplnék pro vyuziti hlavni
funkce vymezené lokality, jako napf. WC, altany, vyhlidky, pomniky, apod.

Drobny mobiliaf v parteru:
Drobnym mobiliafem v parteru vefejnych prostranstvi se mysli lavicky, odpadkové kose, informacni
tabule, kasna, hodiny, umélecké dilo do v. 4 m, vodotrysk, fontany.

Drobnym mobiliafem v kulturni krajiné se mysli lavi¢cky, odpadkové ko$e, informaéni tabule, pomniky,
dfevéné rozhledny do v. 20 m, rozcestniky, studanky

Maloobchod:

Maloobchodem se rozumi obchodni zafizeni, objekt, ktery slouzi k obchodu s max.celkovou plochou
300 m? vjednom podlazi véetné provozné souvisejicich zafizeni nebo s nezbytnymi parkovacimi
plochami do 20 mist.

Provozy nerusicich sluzeb, vyrob a chova:

NeruSici provozy se rozumi takové cinnosti, které neobtézuji hlukem &i zapachem a dalSimi
negativnimi u¢inky nad pfipustnou miru danou hygienickymi pfedpisy stanovené pro vymezenou
lokalitu.

Regulativy prostorového vyuziti:

1. koeficient miry vyuZiti uzemi - udava maximalni procentni podil zastavéné plochy pozemku nebo
pozemkU k celkové ploSe pozemku nebo pozemku v tzemi.

2. vy8kova regulace zastavby: udava maximalni vySku hfebene stfechy nebo atiky stavby nad
nejvysSim bodem upraveného terénu u obvodové zdi stavby.

3. minimalni procento ozelenéni pozemku - udava minimalni procentni podil nezpevnénych ploch
zelené k celkové ploSe pozemku nebo pozemk0 arealu.

PFi posuzovani procenta ozelenéni pozemku je mozné realizovat max. 1/3 ozelenénych ploch jako
soucast objektu (napf. stfeSni zahrada atd.).
Pro ucely stanoveni maximalniho procenta zastavéni a minimalniho procenta ozelenéni pozemku
uréeného pro vystavbu se rozliduje:
a) zastavéna €ast pozemku
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b) ozelenéna ¢ast pozemku
c) ostatni nezastavéna Cast pozemku (napf.zpevnéna plocha, odstavné stani, vodni plocha,
manipulaéni plocha atd.)

Rusici zafizeni:

Rusici zafizeni se rozumi objekty, jejichZ negativni G€inky a vlivy omezuji, obtéZuji a ohroZuji (v€etné
ohrozeni dobré povésti) sousedstvi, obytnou pohodu a hlavni funkci stanovenou ve vymezené lokalité,
nad pfipustnou miru (napf. herny, erotické salony, diskotéky, tancirny, no¢ni kluby apod.)

Sluzby:
Sluzbami se rozumi stavby a zafizeni nevyrobniho charakteru, jejichz zastavéna plocha nepresahuje
500 m?, s vyjimkou rusicich zafizeni.

Zarizeni a stavby pro obsluhu vymezené lokality:
Rozumi se takova zafizeni a stavby, jejichz kapacity svym rozsahem v podstaté nepfesahuji
- v uzemich pro bydleni potieby trvale bydlicich obyvatel lokality, ve které jsou umistény
- v Uzemich ostatnich potfeby trvale a doCasné pfitomnych osob v lokalité ve které jsou umistény.

Stavby pro malochov hospodarskych zvirat :

Malochovem hospodarskych zvifat se rozumi chov do 25 kusu trvale ustajenych zvifat, negativni
vlivy na okoli nesméji prekrocit pfipustnou miru danou hygienickymi pfedpisy. Hospodarskym
zvifetem se rozumi zvife s hmotnosti nad 25kg.
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Seznam zkratek:

UPO - izemni plan obce

UP - tizemni plan

US - urbanisticka studie

ZU - zastavéné uzemi

P+R - prizkumy a rozbory

DO - dotéeny organ

PUR CR 2008 - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
UAPO - Gzemné analytické podklady obce
RD - rodinny dim

USES - Gzemni systém ekologické stability
VKP - vyznamny krajinny prvek

BK - biokoridor

BC - biocentrum

FUN - funkéni

BPEJ - bonitované pudné ekologické jednotky
OP - ochranné pasmo

COV - gistirna odpadnich vod

CSOV - &erpaci stanice odpadnich vod

TS - trafostanice

VTL plynovod - vysokotlaky plynovod

STL plynovod - stfedotlaky plynovod

RS - regulaéni stanice

VPS - vefejné prospésna stavba

VPO - vefejné prospésna opatieni

KUKK, ORR - Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje

UR - Gzemni rozhodnuti

SP - stavebni povoleni

KPU - komplexni pozemkové Upravy

PUPFL - pozemky uréené pro plnéni funkce lesa

ZPF - zemédélsky pudni fond

DUR - dokumentace k uzemnimu Fizeni

k.U. - katastralni uzemi

DP - dobyvaci prostor

CHLU - chranéné loziskové tzemi

PRVK KK - Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Karlovarského kraje
RBK - regionalni biokoridor

RBC - regionalni biocentrum

TTP — trvaly travni porost

ZUR KK — z&sady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje
SVP — smérny vodohospodarsky plan
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